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1.0 Anlass und Ziele der Planung

1.1 Stadtebauliche Zielsetzung
Der Eigentumer des Grundstiickes Gemarkung Burbach, Flur 13, Flurstiicke 275, 276 und
807 ist mit dem Anliegen an die Gemeinde Burbach herangetreten, die noérdliche
Teilflache der Grundstiicke 275 und 276 mit einem Wohnhaus bebauen zu wollen. Da fur
diesen Bereich in dem fir dieses Areal geltenden Bebauungsplan Nr. 4C ,An der Burg“
jedoch keine Uberbaubare Flache festgesetzt ist, fehlt es an der planungsrechtlichen
Voraussetzung fur die Genehmigung des Bauvorhabens. Zudem soll ein Teilbereich des
Flurstiicks 807 ebenfalls in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen werden, um das
Allgemeine Wohngebiet zu erweitern. Hierdurch kann eine rickwartige Bebauung
realisiert werden. Der Eigentimer beantragt daher die Anderung des Bebauungsplanes

zur Ausweisung einer entsprechenden tberbaubaren Grundstiicksflache.

TS 399 : ~F X
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Das Plangebiet im Bebauungsplan Nr. 4C ,,An der Burg“

(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Malistab)
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1.2

2.0

2.1

Die Gemeinde Burbach ist im Sinne des Gesetzgebers grundsatzlich bemuiht, vor der
Ausweisung neuer Baugebiete in Ortsrandlagen, was haufig unter Inanspruchnahme von
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen erfolgt, zunachst Bauliicken und Brachflachen
in bereits bebauten Ortsbereichen (planungsrechtlich) zu aktivieren. Fir den Planbereich
bietet sich die Mdoglichkeit einer stadtebaulichen Nachverdichtung mit Schaffung einer
rickwartigen Wohnbebauung an, da der genannte Teilbereich des Plangebietes bereits
Uber die gemeindliche ErschlieBungsstralie ,,Glick-Auf-Stralie” erschlossen ist. Da durch
das Planvorhaben eine Nutzungsintensivierung einer bereits baulich in Anspruch
genommenen Flache planungsrechtlich vorbereitet wird, erfolgt ein Beitrag zur
Innenentwicklung bzw. zur stadtebaulichen Nachverdichtung in der Gemeinde Burbach.

Ferner kann wertvoller Naturraum im stadtebaulichen AuBenbereich geschont werden.

Ubersicht der Plananderungen

Die Anderungen im Rahmen der 4. beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4C
~-An der Burg“, Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach umfassen im Wesentlichen die
nachfolgend aufgefuhrten Punkte. Im Hinblick auf weitere Details zu den getroffenen

Festsetzungen wird auf das Thema Planinhalte der Begriindung verwiesen.

= Aufnahme einer max. Hohe baulicher Anlagen (Firsthdhe),

= Festsetzung der Zuldssigkeiten der Haustypen Einzel- und Doppelh&user,

= Modifizierung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstuicksflache in Richtung Norden),

= Differenzierung der Zuléssigkeit von baulichen Anlagen im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundstuicksflachen,

= Anpassung der Ortlichen Gestaltungsvorschriften beziglich der Dachgestaltung unter
Beriicksichtigung bewéhrter Regelungen und der stadtebaulichen Zielsetzungen der

Gemeinde Burbach

Bauleitplanverfahren

Verfahrenshinweise

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB durchgefihrt. Die Anwendung dessen ist méglich, da

1. der Bebauungsplan einer MaBnahme der Innenentwicklung dient,

2. eine Grole der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird,
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2.2

3. durch das Verfahren kein Vorhaben begrindet wird, welches der Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und
4. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.
Die o0.g. Kriterien muissen vorliegend als erfullt betrachtet werden: Dass der
Bebauungsplan einer MalRnahme der Innenentwicklung dient, ergibt sich daraus, dass die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung im siedlungsstrukturellen
Zusammenhang des Ortes Burbach im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung
geschaffen werden. Erganzend zu einem an der gemeindlichen ErschlieBungsstralle Eicher
Weg im Bestand vorhandenen Wohngebdude ist eine Bebauung des rickwartigen
Grundstiickes geplant. Die GroRe des Plangebietes betragt rd. 0,10 ha. Bei einer
zulassigen Grundflache von GRZ = 0,4 fir das Allgemeine Wohngebiet wird der
maBgebliche Schwellenwert von 2,0 ha deutlich unterschritten. Auch wird kein Vorhaben
vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung im
Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unterliegt und es liegen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB vor. Daraus resultierend kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Dies bedeutet u.a., dass auf die Umweltprifung im Sinne § 2 Abs. 4
BauGB verzichtet werden kann, wenngleich dennoch die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Abwagung Berticksichtigung finden muassen (vgl. hierzu die Ausfihrungen im

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, der als Anlage der Begriindung beigefiigt ist).

Verfahrensschritte

Das Verfahren zur Aufstellung des Bauleitplanverfahrens der Gemeinde Burbach wird nach

den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell geltenden Fassung

durchgefihrt.
Verfahrensschritte Ratsbeschluss  Bekannt Durchfiihrung Abwagung
nach Baugesetzbuch machung im Ratsbeschluss

Amtsblatt der

Gemeinde

Burbach

Datum Datum (Ort)/Dauer Datum

Aufstellungsbeschluss 13.12.2016 05.04.2017 _
nach §2/1

(und 8§2/4 BauGB*(1))
(friihzeitige)
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3.0

3.1

MBURBACH

Planungsburro Holger Fischer K UR<ERER:

Offentlichkeitsbeteiligung
nach §3/1 BauGB*(1)
(frihzeitige)

Behordenbeteiligung
nach 8§4/1 BauGB*(1)

(1.) Offentlichkeitsbeteiligung 13.12.2016 05.04.2017 Rathaus Gemeinde

nach 83/2 BauGB*(2) Burbach Zi. 224
18.04.2017 bis
19.05.2017

(1.) Behordenbeteiligung 13.12.2016 . 18.04.2017 bis

nach 84/2 BauGB*(2) 19.05.2017

Satzungs- bzw. 11.07.2017 26.07.2017

Feststellungsbeschluss
nach 86/1 bzw.
10/1 BauGB*(3)

Genehmigung™(4)

Hinweise:

*(1)Beschluss und Verfahrensschritt entfallen bei vereinfachten bzw. beschleunigten
Verfahren gemaf 8§13 (a) BauGB.

*(2)Die Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet nicht nur die Auslegung von Planentwurf,
Begriindung und anderen verfahrensrelevanten Unterlagen, sondern auch von
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen und umweltbezogenen
Stellungnahmen, sofern es sich nicht nur um ein vereinfachtes bzw. beschleunigtes
sondern um ein qualifiziertes Verfahren handelt.

*(3)Die Begrindung, und sofern es sich um ein qualifiziertes Verfahren handelt auch der
Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung werden in gleicher Sitzung
beschlossen.

*(4)Entfallt bei Bebauungsplanverfahren, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden.

Lage und Grol3e des Plangebietes

Lage und Abgrenzung

Der Planungsraum befindet sich in der Gemarkung Burbach der Gemeinde Burbach,
westlich der Nassauischen Stralie im Bereich der bebauten Ortslage, angrenzend zu den
gemeindlichen ErschlieBungsstrallen Eicher Weg und Glick-Auf-Stralle. Das Plangebiet
wird im Westen, Siden und Osten durch Wohnbebauung begrenzt. Im Norden schlie3en

sich bis zu den vorhanden Bahnanlagen strukturreiche Hausgarten an. Das Plangebiet
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selbst, umfasst die Flurstucke 275, 276 und 807 tlw. der Flur 13 und befindet sich
planungsrechtlich Gberwiegend im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4C
~An der Burg“. Der Teilbereich des Flurstiicks 807 liegt hingegen innerhalb der
Innenbereichssatzung gemanl § 34 BauGB im Bereich "Burbach™ (Ursprungssatzung), die
am 16.10.1980 in Kraft getreten ist.

3.2 GrofRe und Gliederung

Flachennutzung Teilflacheinm?  Gesamtflache in m?
Bauflachen Wohngebiet (gesamt) 1.028,00
Uberbaubare Grundstiicksflache 755,00
nicht Gberbaubare Grundstuicksflache 273,00
Gesamtflache Plangebiet (=0,10 ha) 1.028,00

3.3 Lageplaniubersicht

Lageplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan — Auszug Deutsche Grundkarte
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Mal3stab)
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Detaillageplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan - Auszug Deutsche Grundkarte
Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne MaRstab
- 3 i f‘:‘

Detaillageplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan — Auszug Luftbild 2013
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Malistab)

4.0 Baubestand

Das Plangebiet ist mit einem Wohngebaude an der gemeindlichen ErschlieBungsstralle
Eicher Weg bebaut. Die Freiflachen stellen sich als strukturreicher Hausgarten dar, der

vereinzelt Obst- und Laubbaume aufweist.
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Plangrundlagen (Bestand)

Ubergeordnete Planung
Der Planbereich ist im Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt
Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 12.03.2008 als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ ausgewiesen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006 stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache geméaR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4C
~-An der Burg®, der am 16.01.1973 durch Beschluss des Rates der Gemeinde Burbach als
Satzung beschlossen wurde (rechtskraftig seit 18.09.1975). Der rechtskraftige
Bebauungsplan weist fir den vorliegenden Geltungsbereich der 4. beschleunigten

Anderung Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO aus.

Plangrundlagen (Planung)

Ubergeordnete Planung
Eine Anpassung der Planung in diesem Bereich an die Ziele der Raumordnung und

Landesplanung ist aufgrund der Darstellung im Regionalplan (RP) nicht erforderlich.

Vorbereitende Bauleitplanung

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom 16.06.2006 bereits
Wohnbauflache darstellt, ist der Bebauungsplan gemall & 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes

wird somit nicht erforderlich.

Verbindliche Bauleitplanung
Wie eingangs bereits erlautert, ist das Planziel der 4. beschleunigten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4C ,An der Burg“ die Schaffung der planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur die Errichtung eines weiteren Wohngebdudes im rickwartigen
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6.4

Grundstiicksbereich der Flursticke 275, 276 und 807 (tlw.) im Sinne einer stadtebaulichen
Nachverdichtung. Insofern ist Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung im
Wesentlichen die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes, die Aufnahme einer
Festsetzung zur Steuerung der HoOhenentwicklung (Firsthohe), die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstucksflache, einhergehend mit der Formulierung von Festsetzungen
bzgl. der Nutzung der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Anpassung der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften (Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung) unter der MalRgabe, dass sich die kiinftige Bebauung in das Planumfeld

einfugen wird.

Plangrundlagenibersicht

Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) vom 12.03.2008 mit Plangebiet (schwarzer Kreis)
(Quelle Bezirksregierung Arnsberg, genordet, ohne MaRstab)
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Flachennutzungsplan vom 16.06.2006 mit Geltungsbereich Bebauungsplan
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Malistab)

JII

Bebauungsplan Nr. 4C ,An der Burg“ vom 16.01.1973
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne MaRstab)

Begriindung - BP Nr. 4C ,An der Burg“, 4. beschleunigte Anderung — Stand: 11.07.2017 Seite 13 von 25



BBURBACH

Planungsbtiro Holger Fischer ERFOLG (b IN UINSERER AU

7.0 Planinhalte (Bestand)

7.1 Ubersicht Planinhalte

Allgem 0,4 zwei Voll- keine Satteldach dunkel Baugrenzen
ei-nes geschosse 33-52 Grad getonte
Wohn Pfannen,
gebiet Schiefer
(WA oder Asbest-
zement-
Schiefer- -

schablonen

Ubersicht Planinhalte Bestand
Quelle: Planungsburo Holger Fischer

7.2 Ubersicht Plananderungen

Ubersicht Planungsrecht und Bebauungsplananderungen
Bebauungsplan Nr. 4C ,,An der Burg“ (Bestand - rot)
Bebauungsplandnderungen (Bestand — blau)
Innenbereichssatzung gemal 834 BauGB (Bestand griin)
Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Malistab)
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8.0 Planinhalte (Planung)

8.1 Art der baulichen Nutzung

8.2

Die Art der baulichen Nutzung wird gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan unveréndert
entsprechend der Eigenart des Baugebietes als ,,Allgemeines Wohngebiet“ gemal § 4 Abs.
1, 2 und Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Demgemal gilt: Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zuléssig sind

Wohngebéude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Ubrigen ergibt sich die Zulassigkeit von Raumen fir freie Berufe aus den
Bestimmungen des § 13 BauNVO.

Die aufgrund der Bestimmungen des 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit werden die regelmalig
flachen-, stér- und verkehrsintensiven Nutzungen, die im Widerspruch zu dem
stadtebaulichen Entwicklungsziel der Nachverdichtung zur Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum stehen, von dem Katalog der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

ausgeschlossen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen. Im Hinblick auf den zulassigen Versiegelungsgrad gilt, dass eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nach 8§19 Abs.4, Satz 3 BauNVO
unzuldssig ist. Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie
Uberdachte Stellplatze, wie Carports und Garagen, sind gemafl 8§19 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2
BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen.

Unter Wirdigung der Grundflachenzahl i.V.m. der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird
die Geschossflachenzahl auf GFZ = 0,8 begrenzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird unverdndert aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Ubernommen. Zuldssig sind demnach zwei Vollgeschosse im Sinne der
Begriffsbestimmung der Landesbauordnung. Der Dachausbach fir Wohnzwecke ist
zulassig, soweit hierdurch kein weiteres Vollgeschoss entsteht.

Zur Steuerung der Hohe baulicher Anlagen wird eine maximale Firsthohe von 10 m Uber

Bezugspunkt in den Bebauungsplan aufgenommen. Die maximale Firsthbhe der baulichen
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Anlage ist von der natirlichen (urspringlichen) Gelandeoberflaiche bis zur Oberkante
Dachhaut (First) nachzuweisen. Die mittlere Firsthohe errechnet sich aus dem Mittel aller
Gelandeverspringe zur Oberkante Dachhaut (First).

Durch die getroffene Festsetzung wird sich die kiinftige Bebauung in das Planumfeld
einfigen, da sich die HOhenentwicklung des Gebaudes an den topografischen

Gegebenheiten im Plangebiet orientiert.

8.3 Bauweise / Zahl der zul&dssigen Wohnungen
Analog des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Demnach gilt, dass Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind und eine
Lange von 50 Metern nicht tberschreiten dirfen. Dartber hinaus wird festgesetzt, dass
Einzel- und Doppelhduser zulédssig sind. Hiermit wird die im Umfeld des Plangebietes
vorhandene Wohnbebauung aufgegriffen und innerhalb des Plangebietes weitergefiihrt.
Eine Begrenzung der zuldssigen Wohnungen ist im derzeit rechtsgultigen Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Hieraus folgend wird auch in der vorliegenden 4. beschleunigten

Anderung auf die Aufnahme einer entsprechenden Festsetzung verzichtet.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen festgesetzt, bis an die
gebaut werden darf. Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird die Ausweisung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache analog des rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegt
und orientiert sich am bereits gebauten Gebaudebestand. Um die Bebaubarkeit des
Baugrundstiickes weiter zu gliedern, erfolgt die zusatzliche Aufnahme von Festsetzungen
in Bezug auf die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatze und Nebenlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen. Diese werden in zwei Teilbereiche (A und B) aufgeteilt
und die Zulassigkeit baulicher Anlagen differenziert.

Im Bereich der Teilfliche A gilt, dass ausschliefllich Hauszugénge, nicht Gberdachte
Grundstuckszufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze sowie Stellplatze fur Abfallbehalter
(einschlie8lich Umbauung) zuléssig sind. Fur den Bereich Teilflache B wird bestimmt, dass
Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §
14 BauNVO zulassig sind, sofern sie nach Landesbauordnung als Grenzbebauung zulassig
sind.

Durch die Differenzierung werden die Grundstiicksflachen im Bereich der gemeindlichen

ErschliefungsstraRen weitestgehend von hochbaulichen Anlagen wie bspw. Garagen,
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Carports, Gartenhauser etc. freigehalten. Hierdurch sollen Beeintrachtigungen der
Verkehrssicherheit und des Stral3enbildes vermieden werden.

Im Ubrigen gilt fir das gesamte Plangebiet, dass ausschlieRlich Garagen, Carports und
Stellplatze zulassig sind, die sich aus dem Bedarf der auf dem jeweiligen Grundsttick

realisierten Nutzung ergeben.

8.5 Ortliche Bauvorschriften
Der Bebauungsplan beinhaltet ortliche Bauvorschriften mit der stadtebaulichen
Zielsetzung, eine homogene Bebauung unter Anwendung sich bereits bewdahrten
Regelungen beziglich der Dachgestaltung (Dachform, -neigung und -eindeckung) zu
erreichen, jedoch den jeweiligen Bauherren gewisse Freiheiten beziglich der Gestaltung
der baulichen Anlagen zu ermdglichen. Aus diesem Grund wird abweichend zum
rechtsgultigen Bebauungsplan, neben der zuldssigen Dachform des Satteldaches, auch die
Zulassigkeit der Errichtung eines Walmdaches in die ortlichen Bauvorschriften
aufgenommen. Hieraus folgend besteht die Notwendigkeit, die im rechtsgiltigen
Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung anzupassen. Unter Beibehaltung der
Obergrenze der im Rechtsplan bestimmten Dachneigung von 52 Grad wird die untere
Grenze auf 20 Grad erweitert. Demzufolge sind Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 20 — 52 Grad zulassig. Die Aufnahme der Dachform Walmdach in die
Ortlichen  Bauvorschriften ist stadtebaulich vertretbar, da keine negativen
Beeintrachtigungen des Orts- und Stralienbildes zu erwarten sind. Dies begriindet sich
darin, dass durch die rickwartige Bebauung des Grundstlickes und der hier gegeniber
dem Bestand zurlicktretenden geplanten Bebauung, keine Auflenwirkung auf das
Strallenbild entfaltet wird. Insbesondere der Bereich des Eicher Wegs, der durch die
bestehende Bebauung mit Satteldachern gepragt ist und somit ein homogenes

StralRenbild darstellt, wird durch das kiinftige Gebaude optisch nicht gestort.

9.0 VerkehrserschlieRung

9.1 AuRere ErschlieRung
Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Hauptortes Burbach und ist Uber die
gemeindlichen ErschlieBungsstrallen Eicher Weg und Nassauische Stralle Uber einen
Kreisverkehrsplatz an die LandesstraBe 723 (L 723) angebunden. Uber die L 723 in

Richtung Norden und weiter Uber die L 531 ist das Ubergeordnete Straflennetz der
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BundesstraBe 54 (B 54) und der Autobahn 45 (A 45) in nur wenigen Fahrminuten zu
erreichen. Hierdurch wird gerade fir Berufspendler eine attraktive Uberregionale

Verkehrsanbindung gewahrleistet.

9.2 Innere ErschlielRung
Die innere Erschlielung erfolgt Uber einen direkten Anschluss an die im Bestand
vorhandene gemeindliche ErschlieBungsstralle Eicher Weg bzw. Glick-Auf-Strae. Durch
den Vollzug des Bebauungsplanes wird sich die vorhandene Verkehrssituation nicht
nennenswert &ndern, da es durch die Realisierung der rickwartigen Bebauung nur zu

einer geringfugigen Erhéhung der Verkehrsmengen kommen wird.

9.3 ErschlielBungsplantbersicht

Landesstrale L 531
Wabhlbach — Hauptort Burbach -
Waurgendorf

Nassauische
StraRe

—rrr—

AuRere ErschlieBung mit Geltungsbereich Bebauungsplan, Auszug Deutsche Grundkarte
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne MaRstab)
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Innere Erschlielfung mit Geltungsbereich Bebauungsplan, Auszug Stadtplan
(Quelle: Gemeinde Burbach, genordet, ohne Mal3stab)

10 Wasserversorgung

10.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches erfolgt bereits durch die Gemeinde Burbach und

ist sichergestellt durch den Wasserverband Siegerland. Ein Anschluss neuer Bauvorhaben

an das Wasserversorgungsnetz muss beim Tiefbau/Wasserwerk der Gemeinde Burbach

beantragt werden. Der zusatzliche Anschluss von maximal einem Wohngebdude lasst

keinen Mehrbedarf erwarten, der die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur in

Frage stellt.

10.2 Loschwasserversorgung

Die im Plangebiet festgesetzte Nutzungsart , Allgemeines Wohngebiet* wird unverandert

vom bisher gultigen Bebauungsplan Ubernommen. Fir diese Nutzungsart mit einer

geringen Brandlast wird der Mindestbedarf von 48m3/h fiir mindestens zwei Stunden

durch das vorhandene Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Burbach sichergestellt.
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11.0 Abwasserbeseitigung

11.1 Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung im nahezu flachendeckend bebauten Plangebiet erfolgt
durch das bereits vorhandene Mischkanalsystem der Gemeinde Burbach und ist
sichergestellt durch den Abwasserverband Hellertal mit einer Klaranlage in Herdorf.
Entsprechende Kapazitaten stehen zur Verfigung. Ein Anschluss ist beim Tiefbau der

Gemeinde Burbach zu beantragen.

11.2 Niederschlagswasser

Die Beseitigung des im gesamten Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgt im
bereits vorhandenen Mischsystem der Gemeinde Burbach. Das Plangebiet ist mit
Ausnahme einiger weniger Baulicken nahezu bebaut. Bei der Dimensionierung des
Mischkanalsystems im Plangebiet sind diese Grundstiicke bereits bertcksichtigt worden.
Nach Prifung hat sich ergeben, dass der zuséatzliche technische und wirtschaftliche
Aufwand fir ein Trennsystems - verglichen mit einem Mischsystem - gemessen am
geplanten Vorhaben zu grof3 ist. Es wird aber empfohlen, bei Neubauvorhaben das
Niederschlagswasser bis zum Ubergabeschacht auf dem Hausgrundstiick getrennt zu
fihren, um bei einer mdglichen Umstellung des Mischkanalsystems auf ein Trennsystem
den Abwasserkanal zu entlasten.

Aufgrund des Trennerlasses des MUNLV vom 26.05.2004 ist nur die Einleitung von
unbelastetem/unverschmutztem Niederschlagswasser zuldssig. Metalldacher sowie das
Waschen von Fahrzeugen sind somit ausdriicklich im Plangebiet unzuldssig. Eine

Ausnahme bilden abriebsfreie Metalldacher.

12.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt bereits aufgrund der
weitgehend flachendeckend vorhandenen Bebauung durch die Netzgesellschaft
Sudwestfalen mbH & Co. KG. Technischer Ansprechpartner ist die Westnetz GmbH,
Siegen. Ein Anschluss weiterer Bauvorhaben an das Stromnetz ist somit mdglich und muss
zum gegebenen Zeitpunkt beim Versorgungstrager beantragt werden. Es gelten die
Bestimmungen der Schutzanweisung Versorgungsanlagen fiir Baufachleute und

Bauherren.
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13.0 Gasversorgung

Die Gasversorgung des gesamten Planbereiches erfolgt bereits aufgrund der weitgehend
flachendeckend vorhandenen Bebauung durch die Netzgesellschaft Stidwestfalen mbH &
Co. KG. Technischer Ansprechpartner ist die Westnetz GmbH, Siegen. Ein Anschluss
weiterer Bauvorhaben an das Gasnhetz ist grundsatzlich moglich und muss zum gegebenen
Zeitpunkt beim Versorgungstrager beantragt werden. Es gelten die Bestimmungen der

Schutzanweisung Versorgungsanlagen fur Baufachleute und Bauherren.

14.0 Telekommunikation

Der gesamte Planbereich ist bereits aufgrund der weitgehend flachendeckend
vorhandenen Bebauung mit Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom versorgt,
ein Anschluss an das Fernmeldenetz ist somit moglich. Ein Anschluss fir weitere

Bauvorhaben muss beim Versorgungstrager beantragt werden.

15.0 Natur und Landschaft

15.1 Eingriffsregelung
Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemal? § 1a BauGB die Belange von Natur und
Landschaft zu beachten und in die Abwéagung einzustellen. Dazu sind auch die
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende Malihahmen zu
kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Sofern Bebauungspléne
im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dariiber hinaus gemafR 8§ 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig gelten. Da wie eingangs bereits erlautert die
Anwendungsvoraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gegeben sind, kann

insofern die Notwendigkeit der Eingriffskompensation entfallen.

15.2 Umweltprifung
Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-
Richtlinien (EAG Bau, BGBI. I S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur
Aufnahme eines Umweltberichtes in die Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a

BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Belange des
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Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden. Der
Umweltbericht ist in die Abwéagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des
Vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB bzw. des Beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB abgewickelt werden. Hier ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht

notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entsprechendes Verfahren verzichtet werden.

15.3 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Fur die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sei auf den im Anhang

beigefugten landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

16.0Bodenbewertung

16.1 Altlasten
Nach dem der Gemeinde Burbach vorliegenden Altlastenkataster sowie aufgrund der
bereits bestehenden langjdhrigen Wohnbaunutzung im  Plangebiet ist mit
Bodenverunreinigungen und Altlastenvorkommen im Planbereich nicht zu rechnen. Die
Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Bodenaushub anfallen,
ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich

zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

16.2 Bergbau
Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8
Bergbau und Energie NRW liegt der Planbereich auRerhalb verliehener Bergwerksfelder.
Im geplanten Baugebiet selbst ist kein Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen
Nachwirkungen auf diesen Bereich ist daher nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht zu

rechnen.

16.3 Kampfmittel
Nach Informationen der Gemeinde Burbach liegt der Planbereich in einer
Kampfmittelverdachtsflache. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf

auRergewdhnliche Verfarbung hin, oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet,
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sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zu

verstandigen, welches seinerseits den KampfmittelrAumdienst benachrichtigt.

17.0Bodenordnung

Bodenordnerische MalBnahmen seitens der Gemeinde Burbach sind im Plangebiet nicht
erforderlich. Mogliche Grundstiicksteilungen sind seitens des Antragstellers bzw. seitens

des betreffenden Grundstickseigentiimers bei Bedarf selbst durchtzufiihren.

18.0 Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht bekannt.
Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehtérde und/ oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe,
In der Wiuiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist
mindestens 3 Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

19.0Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I
S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 6 Asylverfahrensbeschleunigungs-Gesetz vom
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.6.2013 (BGBI. | S. 1548).
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Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Bekanntmachungsverordnung  (BekanntmVO), Verordnung Uber die Offentliche
Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Art. 1 Dritte
AndVO vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zuletzt geéndert durch Art. 421 Zehnte
Zustandigkeitsanpassungs-Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Gemeindeordnung (GO NW)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Gesetz zur Beschleunigung der Aufstellung kommunaler Gesamtabschliisse und
zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz
zur Anderung von Bestimmungen des Rechts des Energieleitungsbaus vom 21.12.2015
(BGBI. 1 S. 2490).

Landesbauordnung (BauONW)

Landesbauordnung (BauONW), Bauordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen,
Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geédndert durch Art. 2 G zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrens-Gesetz und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom
20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
und zur Anderung anderer Vorschriften in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.2016 (GV. NRW. S. 933).
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Planzeichenverordnung (PlanzV)

Planzeichenverordnung (PlanzZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
Artikel 2 GG zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und

Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI.
I S.2986), zuletzt gedndert durch Art. 124 Zehnte Zusténdigkeitsanpassungs-Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474).

20.0Planungsvorgaben - Ubersicht

Landesentwicklungsplan (LEP)
Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25.01.2017.

Regionalplan (RP)
Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom

12.03.2008.

Flachennutzungsplan (FNP)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom

16.06.2006.

Landschaftsplan (LP)
Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.12.2003.

Bebauungsplan (BP)
Bebauungsplan Nr. 4C ,An der Burg“ der Gemeinde Burbach in der Fassung der

Bekanntmachung vom 16.01.1973
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