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1.0 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinden Burbach und Neunkirchen beabsichtigen, fir das Gebiet Ribgarten Il in
der Gemeinde Burbach einen Bebauungsplan fir ein interkommunales Gewerbegebiet
aufzustellen. Das Plangebiet bietet die Chance, eine verkehrsginstig gelegene Flache im
Rahmen einer interkommunalen Kooperation zu entwickeln und damit die Nachfrage nach
Gewerbeflachen aus beiden Gemeinden und der Region dort zu konzentrieren. Durch die
Zusammenarbeit ergeben sich sowohl 0©kologische als auch 0Okonomische
Synergieeffekte.

Laut dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach von 2006 besteht ein Mangel an
groBeren zusammenhangenden Gewerbeflachen und Flachen fir Handwerksbetriebe. Es
bestehen lediglich noch 9 ha Flache in drei Gebieten, die direkt flir eine Nutzung zur
Verfigung stehen. Bereits im FNP wurde empfohlen, im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung die verschiedenen Anspriiche hinsichtlich der Grundstiicksgrof3en und
Zuschnitte zu beachten. Mit dem Gebiet Ribgarten Il werden in unmittelbarer Nahe zum
Siegerland-Flughafen neue Gewerbeflachen geschaffen, die bereits im FNP fiir ein
interkommunales Gewerbegebiet mit der Gemeinde Neunkirchen vorgesehen sind. Durch
die Entwicklung der Flache wird der Schwerpunkt fiir gewerbliche Nutzung rund um den
Flughafen gestarkt. Zudem stellt der Bereich unter naturschutzfachlichen und
immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten die einzige Madoglichkeit dar, noch
Bauflachen auszuweisen, in denen auch emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe

angesiedelt werden kénnen.

Mit dem Gebiet Ribgarten Il wird das Ziel verfolgt, flexible Gewerbegrundstiicke mit guten
Standortqualitdten zu schaffen. Dazu z&hlt die ginstige Lage am Siegerland-Flughafen
und die direkte Anbindung an den uberdrtlichen Verkehr durch die Bundesstralle B 54
und die Landesstralle L 911. In direkter Nachbarschaft befinden sich weitere
Gewerbegebiete wie das Gewerbegebiet Ribgarten| und das interregionale
Gewerbegebiet ,Siegerland-Flughafen®. Fir beide Gemeinden besteht hierdurch die
Chance, neue Betriebe in Burbach anzusiedeln und bereits ansassigen Betrieben neue
Nutzungsmaoglichkeiten zu offerieren. Zudem wird hier ein Gebiet entwickelt
(,Industriegebiet®), welches im Gegensatz zu anderen Gewerbegebieten mit
eingeschrankter Nutzung auch die Ansiedlung von Industriebetrieben ermdglichen kann.
Die IHK Siegen hélt ,die Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes
Rubgarten Il Burbach/Neunkirchen fir die konsequente Fortfiihrung der durchaus

erfolgreichen Entwicklung des Gewerbestandortes auf der Lipper Hohe.“ Es handelt sich
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um einen realisierungsfahigen Standort, der den absehbaren Gewerbeflachenbedarf der

Gemeinden Burbach und Neunkirchen gesamthaft abdecken kann.

Eine mdgliche Konkurrenzsituation durch die seitens der Stadt Haiger geplante
Erweiterung des Gewerbegebietes Kalteiche wird von der IHK nicht kritisch gesehen,
denn ,auch das interkommunale Gewerbegebiet am Siegerlandflughafen konnte trotz der
bestehenden Konkurrenz in Haiger und auf dem Westerwald bisher erfolgreich
erschlossen werden.” Insofern werden auch fir Ribgarten Il durchaus Chancen fiir eine
erfolgreiche Vermarktung gesehen, es wird jedoch empfohlen, das Gebiet Ribgarten Il
abschnittsweise zu erschlieBen, um die Kapitalbindung fiir den Zweckverband so gering

wie moéglich zu halten.

Weiterhin argumentiert die IHK, dass der Gesamtgewerbeflachenbedarf in der Region
noch nicht befriedigt ist. Insbesondere die weitere Fertigungsautomatisierung, die eine
Folge des zu erwartenden Facharbeitermangels sein wird, erfordert logistisch optimierte
Betriebsablaufe, die haufig nur in Neubauten realisiert werden koénnen. Vor diesem
Hintergrund und zur Sicherung der Handlungsfahigkeit der Gemeinden Burbach und
Neunkirchen im Falle drohender Verlagerungen heimischer Betriebe wird empfohlen, an
den Planungen fir das interkommunale Gewerbegebiet Rubgarten Il festzuhalten.
(Schreiben/Stellungnahme vom 03.08.2012).

Die Wirtschaftsforderung des Kreises Siegen-Wittgenstein (KM:SI) sieht ebenfalls
entsprechende Handlungsnotwendigkeit (Schreiben/Stellungnahme vom 23.07.2012).

Die Notwendigkeit, auch zuklnftig fir ausreichend Gewerbeflachenreserve zu sorgen,
beruht in der Gemeinde Burbach insbesondere auf der im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes zuriickgenommenen Gewerbeflachenpotentiale,
insbesondere in den Bereichen Wirgendorf (Bebauungsplan Nr.5B, Blatt3
.Industriepark®), Wahlbach (nérdlicher Teilabschnitt Bebauungsplan Nr. 6 ,Lindenstock
Scheid®) und Lippe (Bebauungsplan Nr. 1 ,Schul- und Industriegebiet®). Grinde hierfir
waren sowohl naturschutzrechtliche Restriktionen wie auch die fehlende Verfligbarkeit der
ausgewiesenen Flachen. Dies hat dazu gefuhrt, dass abgesehen von den fir den
kurzfristigen Bedarf vorhandenen Flachen am Siegerland-Flughafen mittel- bis langfristig
fur grof¥flachige Gewerbebetriebe und industrielle Nutzungen keine adéquaten

Gewerbeflachen mehr zur Verfigung stehen.

In der Gemeinde Neunkirchen herrscht ebenfalls hinsichtlich des mittel- bis langfristigen
Angebotes neuer Gewerbeflachen ein starker Handlungsdruck. Kurzfristiger Bedarf kann
nur noch im Bereich der Bebauungsplane ,Daadenbach® und ,Wiesengrund“ gedeckt

werden. Intensive Untersuchungen und Bemiuhungen der Gemeinde Neunkirchen,
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geeignete Standorte fur die Entwicklung zukinftiger Gewerbeflachen im eigenen
Gemeindegebiet zu finden und damit den prognostizierten Bedarf fur die Zukunft sicher
stellen zu konnen, stolien insbesondere aus naturschutzrechtlichen, erschlielBungs-
technischen/topographischen und eigentumsrechtlichen Gegebenheiten an kaum
uberwindbare Grenzen. Der Bereich ,Hembach“ wird unterhalb des Regionalplan
relevanten Schwellenwertes als ortsnaher Ansiedlungsbereich fiur kleinere Handwerks-

und Gewerbebetriebe gesehen und zeit- und bedarfsnah entwickelt.

Um die Handlungsfahigkeit beider Gemeinden in wirtschaftlicher Hinsicht gerade im
Hinblick auf die stark konkurrierende Situation im Dreilandereck Nordrhein-Westfalen,
Hessen und Rheinland Pfalz sicherzustellen, bedarf es daher dringend einer Ausweisung
neuer Flachenpotenziale, die sowohl fiir kleine und mittelgroRe Unternehmen als auch flr
groBere Gewerbe- und Industriebetriebe geeignet sind. Die Gemeinden Burbach und
Neunkirchen sehen daher die Chance, eine Flache in unmittelbarer Nahe zum Siegerland-
Flughafen im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit zu entwickeln und die
zukunftige Nachfrage nach Gewerbeflachen aus beiden Gemeinden dort zu
konzentrieren. Grinde hierfir sind primar die sehr gute verkehrliche Anbindung der
Flache und eine weitere Starkung der gewerblichen Nutzungen rund um den Siegerland-
Flughafen. Zudem stellt der Bereich unter naturschutzrechtlichen, erschliefungs-
technischen und eigentumsrechtlichen Grinden die einzig verbliebene Méglichkeit dar,
gewerbliche Bauflachen fur die Gemeinden Burbach und Neunkirchen wirtschaftlich
vertretbar auszuweisen. Die zur Verfigung stehende gewerbliche Bauflache von ca. 31
ha deckt sich im Ubrigen mit den beiden Kommunen landesplanerisch prognostizierten

und genehmigten Gewerbeflachenbedarfen.

Vorteile des interkommunalen Gewerbegebietes im Uberblick

Wesentliche Vorteile der interkommunalen Zusammenarbeit bei der Ausweisung des
gemeinsamen Gewerbegebietes bestehen darin, dass Gewerbeflache auf einen bereits
industriell gepragten und verkehrsstrategisch sehr interessanten Bereich konzentriert
wird. Einer Zersiedlung und Belastung von Naturraum und einer (verkehrlichen)
Immissionsbelastung von moglichen Wohnbereichen an anderer Stelle wird entgegen
gewirkt (Alternative: Inanspruchnahme mindestens zweier Standorte mit entsprechenden
Umweltauswirkungen). GrolRere Gewerbegebiete lassen sich aufgrund ihrer Prasenz
erfahrungsgeman besser vermarkten als einzelne kleinere Gebiete, insbesondere wenn
sie im Zusammenhang mit einem bereits gewerblich gepragten Bereich stehen wie in

diesem Fall — auch vor dem Hintergrund der ohnehin stark konkurrierenden Situation im
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Dreil&dndereck. Ein grof3flachiges Gewerbegebiet bietet im Rahmen der Vermarktung eine
erheblich gréfiere Flexibilitdt beim Angebot von Grundstiickszuschnitten und aufgrund von
Synergieeffekten. Bei der Planung, Ausfihrung und Vermarktung der Flache kdnnen
erhebliche Kosten eingespart werden. Zudem werden interkommunale Gewerbegebiete
landes- und regionalweit ausdriicklich planungsrechtlich vorrangig gegeniber
Einzelausweisungen unterstutzt und die Gemeinde Neunkirchen wird mittel- bis langfristig
nicht mehr in der Lage sein, gréRere zusammenhangende Gewerbeflachen ausweisen zu

kdénnen.

Der Grundstein fir die Planung des ,Interkommunalen Gewerbegebietes Riibgarten Il -
Burbach/Neunkirchen" wurde daraufhin im Méarz 2006 durch einen Grundsatzbeschluss
beider Kommunen gelegt. Ein inzwischen gegriindeter Zweckverband mit Vertretern
beider Kommunen wird Uber die weitere Entwicklung, Finanzierung und spatere
Vermarktung des interkommunalen Gewerbegebietes entscheiden, wenngleich die
planungsrechtlichen Beschliisse aufgrund der Planungshoheit nach wie vor durch den Rat
der Gemeinde Burbach gefasst werden muissen. Ein bereits durch den Zweckverband
beschlossener Zeitplan sieht vor, dass die Bauleitplanung grof3tenteils im Jahr 2012 und
dass die ErschlieRung des 1. Bauabschnittes im Jahr 2013/2014 erfolgen soll, so dass
nach bisheriger Zeitplanung 2014 die ersten Flachen veraufRert und bebaut werden

konnten.

Rahmenplan Gewerbegebiet

Mit dem Ziel, die Eignung der fokussierten Flache auf ihre gewerbliche Entwicklung hin zu
prifen, wurde im Oktober 2004 eine Rahmenplanung in Auftrag gegeben, die planerische
Perspektiven in Form von Ziel- und Strukturkonzepten fur eine bedarfsgerechte, flexible
und an den naturrAumlichen Gegebenheiten orientierte Realisierung des
Gewerbegebietes aufzeigen soll. Nach einer Aufnahme und Analyse des Bestandes und
der Formulierung von Potenzialen, Restriktionen und Bindungen wurden zwei alternative

Strukturkonzepte erstellt und vergleichend bewertet.

Als entscheidendes Ergebnis dieser Untersuchung konnte festgehalten werden, dass die
Flache trotz einiger Restriktionen ein Hochstmall an flexiblen Erschlielungs- und
Bauabschnittsvarianten erlaubt. Durch ein modulares System kann eine optimale
Grundsticksvermarktung erfolgen. Eine Prasentation der wichtigsten Planungsergebnisse
erfolgte bereits in interkommunalen Gesprachen beider Kommunen sowie im Ausschuss
fir Bauen und Planen am 02.02.2006.
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Abb. 1: Rahmenplan Gewerbegebiet Riibgarten I, favorisierte Variante

Quelle: Stadtebauliche Rahmenplanung ,Interkommunales Gewerbegebiet Lipper Ho6he“,
Gemeinden Burbach und Neunkirchen; Biiro plan-lokal 03/2006

2.0 Bauleitplanverfahren

Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich nach § 35 BauGB, was die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur weiteren Nutzung / Bebauung erfordert. Das Verfahren zur
Aufstellung des 48. Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet Ribgarten Il —
Burbach/Neunkirchen® der Gemeinde Burbach wird nach dem aktuellen Stand des
Baugesetzbuchs (BauGB) von 2011 durchgefihrt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich durch die Offenlage der
Planunterlagen nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen Anderungen im Bebauungsplan ergeben haben (in den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sowie in der Begrindung). Diese betreffen hauptsachlich
den Artenschutz, den Hochwasserschutz und die Niederschlagswasserbewirtschaftung
sowie vereinzelte kleinere Anderungen. Diese Anpassungen werden nicht gesondert

kenntlich gemacht, kdnnen jedoch den Abwagungsunterlagen entnommen werden.
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Hinweise zum Bauleitplanverfahren

Die Flache ,Ribgarten II* ist im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe bereits im Jahr 2008
als ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ dargestellt worden. Da das
parallel durchgefuhrte Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Burbach bereits im Jahr 2006 verabschiedet werden konnte, der Regionalplan
aber erst im Jahr 2008 genehmigt wurde, musste die geplante Gewerbeflache noch aus
der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommen werden. Insofern ergibt
sich nunmehr das Erfordernis, diesen Plan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
zu andern, was jedoch nicht zu einer zusétzlichen zeitlichen oder rechtlichen Verzdégerung
fuhrt.

Nach dem geltenden Gesetz bedarf es fur beide Verfahren, d.h. fir die
6. Flachennutzungsplanédnderung und fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Interkommunales  Gewerbegebiet Rubgarten 1l -  Burbach/Neunkirchen" einer
Umweltprifung; zu beiden Verfahren liegt ein Umweltbericht vor. Der derzeit giltige
Flachennutzungsplan datiert vom 16.06.2006. Der Regionalplan in der Fassung der
Bekanntmachung von November 2008 stellt den Planbereich als Gewerbe- und

Industrieansiedlungsbereich dar.

Von Seiten der Bezirksregierung wurde im Verfahren nach 8 34 LPIG mit Verfliigung vom
20.12.2012  bestatigt, dass die geplante 6. Flachennutzungsplananderung
"Interkommunales Gewerbegebiet Rubgarten 1l - Burbach/Neunkirchen" mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Voraussetzung ist, dass die
Gemeinde Neunkirchen im Bereich Hellerberg ca. 2 ha gewerbliche Bauflache in
Mischbaufliche umwandelt. Ein entsprechender Ratsbeschluss der Gemeinde
Neunkirchen vom  15.05.2013 liegt inzwischen zur  16. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neunkirchen vor, so dass die Voraussetzung zur

Genehmigung erfullt ist.

Verfah- Verfahrensschritte Rats- Bekannt- Durchfiihrung Abwé&gung
rensstand nach Baugesetzbuch beschluss machung im Ratsbeschluss
Amtsblatt
X Aufstellungsbeschluss 13.12.2011 19.09.2012

nach §2/1*(1)
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13.12.2011 19.09.2012 01.10. bis 11.12.2012
02.11.2012

13.12.2011 01.10. bis 11.12.2012
02.11.2012

11.12.2012 16.01.2013 28.01. bis 22.04.2013
01.03.2013

11.12.2012 28.01. bis 22.04.2013
01.03.2013

22.04.2013 09.10.2013

Hinweise:

*(1) Beschluss in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB beim qualifizierten Verfahren oder in
Verbindung mit § 13 BauGB beim vereinfachten Verfahren.

*(2) Beschluss und Verfahrensschritt entfallen bei vereinfachten Verfahren geméaR § 13
BauGB.

*(3) Die Offentlichkeitsbeteiligung beinhaltet beim qualifizierten Verfahren nicht nur die
Auslegung von Planentwurf, Begrindung und anderen verfahrensrelevanten
Unterlagen, sondern auch die  Auslegung von  Umweltbericht  und

verfahrensbezogenen Stellungnahmen.

*(4) Die Begrundung (sowie der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
beim qualifizierten Verfahren) werden in gleicher Sitzung beschlossen.

*(5) Entfallt bei Bebauungsplanverfahren, die aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden.
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3.0 Lage und Grof3e des Plangebietes

3.1 Lage und Abgrenzung

Der Planungsraum befindet sich in der Gemeinde Burbach, sudlich abseits der
Siedlungskerne von Burbach und Neunkirchen, im DreilAndereck zwischen Nordrhein-
Westfalen, Rheinland-Pfalz und Hessen gelegen. Das Gebiet selbst liegt in den
Gemarkungen Lippe, Burbach und Litzeln. Betroffen sind folgende Grundstiicke:

Lfd. NR. Gemarkung Flur Flurstiicksnummer Nutzung

1 Burbach 5 70 Gewerbegebiet

2 Burbach 5 75 Gewerbegebiet

3 Burbach 5 45 tw. Regenriickhaltebecken
4 Burbach 5 46 tw. Regenriickhaltebecken
5 Burbach 5 57 tw. Regenruckhaltebecken
6 Burbach 5 68 tw. Regenruckhaltebecken
7 Lippe 14 83 Gewerbegebiet

8 Lippe 14 84 Gewerbegebiet

9 Lippe 14 97 tw. Regenruckhaltebecken
10 Lippe 14 98 Regenruckhaltebecken
11 Lippe 14 133 tw. Landesstrale L 911
12 Lippe 14 136 tw. LandesstraBe L 911
13 Lippe 14 144 tw. Landesstralle L 911
14 Lippe 14 132 tw. Bundesstralie B 54
15 Lutzeln 1 107 Landesstrafle L 911
16 Latzeln 1 108 Landesstralle L 911
17 Lutzeln 1 67 Gewerbegebiet

18 Lutzeln 1 91 tw. LandesstraRe L 911

An das Plangebiet grenzt im Westen und Norden die B 54 an, im Siiden die L 911 sowie
Flughafengeléande und Logistikstandort. Im Osten verlauft die Gebietsgrenze entlang der
Katastergrenzen, nahe einem bestehenden Forstweg. Der Planbereich ist von
Waldflachen (Fichtenwald) umgeben. Grundlage ist die Gebietsabgrenzung des aktuellen

Aufstellungsbeschlusses.
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3.2 GroRRe und Gliederung

Gewerbliche Bauflache 256.646,7
davon uberbaubare Flache 227.349,5
davon nicht tiberbaubare Flache 29.297,2

Offentliche Verkehrsflache 37.659,3
davon versiegelte Flache 32.762,6
davon Grunstreifen / Boschung an der B56 4.896,7

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 10.979,3
davon Wirtschaftsweg 9.715,3
davon Bedarfsverkehrsflache 1.264,0

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft 42.070,1
Grunflachen 7.511,3
Flache fur Wald 4.408,0
Flache fur Versorgungsanlagen 12.866,3
davon Elektrizitat / Loschwasser 287,1
davon Gas und Telekom 347,4
davon Regenriickhaltebecken 12.231,8
Mulden 788,1
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3.3 Lageplantubersicht

Abb. 3: Detaillageplan, Abgrenzung des Geltungsbereiches - Auszug Deutsche Grundkarte
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[Keine astive Legende|

Abb. 4: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches — Auszug Luftbild

Das Gewerbegebiet Rubgarten Il wird in mehreren Bauabschnitten erschlossen. GroR3e
und Lage des ersten Bauabschnittes (siehe rot dargestellte Flache in nachfolgender
Abbildung) ergeben sich aus technischen Zwangspunkten wie den vorhandenen

Versorgungsleitungen und der auf3eren ErschlieBung.
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In den schraffierten Flachen
werden Entwésserungsanlagen
und Versorgungsleitungen im
1. Bauabschnltt hergestellt.

B —\ * \ | flase——"
==\ | Erschlie[&ur\esﬂécwe BA1 \ \/ S —-_‘\15‘ e 2

"\ =132.9546\qm (13,3 ha) | — it \
] am ( J_‘ - : //\

)
Gemarkung Lippe . %E.J -
— Flur 14

Ubersichtsplan Riibgarten I
Bauabschnitt 1
ohne MaRstab!

Abb. 5: Ubersichtsplan Geltungsbereich mit innerer ErschlieBung und erstem Bauabschnitt
(Quelle: GEWATEC)

Die Bauabschnitte bedingen zudem die Rodung der Flache. Die Rodungsflachen im
ersten Bauabschnitt sollen zunachst in einem Abstand von 10 m westlich der
Nebenachse 3, nordlich der Nebenachse 2 und dstlich der Hauptachse 1 abschlie3en, um
die Erschliel3ung herstellen zu kdnnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Abgrenzung

des ersten Bauabschnittes nicht abschlief3end verbindlich ist.

Baubestand

Der gesamte Planbereich ist mit zwei Ausnahmen mit Baumbestand (Fichtenwald)
bedeckt. Im westlichen Bereich, an der B 54 gelegen, befinden sich die Gebaude einer
Hundepension. Von der L 911 aus erreichbar ist zudem eine Halle des Luftsportvereines
Hellertal. Die Hundepension wird in den Planungen bertcksichtigt und kann erhalten
bleiben. Das Gelande des Luftsportvereins wird tberplant. Der Luftsportverein hat das
entsprechende Geléande lediglich von der Gemeinde Burbach gepachtet, der Pachtvertrag

ist Ende 2012 ausgelaufen. Das Vereinsheim kann solange auf dem Gelédnde geduldet
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werden, wie eine Verlagerung sowohl erschlieBungstechnisch als auch
vermarktungstechnisch nicht erforderlich ist. Uber eine mogliche Entschadigung wird

derzeit verhandelt.

Plangrundlagen

Bestand

Ubergeordnete Planung

Der Planbereich der baulichen Nutzung ist im Regionalplan (RP) fur den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis Siegen Wittgenstein
und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung von November 2008 als ,Bereich fur

gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ dargestellt.

Das geplante naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken (RRB) ist als Waldbereich
dargestellt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach vom
16.06.2006 als "Gewerbliche Bauflache" gemall 85 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB dargestellt,
jedoch noch nicht genehmigt (siehe Kapitel 2.0) und bedarf somit einer
Flachennutzungsplandnderung. Der Bereich des geplanten RRB ist als Waldbereich

dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der gesamte Planbereich liegt im Aul3enbereich geméan § 35 BauGB.

Planung

Ubergeordnete Planung

Die Flache ,Riubgarten 11 ist im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe bereits im Jahr 2008
als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dargestellt worden. Da das
parallel durchgefihrte Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der

Gemeinde Burbach bereits im Jahr 2006 verabschiedet werden konnte, der Regionalplan
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aber erst im Jahr 2008 genehmigt wurde, musste die geplante Gewerbeflache noch aus
der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ausgenommen werden. Von Seiten der
Bezirksregierung wurde im Verfahren nach 8 34 LPIG mit Verfligung vom 20.12.2012 (Az.
32.02.01.01-10.2/6.A) bestatigt, dass die geplante 6. Flachennutzungsplananderung
"Interkommunales Gewerbegebiet Ribgarten Il - Burbach/Neunkirchen" mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Voraussetzung ist, dass die
Gemeinde Neunkirchen im Bereich Hellerberg ca. 2 ha gewerbliche Bauflache in
Mischbaufliche umwandelt. Ein entsprechender Ratsbeschluss der Gemeinde
Neunkirchen ~vom  15.05.2013 liegt inzwischen zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neunkirchen vor, so dass die Voraussetzung zur

Genehmigung erfullt ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die geplante Gewerbeflaiche musste bisher aus der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes ausgenommen werden (siehe Kapitel 2.0), weshalb der Bereich
im Rahmen des 6. Flachennutzungsplananderungsverfahrens nun im Parallelverfahren in

Gewerbliche Bauflache geéndert wird.

Geéandert wird zudem ein Bereich der nordlichen Flache fur Wald, da hier Anlagen der

Abwasserentsorgung angelegt werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den gesamten Planbereich wird der Bebauungsplan Nr. 48 ,Interkommunales

Gewerbegebiet Rubgarten Il — Burbach/Neunkirchen® neu aufgestellt.
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5.3 Plangrundlagentibersicht

Abb. 6: Regionalplan Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Siegen

(Kreise Siegen-Wittgenstein und Olpe), November 2008
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e w Planungsbereich
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Abb. 7: Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Burbach vom 16.06.2006

6.0 Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als nutzungseingeschranktes Industriegebiet GI nach
§ 9 BauNVO festgesetzt. Bei der Festsetzung uber die Art der zulassigen Betriebe bedient
sich die Gemeinde Burbach der Abstandsliste aus dem Abstandserlass 2007. Danach
sind insbesondere solche Betriebe unzulassig, die entsprechend dieser Liste einen
Abstand von mehr als 300 m zur Wohnbebauung bedingen. Die tatsachliche Entfernung
zur nachstgelegenen Wohnbebauung in den Ortsteilen Lippe und Litzeln ist ausreichend
(sie betragt mehr als 750 m). Somit sind Beeintrachtigungen der Bevdlkerung durch
Emissionen ausgeschlossen und ein immissionstechnisches Gutachten ist nicht

erforderlich.

Im Hinblick auf zu schitzende Umweltbelange missen aber wegen der unmittelbaren
Nahe von naturschutzwirdigen Flachen (angrenzendes FFH- und Vogelschutzgebiet
sowie Naturschutzgebiet und geschiitztes Biotop im Westen und Siden der Flache)

solche Betriebe ausgeschlossen werden, die aufgrund ihrer Produktionsablaufe und

Begriindung - BP Nr. 48 ,Interkommunales Gewerbegebiet Ribarten II — Burbach/Neunkirchen* Seite 21 von 48



6.2

- Neankvchen M BURBACH
plan lokal pon ol [ dintick-adeis!  ERFOLG LIEGT IN UNSERER NATUR
(\

Emissionen den Schutzcharakter dieser Flachen beeintrachtigen kdnnen. Hierbei handelt
es sich insbesondere um Betriebe, die durch Nahrstoffeintrag und dessen Auswirkungen
auf den ph-Haushalt eine indirekte Gefahrdung der schutzwirdigen Flachen darstellen.
Erhebliche Schadstoffemissionen innerhalb des Gewerbegebietes werden deshalb durch
eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ausgeschlossen (Ausschluss von
Betrieben durch Abstandsliste insbesondere Abstandsklassen | bis 1V), so dass auch vor
dem Hintergrund Stickstoffbelastung eine signifikante Zunahme von solchen Belastungen
in den FFH-Gebieten aufgrund ihrer Entfernung von tiber 300 m nicht zu erwarten ist.

Vergnugungsstatten werden insbesondere vor dem Hintergrund der zu erwartenden
Laserlichtemissionen von Discothek-Betrieben fir unzulassig erklart, da diese
Abstrahlungen eine erhebliche Beeintrachtigung sowohl fur den Luftverkehr als auch fir

die angrenzenden Naturraume (inshesondere das Vogelschutzgebiet) darstellen.

Fur diese Art der Nutzung stehen in der Gemeinde Burbach andere Flachen mit
entsprechender Ausweisung zur Verfigung, wie z. B. im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 52 ,Eisenkaute®.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MalR der Grundflachenzahl orientiert sich an den zuldssigen
Obergrenzen des § 17 BauNVO (GRZ von 0,8). Die maximale Hohe der baulichen
Anlagen wird insoweit begrenzt, dass keine baulichen Anlagen in die Sicherheitsflachen
des Flughafens hineinragen. Im Ubrigen orientiert sich das HochstmaR der baulichen

Anlagen an den Festsetzungen der angrenzenden Gewerbe-/Industriegebiete.
Bauschutzbereich

Die sldliche Grenze des Plangebietes liegt in einer Entfernung von etwa 1,0 km zum
Flughafenbezugspunkt. Die gesamte gewerbliche Bauflache liegt innerhalb des
Bauschutzbereiches in einem Radius von 1,5 km um den Flughafenbezugspunkt, die

stidwestliche Spitze wird vom Anflugsektor geschnitten.
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Abb. 8: Lage des Geltungsbereiches im Bauschutzbereich Siegerland-Flughafen

Fur bauliche Anlagen (einschlieBlich aller Aufbauten, Antennen, Schornsteinen usw.) wird
deshalb eine maximale Hohe von 612,0m UNN festgesetzt. Dies entspricht den Vorgaben
der benachbarten Bebauungsplane. Die festgesetzte Bauhdhe Gber NN nimmt dabei nach
Westen, Norden und Osten hin ab, entsprechend der Geldndehohe.

Ausnahmsweise konnen flr turmartige Bauformen (Silos, Schornsteine, Aufzugs- und
Treppentirme 0.4.) auch hohere Anlagenhthen zugelassen werden. Alle baulichen
Anlagen in den Sicherheitsflachen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

auch der Luftfahrtbehérde Minster anzuzeigen bzw. durch diese zu genehmigen.
6.3 Bauweise

Auf eine Regelung der Bauweise im Plangebiet wird verzichtet, um den zukinftigen
Gewerbebetrieben einen mdglichst groRen Gestaltungsspielraum fir die baulichen

Anlagen zu gewahren.

Die Bebauung der Grundstiicksgrenzen richtet sich nach der gultigen Landesbauordnung

Nordrhein-Westfalen.

Begriindung - BP Nr. 48 ,Interkommunales Gewerbegebiet Ribarten Il — Burbach/Neunkirchen® Seite 23 von 48



6.4

6.5

- Neankvchen M BURBACH
plan lokal pon ol [ dintick-adeis!  ERFOLG LIEGT IN UNSERER NATUR
(\

Uberbaubare Grundstiicksflache

GemalR 89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. 8§23 BauNVO wird die uUberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt. Durch die Baugrenzen werden die Baufelder und damit die
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Die Abgrenzung der Baufelder orientiert sich
an der ErschlieBungsstruktur, der Abstand der Baugrenze zur ErschlieBungsstralle
betragt jeweils 3,00 m. Dies ermdglicht die Ausbildung eines durchgangigen Vorbereiches
auf den Grundstiicken und damit eine gestalterische Aufwertung der Baugebiete und
Strallenrdume. Die Freihaltung dieses Bereiches von baulichen Anlagen erfolgt somit aus
Verkehrssicherheitsgriinden und aus gestalterischen Grinden. Die sehr grol3 gefassten
Baufelder ermdglichen gré3tmogliche Uberbaubare Flachen und gewahrleisten den
Gewerbebetrieben eine flexible Grundstiickseinteilung und Ausnutzung bzw.

Gebaudestellung.

Eine Ausnahme wird entlang der BundestraBe B 54 vorgenommen, in deren
Bauverbotszone (20 m breit gemessen vom Fahrbahnrand) keine baulichen Anlagen

errichtet werden durfen.
Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan werden gemaR} Landesbauordnung ortliche Bauvorschriften in Form
von Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Das Plangebiet wird von Flachen eingegrenzt,
die aufgrund ihrer Nutzung oder natirlicher Gegebenheiten besondere Anforderungen an
ihr Umfeld stellen. Um diesen Belangen gerecht zu werden, gleichzeitig aber die
gewerbliche Nutzung nicht zu stark einzuengen, werden fir das Plangebiet lediglich
ortliche Bauvorschriften bezlglich der Werbeanlagen festgesetzt: Werbeanlagen mit
Wechsel- oder Laserlicht sind unzulassig. Werbeanlagen dirfen maximal bis in Hohe der
vorhandenen Traufe bzw. Firstlinie angebracht werden. Dies gilt auch fir freistehende
Anlagen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Landesbetrieb StraBenbau NRW als
zustandiger StralBenbaulasttrager auch bei der Genehmigung von Werbeanlagen in
diesem Gebiet zu beteiligen ist, wenn diese Anlagen einen Einfluss auf die Gberdrtlichen
StralR3en haben und sofern nicht zweifelsfrei auszuschlie3en ist, dass seine Belange nicht
beriihrt werden. Im Ubrigen sind Werbeanlagen bereits ab einer GroRe von 0,5 m?2
baugenehmigungspflichtig. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird regelmafig der
Landesbetrieb StraRenbau NRW seitens der Baugenehmigungsbehorde des Kreises

Siegen-Wittgenstein angehdrt, wenn Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen sind.
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AuBBerdem wird zum Schutz der Tierwelt vor Lichtimmissionen in den angrenzenden FFH-
und Vogelschutzgebieten im Bebauungsplan festgesetzt, dass im 6ffentlichen Raum und
auf privaten Grundsticken aul3erhalb der Gebdude bzw. bei AulRenanlagen (z.B.
Parkplatzbeleuchtung, StraRenbeleuchtung, Reklame) nur tierschutzgerechte, d.h.
insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden durfen (fir Details siehe auch

Umweltbericht).

Wesentliche Grinde fir die Festsetzungen sind die Sicherheitsanforderungen des
Flughafens, des Verkehrs auf den angrenzenden klassifizierten Stral3en sowie die

Vermeidung der Storung des Landschaftsbildes und schitzenswerter Tierarten.

Fur alle Dachflachen im Gewerbegebiet wird festgesetzt, dass bei der Eindeckung von
Déachern mit Metall nur abriebfreie Materialien zulassig sind. Grund dafir ist, dass Uber
die Einleitung von Niederschlagswasser in den Burbach auch Schwermetalle ins
Gewasser eingeleitet wiirden. Sollten dennoch Metalldacher vorgesehen werden, so sind
auf den jeweiligen Grundstiicken entsprechende BehandlungsmalRnahmen mit dem Kreis
Siegen-Wittgenstein als zustandige Untere Wasserbehdrde abzustimmen. Ein

entsprechender Antrag ist zu stellen.

Verkehrserschlie3ung

Die gesamte VerkehrserschlieRung im Gebiet sowie die Anbindung an die L 911 ist fUr

den Schwerlastverkehr angepasst (Schwerlastziige bis zu 50 m Lange).
AuRere ErschlieBung

Das Gewerbegebiet Ribgarten Il befindet sich zwischen der B 54 und der L 911. Die
auBBere ErschlieBung erfolgt Uber die L 911, an welche das Gebiet Uber einen
Kreisverkehrsplatz (KVP) angeschlossen wird (im Bereich der Stralle ,Am
Rubgarten“/Zufahrt zum LIDL-Logistikzentrum). Der KVP stellt gegentber einer
Lichtsignalanlage (LSA) nachweislich im Hinblick auf den Verkehrsfluss die technisch
deutlich bessere Variante dar. Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass eine
Verwaltungsvereinbarung fur die Gestaltung des Kreisverkehrsplatzes auf der L 911
zwischen dem Zweckverband und dem Landesbetrieb StraRenbau NRW abgeschlossen

wird.
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Zusatzlich erfolgt eine zweite Anbindung, jedoch nur als Ein- und Ausfahrt fiir den
Rettungsdienst. Diese Anbindung wird mit Blick auf die notwendige innere Erschliel3ung
voll ausgebaut, sie muss jedoch durch Feuerwehrpfosten an der L 911 gesperrt werden.
Diese durfen nur im Bedarfsfall (Unfall, Baustelle) beseitigt werden. Fir den alltaglichen
Verkehr im Gebiet ist diese Anbindung aus Griinden der Belastung auf der L 911 nicht
nutzbar, d.h. sie dient nicht der eigentlichen verkehrlichen ErschlieBung des
Gewerbegebietes. Die eingeschréankte Ein- und Ausfahrt sowie die nicht zulassige direkte
Zufahrt von der B54 und der L911 auf die Privatgrundsticke sind durch
planungsrechtliche Festsetzungen abgesichert.

Die verkehrsgunstige Lage des Gebietes drickt sich dartber hinaus in der geringen
Entfernung zur Autobahn aus. Kreuzungsfrei ist Gber die B 54 in wenigen Minuten die
Autobahn A 45 zu erreichen (Anschlussstelle Haiger/Burbach). Damit ist eine optimale

Uberregionale Anbindung des Plangebietes gewéhrleistet.

Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes wird laut Gutachten in
erster Linie in Richtung B 54 erfolgen. Jedoch ist nicht ausgeschlossen, dass in
Sonderfallen vereinzelt Schwerlastverkehr aus Richtung Norden von der B 54 und aus
Richtung Suden von der A 45 kommend, der aus technischen Griinden nicht unter dem
Bruckenbauwerk Querung A 45/B 54 in Hohe Ausfahrt A 45 Haiger/Burbach passieren
kann, tUber den Hickengrund anfahren muss. Fur diesen Fall muss eine Zufahrt Gber den
Hickengrund mdglich sein. Es ist aber beabsichtigt, die Durchfahrt Lutzeln fur LKW nur fur
Anlieger zuzulassen, fur die ebenfalls die Mdéglichkeit einer LKW-Andienung bestehen

bleiben muss.
Variantendiskussion

Im Hinblick auf die zu erwartende Verkehrsbelastung durch die Entwicklung des
Gewerbegebietes, insbesondere auf den Knotenpunkt B 54 / L 911, wurde ein
Verkehrsgutachten des Biros VPS Verkehrs-Planung Stottmeister (vom 19.07.2012)
erstellt, auf das an dieser Stelle verwiesen wird und das als Grundlage fir den

nachfolgenden Abwéagungsprozess diente.

Zur Sicherstellung der (verkehrstechnisch und finanziell) optimalen ErschlieBung sind

verschiedene Varianten in den Abwagungsprozess eingeflossen:

¢ Variante |: vorliegende ErschlieBungsplanung mit
o Variante la: vorliegende ErschlieBungsplanung mit KVP B 54 / L 911
o Variante Ib: vorliegende ErschlieBungsplanung mit LSA B 54 /L 911

e Variante II: ErschlieBung tber KVP B 54 /L 723
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Die Varianten unterscheiden sich folgendermaf3en:
Variante | a - Kreisverkehrsplatz B 54/L 911.

Die Vorplanung ist bereits abgeschlossen, dadurch wird es zu keiner zeitlichen
Verschiebung kommen. Die Steigung ist unproblematisch (Winterbetrieb). Ein
verkehrsflussférdernder Bypass im Zuge der B 54 ist mdglich. Allerdings liegen die
Kosten fiir den Kreisverkehrsplatz mit Bypass und Ablése bei ca. 750.000 €, eine
Bezuschussung ist fraglich. Zudem muss ein geringer Umweg (300 m) Uber die

bestehende L911 ins Gewerbegebiet in Kauf genommen werden.
Variante | b — Lichtsignalanlage B 54/L 911

Eine Lichtsignalanlage ist verkehrstechnisch ausreichend und gewahrt auch die
Verkehrssicherheit. Die Kosten flr die Anlage liegen bei insgesamt ca. 180.000 €
(Baukosten 80.000 € + Abldse ca. 100.000 € (incl. ca. 1200 €/a Wartung + Betrieb).
Der vorhandene Knotenpunkt muss baulich nicht verandert werden. Die
Verkehrssicherheit ist auch fir den Prognosezustand gegeben. Die Leichtigkeit des
Verkehrs ist jedoch schlechter als im Bestand und bei KVP-LOsung. Zudem muss auch
hierbei ein geringer Umweg (300 m) Uber die bestehende L 911 ins Gewerbegebiet in

Kauf genommen werden.

Die Varianten la und Ib ziehen keine zeitlichen Verschiebungen und keine zusatzlichen
Kosten durch Umplanungen nach sich. Aus den Varianten | a und | b wird auf Grund der

Wirtschaftlichkeit sowie der Planungssicherheit die Variante | b vom Gutachter empfohlen.
Variante Il KVP B 54 /L 723:

Durch diese Variante wirde ein Knotenpunkt entfallen (B 54 / L 911), zudem erhoht
sich die Verkehrssicherheit im Knotenpunkt B 54 / L 723 Gambach (bislang jedoch kein
Unfallschwerpunkt). Die Zufahrtsituation ins Gewerbegebiet stellt sich kurzer dar.
Kosteneinsparungen gegenuber Variante| ergeben sich durch entfallende
Verkehrsflachen. Nachteil ist jedoch eine Langsneigung von 6 % im Gewerbegebiet
(Probleme auf Grund der exponierten Lage im Winterbetrieb). Ein Bypass ist nicht
moglich, ein zweistreifiger Ausbau des KVP ware erforderlich, aber sehr
kostenintensiv. Die L 911 muss mit héherem Standard ausgebaut werden und muss
anbaufrei sein (d.h. auch innerhalb des Industriegebietes). Die Kreuzung B 54 / L 911
muss abgeriegelt werden. Fir die Entwasserung ist eine zusatzliche Unterquerung der
B 54 und ein Kanal nordlich der B 54 erforderlich (Kosten ca. 600.000 €). Die Kosten

liegen fir diese Variante bei (Uber 1.000.000€, hinzu kommen zusatzliche
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Planungskosten. Es muss zudem mit groRen zeitlichen Verzdgerungen gerechnet

werden.

Eine Bezuschussung durch das GVFG zu ca. 75 % ist evil. moglich, aber nicht
zwangslaufig sicher. Die zeitliche Verschiebung des Planverfahrens ist unbekannt. Die
Kosten fir den zweistreifigen Ausbau liegen bei ca. 1.400.000 €, der Eigenanteil
betragt bei 75 % Zuschuss 350.000 €. Der Bund beteiligt sich nicht an den Baukosten.

Eine Gegenlberstellung der Kosten fiir die auere ErschlieBung zwischen Variante b und

Variante Il stellt sich wie folgt dar:

Variante Ib:

KVP Lidl Baukosten brutto: € 530.000,-
KVP Lidl Ablésekosten brutto: € 100.000,-
LSA Baukosten brutto: € 80.000,-
LSA Ablésekosten brutto: € 100.000,-
Gesamtkosten brutto: € 810.000,-
Variante Il:

KVP B 54 / L 723 komplett ca. brutto: € 1.400.000,-
Einsparungen durch entfallende Verkehrsflachen gegeniber V | brutto: € -25.000,-
Mehrkosten durch zusétzlichen Durchlass B 54 brutto: € 100.000,-
Mehrkosten Kanalanlage nordlich der B 54 — ca. 500 m DN 500 brutto: € 500.000,-
Maoglicher Zuschuss (75 %) brutto: € -1.050.000,-
Gesamtkosten brutto: € 925.000,-

Auch unter Berlcksichtigung eines 75%igen Zuschusses (welcher nicht sicher ist) lasst
sich mit Variante |Ib das wirtschaftlichste und ein verkehrstechnisch sogar fir den
Prognosezustand ausreichendes Ergebnis erzielen. Es wurde deshalb empfohlen, die
ErschlieBung unter Bertcksichtigung einer LSA im Bereich des Knotenpunktes L 911 /
B 54 zu favorisieren. Der Zweckverband ist diesem Vorschlag gefolgt und hat sich fur
diese Variante entschieden. Sie bietet die wirtschaftlichste Losung und garantiert die
Umsetzung mit den geringsten zeitlichen Verzégerungen. Weitere Griinde sind die bisher

fragliche Forderung sowie technische Grinde.

Der vorhandene Knotenpunkt muss zudem mit dieser Variante baulich nicht verandert
werden, d.h. die vorhandene Flache ist ausreichend fiir die Anlage des Knotenpunktes
(vgl. Gesprach mit dem Landesbetrieb StraBen NRW am 17.08.12, niedergeschrieben im

Aktenvermerk 09 von Gewatec).
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Das Gewerbegebiet wird an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen: Im
Bereich der Eingangssituation werden westlich des Kreisverkehrsplatzes L 911
Bushaltestellen in beiden Richtungen in Form von Buskaps angelegt, d.h. ohne
Aufweitung der Fahrbahn der L 911. Es sind jeweils Buswartehduschen mit Beleuchtung
vorgesehen. Die Haltestellen sind Uber einen FuBweg und Ful3géngeriiberweg vom
Gewerbegebiet aus zu erreichen, so dass die Mdglichkeit der Nutzung der Buslinie L222

Burbach-Lippe besteht.
7.2 Innere ErschlieRung

Die zukunftige innere ErschlieBung des Gebiets orientiert sich an einem
ErschlieBungsgertst aus der in Nord-Siud-Richtung verlaufenden Hauptachse sowie einer
in Ost-West-Richtung verlaufenden Nebenachse, welche parallel zur Landesstralie
verlauft. Im Kreuzungsbereich beider Achsen wird ein Kreisverkehrsplatz angelegt. Die
Lage der Achsen ist so angelegt, dass eine Querung mit den Quell-/Gewasserbereichen
vermieden wird und im Stden dennoch Grundstiicke mit einer ausreichend grof3en Tiefe
auch fur groRere Gewerbenutzungen verbleiben. Im Westen und im Osten wird an die
Nebenachsen in nordliche Richtung ein Ring angeordnet. An allen Straf3en wird einseitig

ein Gehweg angeordnet.

GemalR Tabelle 2 der RStO 01 sind Industrie- bzw. GewerbestralBen in Bauklasse 2
einzuordnen. Alle StraRen (mit Ausnahme der Stichstraf3en) sind mit einer Fahrbahnbreite
von 6,5 m zuzlglich eines einseitigen Gehweges mit einer Breite von 2,0 m sowie einem
Bord vorgesehen. Die Hauptzufahrt zwischen den beiden Kreisverkehren erhalt auf
beiden Seiten einen Grinstreifen von je 2,5m Breite. Am Ende der Zufahrt (in
Verlangerung des Kreisverkehrs im Gebiet) wird eine Wendeanlage flur ein 3-achsiges
Miillfahrzeug eingerichtet. Dort erfolgt im Anschluss an die Wendeanlage die Anbindung
an die Wegetrasse parallel zur B 54 (Wirtschaftsweg). Auch alle weiteren Auslaufer der
offentlichen StraBen minden am Gebietsrand auf den Wirtschaftsweg, der u.a. zur

Unterhaltung des Kanalnetzes dient.
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Abb. 9: StraRenquerschnitt Hauptachse (Ingenieurbiiro Gewatec, Marz 2012)

Die Stichstral3en im Suden des Gebietes weisen eine Fahrbahnbreite von 5,00 m auf. Sie
werden als Bedarfsverkehrsflache dargestellt. Ihre Realisierung héangt davon ab, wie die
spatere Grundstiicksaufteilung erfolgt. Da diese variabel ist, werden die Stichwege nur bei

einer kleinraumigen Grundstickseinteilung benétigt.

Da auf der Seite des Flughafengelandes keine Anbindung an ein bestehendes Wegenetz
erfolgt (Abstimmung mit der geplanten Wanderkarte), ist keine FulRgangerunterfiihrung
unterhalb der B 54 im Bereich des geplanten Gewerbegebietes erforderlich. Zudem

befindet sich etwa 500 m in Richtung Litzeln eine Unterfihrung.

Parallel zur B 54 wird ein Weg als Wirtschaftsweg angelegt. Die befahrbare Breite betragt
3,5m, die gesamte Breite 4,5 m. Die Lage des Weges wird moglichst nah an den
bestehenden Seitengraben der B 54 angeordnet. Die Oberflache wird wassergebunden

hergestellt.

Die Birgersteige dienen der fuRlaufigen ErschlieBung des Gebietes sowie der Anbindung

an das Wegenetz au3erhalb des Gebietes und an die Bushaltestelle.

Das Gewerbegebiet Ribgarten Il wird in Bauabschnitten erschlossen. Die Grolie des
1. Bauabschnittes begriindet sich aus technischen Zwangspunkten (vorhandene
Versorgungsleitungen und &uf3ere ErschlieBung). Entsprechend dieser Bauabschnitte
erfolgt auch die abschnittsweise Rodung des Gehdlzbestandes auf dem Gebiet des

Bebauungsplanes (siehe Kapitel 3.3).
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7.3 ErschlieBungsplanibersicht
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Abb. 10: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches sowie aulerer ErschlieBung

8.0 Wasserversorgung

8.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Planbereiches erfolgt durch die Gemeinde Burbach und wird
sichergestellt durch den Wasserverband Siegen-Wittgenstein. Ein Anschluss neuer
Bauvorhaben an das Wasserversorgungsnetz muss beim Tiefbau/Wasserwerk der

Gemeinde Burbach beantragt werden.

Die Hauptwasserleitung des Wasserverbandes Siegen-Wittgenstein wird dort, wo sie den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft, entsprechend festgesetzt. Die
Hauptwasserleitung entlang der B54 wird bei der Querung der Zuleitung fur das geplante
RRB im Rahmen der Tiefbauplanungen bericksichtigt. Das Be- und Entluftungsschacht-
Bauwerk wird durch die Festsetzung der Hauptleitungstrasse gesichert.
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Loschwasserversorgung

Die von der Gemeinde bereitzustellende Léschwassermenge betragt fir Industriegebiete
192 m3/h Uber 2 Stunden. Aus dem offentlichen Netz kénnen 144 m3/h Uber 2 Stunden
bereitgestellt werden. Es ist gewahrleistet, dass aus leistungsfahigen Hydranten im
Umkreis von 300 m das gesamte, zu erschlieBende Gebiet abgedeckt ist. Fur die Menge
an Loschwasser, die nicht aus dem offentlichen Netz bereitgestellt werden kann (eine
Menge von 48 m3h Uber 2 Stunden), sind ergadnzend zwei Feuerldschbehalter bzw.
Loschwasserzisternen erforderlich: Zum einen im Bereich des T-Kreuzungspunktes
Nebenachse 2 /3.1 und zum anderen im Bereich des T-Kreuzungspunktes Nebenachse
1/1.1 (jeweils in Form von unterirdischen Zisternen). Die beiden Zisternen verfligen

jeweils Uber ein Volumen von 100 m3 Wasser.

Fur die Erstversorgung mit Léschwasser ist entlang der Verkehrswege ein Hydrantennetz
mit einer Leistung von mindestens 1.600 I/min erforderlich. Der Abstand der Hydranten

sollte 120 m nicht Gberschreiten.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Fur die Beseitigung des Schmutzwassers aus dem Gewerbegebiet bietet sich eine
Ableitung Uber den bereits vorhandenen Schmutzwasserkanal an, der vom LIDL-
Logistikzentrum zum Gewerbepark Siegerland und weiter hinunter zum Ortsnetz der
Gemeinde Burbach fiihrt. Das Schmutzwasser wiirde dann (iber das RUB Miihlwéaldchen
und weiter zur Klaranlage Herdorf abgeleitet. In einer Schmutzfrachtberechnung wurde
ermittelt, dass der Drosselabfluss des RUB Mihlwaldchen von heute 10 /s auf Qd =
33,6 I/s bei Beibehaltung des vorhandenen Beckenvolumens erhéht werden miusste. Dies
ist in der in Neu-Aufstellung befindlichen Schmutzfrachtberechnung des Abwasser-
verbandes Hellertal zu berlcksichtigen. Die ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit

des Schmutzwasserkanals wurde nachgewiesen.

Die Gemeinde Burbach beabsichtigt, die Klaranlage Lippe aufzugeben und das Abwasser
aus dem Oirtsteil Lippe stattdessen ebenfalls der Klaranlage in Herdorf zufiihren. Es
wurden dazu verschiedene Varianten untersucht. Favorisiert wird die Variante ,Pumpen
des Schmutzwassers zum gepl. Gewerbegebiet ,Ribgarten II* (Pumpleitung 2). Diese

Variante weist die gunstigsten Kosten-Nutzen-Faktoren aufgrund der geringeren
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Baukosten auf. (Vgl. Entwasserungsstudie fur das geplante Interkommunale

Gewerbegebiet ,Ribgarten 11“ in Burbach, Gewatec 2011)

Es wird auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung hingewiesen.
Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem kanalisierten Einzugsgebiet erfolgt
Uber die Regenwasserkanale des Trennsystems.

Die Einleitung des im Gewerbegebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgt in den
Burbach, der zusammen mit einem namenlosen Nebengewasser im Gewerbegebiet
entspringt. Das Niederschlagswasser wird am nérdlichen Gebietsrand zusammengefihrt
und dort unter der BundesstraBe B 54 hindurchgefilhrt zu einem zentralen
Regenrickhaltebecken (RRB), in welchem die Rickhaltung und die gedrosselte
Weiterleitung des Niederschlagswassers in den Burbach erfolgt. Dem RRB wird ein
Regenklarbecken (RKB) zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers vor der
Gewassereinleitung vorgeschaltet. Die UWB weist auf die Mdoglichkeit hin, in
Regeneinldufen mit entsprechenden Filtereinsatzen einen Teil der Klarung zu leisten. Die
Anlage befindet sich ndrdlich der eigentlichen Bauflache auf der gegeniberliegenden
Seite der B 54. Von dort wird das Niederschlagswasser an der L 723 entlang zur
Einleitung weiter gewasserabwarts in den Burbach gefuhrt, um eine konfliktfreie Einleitung
vorzunehmen. Sowohl fir die Unterquerung der Bundesstrafl3e B 54 als auch hinsichtlich
der fur die Fuhrung des Niederschlagswassers entlang der L 723 notwendigen
MalRnahmen erfolgten bereits Abstimmungen mit dem Strallenbaulasttrager
(Landesbetreib Stral3enbau). Es werden entsprechende vertragliche Regelungen

getroffen.

Fur die Lage des RRB an dieser Stelle auRerhalb des Gewerbegebietes bestehen
technische, d.h. insbesondere topographische und naturschutzrechtliche/ wasser-
rechtliche Grunde: Die Grundstiicksentwasserung erfolgt so im Talgefalle. Zudem ist eine
breitflachige Entlastung des Regenrickhaltebeckens Uber die Dammschulter in die
Waldflache mdoglich (keine punkthafte Einleitung). Auch aufgrund der Nahe zu den
vorhandenen Quellbereichen kann das RRB nicht sudlich der B 54, d.h. im eigentlichen
Gewerbegebiet, realisiert werden. Diese konkreten Umstande wurden erst im Rahmen der
Detailplanungen auf Bebauungsplanebene deutlich (detaillierte tiefbautechnische
Ermittlungen, gesetzliche Vorgaben und Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehorde)
und konnten somit nicht im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes bzw. im

Zusammenhang mit der hierfir entwickelten stadtebaulichen Rahmenplanung
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vorausgesehen werden. Insofern liegen nachvollziehbare Grinde vor, die eine
Positionierung des RRB im eigentlichen Gewerbegebiet nicht zulassen bzw. eine
Inanspruchnahme von Waldflachen aul3erhalb des als GIB im Regionalplan dargestellten
Bereiches bedingen. Die technisch und wasserrechtlich bedingte Inanspruchnahme der
Flache fir das RRB ist nicht vergleichbar mit der Ausweisung der Gewerbeflache. Es
handelt sich bei den Flachen um Fichtenforste, die mit Ausnahme des eigentlichen
Beckens in Laubwéalder umgewandelt werden sollen (fur Details siehe Umweltbericht).

Fur die Dimensionierung des RRB sind neben der angeschlossenen abflusswirksamen
Flache der Drosselabfluss und die Uberschreitungshaufigkeit maRgebend. Das RRB wird
als offenes, naturnahes Erdbecken mit begriinter Sohle hergestellt, es handelt sich bei der
Bauart des RRB nicht um ein Betonbecken. Das Rickhaltevolumen des Beckens betréagt
6.320 m3. Um das Becken herum wird ein durchgangiger Unterhaltungsweg angelegt (fur

Details siehe Untersuchungen Gewatec).

Im Auslaufbauwerk des Regenriickhaltebeckens ist die Drossel mit einem manuellen
Absperrschieber ausgestattet, der zum Riickhalt von Loschwasser oder in anderen Féallen
im Becken geschlossen werden kann. Das Setzen von Dichtblasen in der Kanalisation ist
in den vorgesehenen Kanalschachten mdglich. Abstimmungen mit der Feuerwehr
bezlglich solcher MalRnhahmen haben bereits stattgefunden und werden im weiteren

Verlauf der ErschlieungsmalRnahmen weiterhin abgestimmt.

Es wird auf das unabhangig vom Bauleitplanverfahren durchzufihrende bzw. notwendige
(ab-)wasserrechtliche Genehmigungsverfahren verwiesen, in dem die wasserrechtlichen
und naturschutzrechtlichen Belange nochmals gepruft, die zu erwartenden Eingriffe

beurteilt und gegebenenfalls die Festlegung weiterer MaRnahmen vorgenommen werden.
Entwasserung Dachflachen

Durch zukiinftige Versiegelung von Flachen im Gewerbegebiet gehen dem namenlosen
Gewasser und dem Burbach Einzugsgebietsflachen in den dafiir sensiblen quellnahen
Bereichen verloren. Die Gewasser werden derzeit von oberflachlich abflieRendem
Niederschlagswasser gespeist und fallen in niederschlagslosen Zeiten in ihren oberen
Abschnitten regelméafRig trocken. Zur Kompensation der Einzugsgebietsverluste und zur
Stltzung der Gewasserhydrologie wird die Entwasserung einzelner Dachflachen auf den
angrenzenden Baugrundsticken direkt in die beiden Gewasser bzw. in die
Gewasserrandstreifen geleitet. Dazu werden entlang der Gewasserbereiche, nahe den
Quellbereichen Mulden mit einer Breite von 2 m ausgebildet. Die Dachflachen leiten Gber

Rinnen oder Rohrleitungen das Ablaufwasser in diese Mulden ein. Ein Ful3weg, der
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jeweils von der Nebenachse 1 und 2 zu den Quellbereichen und entlang der

Gewasserschutzstreifen fuhrt, dient als Unterhaltungsweg der Mulden.

Die Dachflachen, deren Niederschlagswasser in das Muldensystem einzuleiten ist, dirfen
als Material der Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall aufweisen. Die
Dacheindeckung mit Metall muss abriebfest sein, um das Niederschlagswasser nicht zu
belasten. Baufelder, in denen Dachflachen fiir die Muldenentwasserung betroffen sind,
sind entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet. Es wird auf das Erfordernis einer

wasserrechtlichen Genehmigung hingewiesen.
Hochwasserschutz

Wie im vorherigen Kapitel beschrieben, wird das im Gewerbegebiet anfallende
Niederschlagswasser zu einem zentralen Regenriickhaltebecken (RRB) nérdlich der B54
gefihrt. Aus dem RRB wird das Wasser gedrosselt Uber Rohrleitungen und
Ableitungsmulden in den Burbach weitergeleitet (Ableitung in einer Entwasserungsmulde
entlang der L 723, Einleitung in den Burbach nérdlich des Trinkwassereinzugsgebietes bei
Gewasser-Station 2,020 km).

Im Falle eines Hochwasserereignisses kann es zu Gefahrdungen am Burbach (besonders
in der Ortslage Burbach) kommen, wenn das Fassungsvermdgen des RRB Uberschritten
wird. Um das RRB vor unkontrolliertem Uberlaufen zu schiitzen, ist es zusatzlich mit
einem Notiiberlauf ausgestattet. Um die Haufigkeit des Uberlaufens zu begrenzen (ca.
einmal in 15 Jahren), wird das Becken ausreichend grof3 dimensioniert. Die Notentlastung
erfolgt auf grol3er Breite in den Gemeindewald. Dabei wird nur geklartes und nicht
klarbedurftiges Niederschlagswasser Uber den Notiberlauf ins Waldgeldnde geleitet. Es

erfolgt dann eine diffuse Einleitung in das namenlose Nebengewasser des Burbachs.

Eine Notentlastung des RRB, zusammen mit der Einleitung des Drosselabflusses, kann
zu einer Veranderung der Hochwassergefahrdung in der Ortslage Burbach fiihren, wenn
sich naturliche Hochwasserwellen mit Entlastungswellen ungunstig tberlagern. Aufgrund
dieser mdglichen Hochwassergefahrdung wurden sowohl eine Untersuchung der
Abflusserhéhungen in der Ortslage Burbach durch Drosselabfluss und Notentlastung
durchgefihrt als auch eine Untersuchung der Auswirkungen auf den Hochwasserschutz
im Rahmen einer Hochwasserschutzstudie (vgl. Hydraulischer Nachweis der
Hochwassersicherheit am Burbach, Gewatec 2011). Die Berechnung erfolgte mit dem
malgebenden Abfluss HQ100 (100-jahrliches Hochwasser).

Die Untersuchung kam zu folgendem Ergebnis: Bereits schon jetzt (ohne Bau des

Gewerbegebietes) bestehen hochwassergefahrdete Bereiche in der Ortslage Burbach:

Begriindung - BP Nr. 48 ,Interkommunales Gewerbegebiet Ribarten Il — Burbach/Neunkirchen® Seite 35 von 48



Neank'vchen M BURBACH

o Shger

P lan lokal (\ Lol ERFOLG LIEGT IN UNSERER NATUR

Eine Hochwasserschutzstudie des Blros Gewatec identifiziert hinsichtlich der Belastung
des Gewassers insgesamt sieben ,Engstellen am Burbach in der Ortslage Burbach —
sechs dieser sieben ,Engstellen“ bestehen bereits heute schon ohne Abflusserh6hungen
durch Einleitungen aus dem geplanten Gewerbegebiet. Somit wird durch die Entwicklung
des Gewerbegebietes Riubgarten |l lediglich ein weiterer gefahrdeter Bereich

hinzukommen. Betroffen sind folgende Bereiche:
e Bereich 1: StraBendurchlass Burbach/Querstralie,

e Bereich 2: Garten Alte Burbach (Grundstucke: Gemarkung Burbach, Flur 8, Flurstiicke
217, 218, 219, 233, 592),

e Bereich 3: Straf3endurchlass Burbach/Freibadstralie,

e Bereich 4: Marktplatz (Grundstlicke: Gemarkung Burbach, Flur 8, Flurstiicke 85, 419,
584, 587, 628, 629, 727),

¢ Bereich 5: Nassauische Stral3e (Grundstlicke: Gemarkung Burbach, Flur 8, Flurstliicke
38, 832, 933, 934, 935),

Bereich 6: Nassauische StralBe (Grundstiicke: Gemarkung Burbach, Flur 13,
Flurstiicke 753, 754).

Hinzu kommt der erstmalig durch die Planung des Gewerbegebietes bzw. durch den
geplanten Bau des RRB gefdhrdete Bereich 7: Rainchen (Grundstlicke: Gemarkung
Burbach, Flur 13, Flurstlicke 456, 779).

Die in der Untersuchung berechnete Abflusserhéhung kann nach Umsetzung von
vorgesehenen Hochwasserschutzmalinahmen schadlos vom Gewdasser aufgenommen
werden. Voruberlegungen zu moglichen baulichen Schutzmafl3nahmen zur Verbesserung
der Hochwassersicherheit an den sieben ,Engstellen“ haben seitens des Bliros Gewatec
bereits stattgefunden. Die konkrete Planung und Umsetzung der
HochwasserschutzmaBnahmen erfolgt in Abstimmung mit den Eigentiimern, der Unteren
Wasserbehorde und der Gemeinde Burbach sowie in Abhangigkeit von der Realisierung

des Gewerbegebiets.

Die Umsetzung der Malnahmen hat im Rahmen der StraRenbaumal3nahmen der
Gewerbegebietserschlielung durch die Gemeinde Burbach zu erfolgen und muss
spatestens funf Jahre nach Fertigstellung, d.h. fanf Jahre nach Datum der
Schlussabnahme des ersten Bauabschnittes erfolgt sein. Somit ist die Umsetzung der
HochwasserschutzmalRnahmen vor einer vollstandigen Gewerbeansiedlung und damit

Versiegelung des Gebietes gewahrleistet.
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Im Ubrigen unterliegt die Planung und Durchfiihrung von HochwasserschutzmafRnahmen
— wie auch der Bau der Abwasserbehandlungsanlagen und die Einleitung des
Niederschlagswassers in oOrtliche Gewéasser — den Auflagen bzw. den Genehmigungen
der Unteren Wasserbehotrde des Kreises Siegen-Wittgenstein. Dartber hinaus wird auf
das Fachgutachten des Buros Gewatec hingewiesen (vgl. Hydraulischer Nachweis der

Hochwassersicherheit am Burbach, Gewatec 2011).

10.0Stromversorgung

Im Hinblick auf die Stromversorgung des Plangebietes laufen derzeit Verhandlungen bzgl.
abzuschlieRender Konzessionsvertrdge. In Abh&angigkeit davon erfolgen derzeit auch
Abstimmungen bzgl. des zu verlegenden Leitungsnetzes im Gebiet in Vorbereitung auf
die Durchfuhrung der ErschlieBungsmallinahmen, so dass die Stromversorgung nach
Abschluss der ErschlieBungsmaflnahmen fir das Gebiet sichergestellt werden kann.
Entsprechende Flachen flr Versorgungsanlagen ,Elektrizitat® werden im Gewerbegebiet
festgesetzt. Ein Anschluss geplanter Bauvorhaben an das Versorgungsnetz ist frihzeitig

mit dem Stromversorger abzustimmen bzw. bei diesem zu beantragen.

Fur die Stromversorgung des Gewerbegebietes sind zwei Stationen im
Versorgungsgebiet erforderlich. Daflr werden je eine Flache fir Versorgungsanlagen an
den RingerschlieBungen im Osten und im Westen vorgehalten, an den Stellen der
Loschwasserzisternen (T-Kreuzungen Nebenachse 2 / 3.1 und 1 / 1.1). Es handelt sich
um zwei Ortsnetzstationen, die FlachengréRe ist ausreichend fur die Errichtung einer

Station sowie notwendigem Bewegungsraum / Arbeitsflache (ca. 4 mal 6 m).

Vorhanden Leitungen der RWE befinden sich im Bereich der geplanten o6ffentlichen
ErschlieBungswege und werden damit offentlich gesichert bzw. zugénglich. Solche
Trassen, die derzeit aul3erhalb der geplanten oOffentlichen Verkehrswege liegen, werden

aufgrund bereits erfolgter Abstimmungen in die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelegt.

11.0Gasversorgung

Im Hinblick auf die Gasversorgung des Plangebietes laufen derzeit Verhandlungen bzgl.
abzuschlieBender Konzessionsvertrage. In Abhangigkeit davon erfolgen derzeit auch
Abstimmungen bzgl. des zu verlegenden Leitungsnetzes im Gebiet in Vorbereitung auf
die Durchfihrung der ErschlieungsmalRnahmen, so dass die Gasversorgung nach

Abschluss der ErschlieungsmalRnahmen fiir das Gebiet sichergestellt werden kann. Ein
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Anschluss geplanter Bauvorhaben an das Versorgungsnetz ist frihzeitig mit dem

Gasversorger abzustimmen bzw. bei diesem zu beantragen.

Im Bereich des geplanten Kreisverkehrsplatzes wird eine Flache fir eine Gasdruckstation
bereitgestellt (westlich vom Kreisverkehr an der L 911, in Verlangerung der Offentlichen

Grunflache OG2, zusammen mit der Flache fur die Telekom).

12.0Telekommunikation

Im Rahmen der geplanten ErschlieBung des Gebietes werden entsprechende
Vorbereitungen fir die Telekommunikationsversorgung, insbesondere Internet-
Breitbandversorgung getroffen: Dazu werden in den Gehwegen und StraRenkreuzungen
Leerrohre verlegt, in die Breitbandkabel auch nachtréaglich eingezogen werden kénnen.
Die Lage der Leitungstrassen ist bereits in intensiven Vorgesprachen abgestimmt worden.
Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan Gbernommen, sie entspricht
den bereits erfolgten Abstimmungen. Damit erfolgen die tiefbautechnischen
Vorbereitungen fir die Versorgung des Gebietes mit DSL seitens der Gemeinde Burbach
im Rahmen des Stral3enbaus. Die Frage des Anbieters wird im weiteren Verfahren mit
Interessenten geklart. Ein Anschluss geplanter Bauvorhaben an das geplante
Versorgungshetz ist frihzeitig mit dem Versorger abzustimmen bzw. bei dieser zu

beantragen.

Fur den Telekommunikationsversorger ist im Bereich des Kreisverkehrsplatzes L 911 eine
Flache fuar Versorgungsanlagen vorgesehen, fir einen Schaltschrank zuzlglich

Arbeitsraum.

Im Bereich der LIDL-Zufahrt befindet sich ein Glasfaserkanal. Die DSL-Versorgung des

interkommunalen Gewerbegebietes ist mdglich.

Die vorhandenen Anlagen / Leitungen der Telekom werden bericksichtigt. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen wird das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen"” der Forschungsgesellschaft fir Stralen und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 beachtet. Es wird sichergestellt, dass durch die
Baumpflanzungen der  Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
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13.0Natur und Landschaft

Allgemein

Der Gesetzgeber fordert nach dem derzeit giltigen Baugesetzbuch eine Umweltprifung
fur dieses Planverfahren. Danach muissen alle Aussagen und MalRnahmen zu
naturschutzrechtlichen und umweltrelevanten Belangen (u.a. Aussagen zu FFH- und
Vogelschutz, Artenschutz sowie naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich) in einem
Umweltbericht zusammengefasst werden. Dieser ist als selbstandiger Teil der
Begrindung beigefigt. Im Umweltbericht sind sowohl die umweltbezogenen
Auswirkungen und Konflikte als auch die notwendigen MalRnahmen beschrieben und
dokumentiert.

Ubersicht der AusgleichsmaRnahmen

Gemal § 15 BNatSchG sowie § 4 LG NW sind vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur
und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréachtigungen sind auszugleichen.
Weitere MalRnahmen ergeben sich aufgrund der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
gemal 844 BNatSchG. Die fachgerechte Umsetzung soll entsprechend der

Beschreibung der MaBhahmen und Erlauterungen im Umweltbericht erfolgen.

Folgende weitere MaRnahmen werden im Umweltbericht aufgefihrt:

Schaffung von Ersatzquartieren flr Fledermé&use vor Beginn der Rodungsarbeiten

Vermeidung von Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeiten und Vermeidung von
Individuenverlusten durch Beschrankung der Rodungszeiten auf einen Zeitraum

auRRerhalb der Fortpflanzungszeiten von Flederméusen und Végeln
¢ Schutz angrenzender Vegetationsbestande (Borstgrasrasen)
¢ Verwendung tierschutzgerechter, insektenfreundlicher Leuchtmittel

e Erhalt und Entwicklung des Burbaches und eines Gewdassers ohne Namen und
Zuleitung von Dachabwassern unter Berlcksichtigung der natirlichen

Abflussverhéaltnisse

e Ableitung des Ubrigen Niederschlagswassers Zu einem geplanten
Regenrlickhaltebecken nordlich der B 54 und gedrosselte Weiterleitung in den
Burbach

e Schaffung von Laichmdglichkeiten fur Grasfrosch und Bergmolch

e Aufwertung von geringwertigen Nadelwaldbestanden durch Umwandlung in naturnahe

Laubwaldbestande

Begriindung - BP Nr. 48 ,Interkommunales Gewerbegebiet Ribarten Il — Burbach/Neunkirchen® Seite 39 von 48



- Neankvchen M BURBACH
plan lokal pon ol [ dintick-adeis!  ERFOLG LIEGT IN UNSERER NATUR
(\

e Einbindung des Gebietes durch Geholzpflanzungen entlang der L 911 sowie auf

Privatgrundstticken zwischen den Bachtéalern

e Gestaltung des Gebietes durch Baumpflanzungen entlang der Haupterschliel3ung,

entlang von FuRwegen sowie innerhalb der Kreisverkehre

Der Eingriff kann Innerhalb des Geltungsbereichs nur teilweise kompensiert werden. Das
verbleibendende Ausgleichsdefizit wird deshalb durch Mafinahmen auf planexternen
Flachen durch walddkologische Verbesserungen (Waldumwandlung) kompensiert. Dazu
sind zwei MafRRnahmen vorgesehen; zum einen auf Waldflachen in Bad Laasphe-
Puderbach (diese MalRnahmen sind bei der ULB bereits iber das Okokonto anerkannt
worden), zum anderen auf Abteilungen des Gemeindewalds Burbach (Teilflachen der
Parzelle Gemarkung Niederdresselndorf Flur 4 Flurstiick Nr. 1). Auf Teilen dieser Flachen
werden im Rahmen des Ausgleichskonzeptes auch AufwertungsmafRnahmen fir den
Haselhuhnlebensraum (Erweiterung des vorhandenen Lebensraumes, Entwicklung von

Vernetzungskorridoren zu anderen Lebensrdumen) vorgesehen und umgesetzt.

Die genannten MalRBnahmen werden Uber textliche Festsetzungen realisiert (siehe

Planwerk Bebauungsplan).
Hinweise zu ausgewahlten Manahmen

Zur Abschirmung des Gewerbegebietes gegentiber der freien Landschaft im Suden wird
entlang der L 911 zwischen Notzufahrt und KVP eine offentliche Grinflache von 10 m

Breite festgesetzt. Sie wird entsprechend mit Blischen und Baumen bepflanzt.

Die Rodung der gesamten Flache erfolgt abschnittsweise entsprechend der
Bauabschnitte. Bei allen  Rodungsmaflhahmen im  Plangebiet ist aus
artenschutzrechtlichen Grinden § 44 BNatSchG zu beachten. Einschrénkungen der
Bauzeit bestehen anschlieRend nicht. Die Manahmen zum Artenschutz sind zwingend
durchzufuihren und unterliegen nicht der Abwéagung. Es wird darauf hingewiesen, dass
eine Fallung aufRerhalb der im Umweltbericht genannten Zeitraume nur im Ausnahmefall
und in Abstimmung und Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehdrde erfolgen

kann.

Das urspriinglich angedachte Waldumwandlungsverfahren ist eingestellt worden, da die
Rodung des Waldes erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgt. Nach
geltendem Recht ersetzt ein rechtsgiltiger Bebauungsplan eine Waldumwandlungs-

genehmigung.

Im Gebiet befinden sich zwei Quellbereiche mit anschlieendem Wasserlauf (namenloses

Gewasser und Burbach). Zu diesen werden ausreichende Abstdnde eingehalten: Der
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Mindestabstand wurde auf 10 m beidseitig des Gewdassers und um den Quellbereich

festgelegt (abgestimmt mit der Unteren Landschaftsbehérde).

Das namenlose Gewasser im westlichen Bereich wird maandrierend ausgebildet, um den
Abfluss zu verlangsamen. Es verlauft im Gewerbegebiet teilweise nicht im Geldnde
eingetieft, sondern hochliegend, weshalb es umgestaltet und etwas ins Gelande eingetieft
wird. Dabei wird das Gewasserprofil mit neuem leicht geschwungenem Verlauf und
wechselnder Breite neu angelegt. Die genaue Lage wird vor Ort wahrend der

Ausflhrungsplanung festgelegt.

14.0Luftverkehr

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von etwa 1,0 km zum Flughafenbezugspunkt.
Das gesamte Gebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches in einem Radius von 1,5 km
um den Flughafenbezugspunkt, die sudwestliche Spitze wird vom Anflugsektor
geschnitten. Die Hindernisfreiflachen des Flughafens uberlagern das Gebiet nicht. Fuar
bauliche Anlagen (einschlie3lich aller Aufbauten, Antennen, Schornsteinen usw.) wird
deshalb eine maximale Hohe von 612,0 m UNN festgesetzt. Dies entspricht den Vorgaben
der benachbarten Bebauungspléne. Bauliche Anlagen im Bereich des Anflugsektors und
des gesamten Bauschutzbereiches bedurfen einer Zustimmung der Luftfahrtbehorde.
Durch die Festlegung der maximalen Bauhdhen wird auf die Belange des Flugverkehrs
reagiert. Bauvorhaben im Plangebiet sind der zustdndigen Landesluftfahrtbehorde

vorzulegen.

Einhergehend mit dem Siegerland-Flughafen befindet sich das Gewerbegebiet
Rubgarten Il in Bereichen geméafR des Landesentwicklungsplanes Schutz vor Fluglarm
(LEP 1V). Westliche Teile des Gebietes liegen in den Larmschutzzonen B und C. Hier ist
mit einem Dauerschallpegel von 67 dB(A) bis zu 75 dB(A) (Larmschutzzone B) bzw. mit
einem Dauerschallpegel von 62 dB(A) bis zu 67 dB(A) (Larmschutzzone C) zu rechnen.
Rechtliche Anspriiche seitens Nutzer und Eigentiimer kdnnen nicht abgeleitet werden,

solange sich die Regelbelastung innerhalb der 0.g. Werte bewegt.
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Abb. 11: Ausschnitt Siegerland-Flughafen aus der Karte zum Landesentwicklungsplan
Schutz vor Fluglarm (1998)

15.0Bodenbewertung

15.1

15.2

Altlasten

Nach dem der Gemeinde vorliegenden Altlastenkataster und nach Aussage der
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtérde des Kreises Siegen-Wittgenstein sowie
aufgrund der langjahrigen bestehenden Waldflache ist mit Bodenverunreinigungen und
Altlastenvorkommen im Planbereich nicht zu rechnen. Die Vermeidung von
Uberschussigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich
ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist dieser in
rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen

Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.
Kampfmittel

Die der Gemeinde Burbach zur Verflgung stehenden Karten der Bezirksregierung
Arnsberg lassen fir den Teilbereich des Planbereiches und die Umgebung
Bombenabwiurfe sowie Kampfmittelverdachtsflachen erkennen. Es wird auf den alten
Flughafen in diesem Bereich hingewiesen, der im Il. Weltkrieg betrieben wurde und Ziel
von Kampfmitteln war. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewohnliche Verfarbung hin, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst und das

Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zu verstandigen.
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Abb. 12: Bombenabwurfgebiete und Kampfmittelverdachtsflachen

16.0Bodenordnung

Bodenordnerische MaRnahmen sind seitens der Gemeinde Burbach im Plangebiet nicht
erforderlich, da sich das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der Grundstliicke der
Hundepension im westlichen Planbereich und der tberortlichen StralRen im Eigentum der
Gemeinde Burbach befindet bzw. dem zustdndigen "Zweckverband Interkommunales
Gewerbegebiet Ribgarten 11" vertraglich Uberschrieben wird. Im Hinblick auf die
Hundepension bedarf es keiner grundsticksregelnden MalRnahmen, da das Grundsttick
bereits von der BundesstralBe B 54 erschlossen ist. Im Bereich der angrenzenden
uberortlichen StraRen, Bundesstrale B 54 im Norden und Westen sowie der
LandesstraBe L 911 im Sidden sind grundsticksregelnde MalBnahmen mit dem
zustandigen StralRenbaulasttrager Landesbetrieb Strallenbau NRW Siegen insbesondere
im Hinblick auf die auliere verkehrliche Anbindung des Plangebietes erforderlich. Im
Hinblick auf die Bebauung des Luftsportvereins Hellertal wird auf Kapitel ,4.0 Baubestand*

verwiesen.
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17.0Denkmalschutz

Die bereits bekannten, im Verlauf der Planungen gefundenen Bodendenkmaler
(Bodenrelikte des Il. Weltkrieges) — siehe Schreiben des LWL vom 24.10.2012 — sind vor
Beginn der Baumalinahme im Plangebiet zu vermessen, kartieren und dokumentieren.
Dieses erfolgt parallel zur weiteren Planung in Abstimmung mit der zustéandigen Behérde.
Ergéanzend wird darauf hingewiesen, dass eine Aufnahme (Vermessung der Bodenfunde)
in Abstimmung mit der Behoérde stattfindet, einschliellich der zeitlichen Abfolge im
Hinblick auf die Realisierung des Plangebietes. Die MalBhahmen sind somit im Rahmen

des Vollzuges des Bebauungsplanes abzustimmen und durchzufthren.

Weitere Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende aufgenommen: Bei
Bodeneingriffen  kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen oder

Verfarbungen von der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehoérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe, Westfélischen
Museum fur Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Olpe (Telefon
Nummer: 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist mindestens
3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

Nordrhein-Westfalen).
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18.0Quellenverzeichnis

18.1 Gesetzesgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008
BGBI. | S.2986), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | S.619)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Gesetz (Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 17.08.2012 (BGBI. | S. 1726).
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Landesbauordnung (BauONW)

Bauordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen, Landesbauordnung (BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), geandert durch
Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729).

Gemeindeordnung (GONW)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.04.2013 (GV NW S. 193).

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)

Verordnung uber die Offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(BekanntmVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516),
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, S. 481).

Abstandsliste

Abstandsliste aus dem Abstandserlass 2007, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12.10.2007.

Plangrundlagen

Landesentwicklungsplan (LEP) Schutz vor Fluglarm

LEP 'Schutz vor Fluglarm' des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesplanungsbehérde) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.08.1998.

Regionalplan (RP)

Regionalplan (RP), Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreis
Siegen Wittgenstein und Kreis Olpe) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.2008.
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Flachennutzungsplan (FNP)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.06.2006.

Landschaftsplan (LP)

Landschaftsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.20083.

18.3 Sonstige

Umweltbericht

der Gemeinde Burbach zum Bauleitplanverfahren in der aktuellen Fassung.

Gutachten

Anzeige gemafl} § 58.1 LWG und Antrag nach § 58.2 LWG sowie § 10 WHG fur die
Entwasserung des Gewerbegebietes Rubgarten Il in der Gemeinde Burbach,
Gemarkungen Burbach, Lippe, Litzeln. Gewatec Ingenieurbiro - Gesellschaft fir Wasser-

und Abwassertechnik mbH, Neunkirchen, Dezember 2012.

Entwasserungsstudie fir das geplante Interkommunale Gewerbegebiet Ribgarten 1l in
Burbach, Gewatec Ingenieurbiiro - Gesellschaft fir Wasser- und Abwassertechnik mbH,
Neunkirchen, August 2011.

Geologisches Gutachten ,ErschlieBung Gewerbegebiet Ribgarten [l in Burbach;
Uberprifung der Méglichkeiten der Versickerung von Oberflachenwasser im Untergrund®,

Baugrund Ingenieurgesellschaft Siegen mbH, Mai 2011.

Hydraulischer Nachweis der Hochwassersicherheit am Burbach. Gutachten. Gewatec
Ingenieurburo - Gesellschaft fur Wasser- und Abwassertechnik mbH, Neunkirchen,
August 2011.
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Hydraulischer Nachweis der Hochwassersicherheit am Burbach. Prasentationsfolien zum
gleichnamigen Gutachten. Gewatec Ingenieurblro - Gesellschaft fir Wasser- und
Abwassertechnik mbH, Neunkirchen, Oktober 2011.

Interkommunales Gewerbegebiet Burbach/ Neunkirchen ,Rubgarten 11 in Burbach.

Bodengutachten, Baugrund Ingenieurgesellschaft Siegen mbH, Oktober 2012.

Interkommunales Gewerbegebiet ,Ribgarten I[I* Burbach - Auswirkungen auf die

Kapazitat am Knotenpunkt B 54 / L 911, Verkehrsplanung Stottmeister 2012.

Potenzialanalyse zur Nutzung Regenerativer Energien und Handlungsleitfaden fir CO2-

arme Standorte, Ingenieurbiiro Gertec, Essen (Entwurf ohne Datum).
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