Planzeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung
1.0. Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

-

11. Art derbaulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 40
.Bahnhof*
§ 9 Abs. 7 BauGB

Sondergebiet groflachiger Lebensmitteleinzelhandel
SOien § 11 Abs. 3 BauNVO
siehe Text (Teil B—-1.1)

1.2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3
0.6 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
siehe Text (Teil B — 1.2 Grundflachenzahl)

Zahlder Vollgeschosse (Z) als Héchstmald
VA § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Traufhdhe
TH § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Siehe Text (Teil B - 1.2 Trauthdhe)

Firsthohe
FH § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Siehe Text (Teil B - 1.2 Firsthdhe)

1.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

nicht-liberbaubare Grundstiicksflache

14. Baugrenze / Baulinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baulinie
§ 23 Abs. 2 BauNVO
siehe Text (Teil B — 1.2 Baulinie)

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

1.5. Flachen fiir Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, hier Stellplatze
siehe Text (Teil B 1.2 Stellplatze)

1.6. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung:
Rad- und FulRweg

Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1.7. Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
siehe Text (Teil B 1.4. Lettungsrechte)
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1.8. Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung:
Iil Verkehrsbegleitgriin

1.9. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Abwasserkanal
— o — o il

1.10. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 2.0
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
21
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Anpflanzung von Laubbdumen
@ Siehe Text (Teil B— 1.5 Anpflanzungen)
PRI Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
o 4 o5 oul Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
1.11. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB
zuldssige Dachform: Satteldach (SD)
SD Siehe Text (Teil B— 2.1 Dachform)
3.0
mindest- und héchstzuladssige Dachneigung (DN) 3.1
DN Siehe Text (Teil B— 2.1 Dachneigung)
112 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter) 3.2
vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine
40_
3.3
i Flursticksnummer
= vorhandene Gebdude mit Hausnummern
Y
3.4
~ vorhandene Gebéude
Vi
3.5

Stiitzmauemn
siehe Text (Teil B — 1.2 Stiitzmauern)

Planzeichenerklarung (Teil B) zur Planzeichnung

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO ey Sondergebiet groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO

Zuldssig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 970 m?. Das Kernsortiment
umfasst die folgenden Warengruppen gemal Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik
(WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden):

WB 00-13, 960 Lebensmittel, StiBwaren, Spirituosen, (einschliellich Milchprodukte, Tief-
kuhl-, Fleischwaren, Gemiise, Getranke, Hunde- und Katzenfutter),

WB 15-18 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika,

WB 66 Nichtelektrische Haushaltswaren, Aktionsartikel

Die Verkaufsflache fir die Warengruppe WB 66 wird auf max. 80 gm begrenzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Grundflachenzahl:

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ = 1,0 lber-
schritten werden.

Baulinie:
Eine Uberschreitung der Baulinie durch Dachiibersténde ist bis zu einer Tiefe von 0,5 m zuléssig.

Traufhohe:
Die Traufhdhe (Schnittkante Gebadudeaulenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit Oberkante
Dachhaut) betragt max. 4,5 m Uiber Oberkante Rohful3boden.

Firsthohe:
Die Firsththe betragt max. 9,0 m tber Oberkante RohfuBboden. Dariiber hinaus gehende be-
triebstechnische Anlagen sind zulassig.

PKW-Stellplatze:
PKW-Stellplatze sind in den Abstandsflachen nach Landesrecht sowie auf den Nachbargrenzen
zulassig.

Stiitzmauern:
Stitzmauem gemal Teil A — 1.12 sind auf den Nachbargrenzen bis zu einer Hohe von max. 4,85
m Uber natirlichem Gelande zzgl. Absturzsicherung und Einfriedung zuldssig.

1.3 Abstandsflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB

Die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,3 der H6he.
1.4 Leitungsrechte
§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Begunstigter der mit Leitungsrecht 1 zu belastenden Flachen ist die Gemeinde Burbach.
Begunstigter der mit Leitungsrecht 2 zu belastenden Flachen ist die Deutsche Bahn AG.

1.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Je Symbol ist ein standortgerechter Laubbaum der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem grolReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist
eine mind. 6 gm groRe Baumscheibe fir jeden Baum vorzusehen.

Artenlisten (Auswahl):
Artenliste (Baume):

Acer campestre - Feldahom Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Buche

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Ortliche Bauvorschriften
Gebaudegestaltung

Dachform:
Fir Hauptbauten sind Satteldacher zuldssig. Bei untergeordneten Nebenanlagen sind abwei-
chende Dachformen zuldssig.

Dachneigung:
Fiir Hauptbauten ist eine Dachneigung von 20%45°zu lassig. Bei untergeordneten Nebenanla-
gen sind abweichende Dachneigungen zuldssig.

Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung hat in dunklen Farben (schwarz, anthrazit, braun) und mit nicht reflektie-
renden Materialien zu erfolgen. Die Errichtung von Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarener-
gie ist zulassig.

Fassadengestaltung:
Fassadenverkleidungen durch Materialimitationen sind unzuldssig. Der Einbau von Glasbau-
steinen in Fassaden, die vom offentlichen Raum aus einsehbar sind, ist unzuléssig.

Hinweise

Baumkataster
Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes kdnnen im Baumkataster der Gemeinde Burbach
stehen. Eingriffe in den Baumbestand bedirfen der Erlaubnis.

Bodenaushub

Die Verwendung von uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch liberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer &ffentlich zugelassenen De-
ponie innerhalb der Kreisgemeinden zu beseitigen.

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur und/oder na-
turgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmaélern ist bei der Gemeinde (Untere Denkmalbehérde) und/oder dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fiir Archdologie, Amt fur Denkmalpflege, Au-
Benstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten. (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW)

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch oder
Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere Abfallwirtschafts-
behdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu informieren.

Kampfmittelverdachtsflachen

Wird bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung
hin, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet ist die Arbeit sofort einzustellen und
das Ordnungsamt der Gemeinde Burbach zur Benachrichtigung des Kampfmittelrdumdienstes
zu verstandigen.



