Begrindung

sum Bebauungsplan Nr. 7 " Am Kreuzborn - Weiherwiese "

Gemarlkung Burbach, Flur 14

Gemarkung Wahlbach, Flur 9

IT. Allgemeines

Die Gemeinde Burbach beabsichtigt, aufgrund verschiedener

_ Anfragen und Antridge in unmittelbarer Nihe des Gewerbege-

bietes weitere Wohmbaufliéchen zu erschlielen.

Erforderlich wird die Aufstellung eines-Bebauﬁngsplanes

auch aus aem Grunde, weil die vorhandene Bebauung keine
pragende Kraft fiir den zu bebauenden Bereich zu entwickeln
vermég, der Bereich also einer eigenen stiddtebaulichen
Gestaltung zugidnglich ist.- '

Der Rat der Gemeinde Burbach ist dem Vorschlag der Verwaltung

gefolgt und hat in seiner Sitzung am 27.7.1976 beschlossen,

den Bebauungspian Nr. 7 % Am Rreuzborn - Weiherwiese * auf-

zustellemn.

In dem genehmigten Flichennutzungsplan der Gemeinde Burbach

ist das Plangebiet teilweise als * pAllgemeines Wolmngebiet "

WA und zum angrenzenden Gewerbegebiet hin als®™Mischrohieth ©

MI dargestellt.

IT. Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 " Am Kreuzbhorn -
Weiherwiese " liegt in der Gemarkung Burbach Flur 14 und
in der Gemarkung Wahlbach Flur 9.

Der Planbereich liegt zwischen dem Erzweg im Slidosten, der
Bahnlinie Ee?zdorf / Haiger im Siidwesten, dem Bachiauf

" Buchheller " bis etwa auf die Hohe der Linmindung der
WeiherstraBe im Nordosten und dem Heistener Weg.( ncrdlich
der L 531 gelegene Grundstiicke ) im Nordosten.

Die GroBe des Plangebietes betridgt 2,41 ha.



TIY¥. Verkehrserschliefung

Das Gebiet wird durch die L 531 an den iberdrtlichen Verkehr
angeschloséen.

Tm Zentrum des Plangebietes wird die neu geplante ¥rschlieBungs-—
straBe in das Buchhellertal an die L 531 angebunden. Sie
unterteilt das Baugebiet in einen westlichen und einen gstlichen
Teilbereich, die jeweils durch eine Stichstralie mit PEKW - '

Wendeanlage erschliossen werden,

Bei der Ermittlung der'Sichffléchén im Anbindungsbereich der
Stichstrafen an die Erschliefungsstrale sind wegen der unter-
geordneten Bedeutung der Stichstraflen 5,00 m Haltesicht, ge=

messen vom Fahrbahnrand zugrundegelegt worden.

Simtliche Sichtflichen sind im Bebauungsplanentwurf gekenn-

zeichnet; diese Fldchen sind als nicht iiberbaubare Grundstiicks~

flichen festgesetzt. Die nach § 23 (5) der Bau NV0O zugelassenen

Nebenanlagen im 3Sinne des § 14 werden hier nicht zugelassen.
. Die Strallenquerschnitte wurden nach der RAST/E bestimmt.

Offentliche Parkpldtze sind in der erforderlichen Anzahl an

den jeweiligen Wendeanlagen eingeplant.

TV, Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Wasserversorgung erfolgt durch das vorhandene Leitungsnetz.
Die Entsorgungsleitungen werden an das Kanalsystem in den
ErschliefBungsstraBen angeschlossen.

Fiir die Stromversorgung ist eine Trafostation eingeplant.
Zentrale Miilltonnenstellpldtze sind direkt an der Erschlielungs-
strale festgesetzt, ‘

Fiir das im Bebauungsplan gesetzlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiet wird ein Hochwassernachweis mit den notwendigen

$icherungsmalnahmen gefihrt.

V. Stadtebauliche Gestaltung

s ist beabsichtigt, das iiberwiegend ebene Plangebietl ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung mit freistehenden Zwel- .

reschossigen Wohnhidusern zu bebauen.

N
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Insgesamt kénnen ca, 30 Wohneinheiten erstellt werden,

Das Plangebiet ist in der Art der Nutwzung unterteilt in 3
1, Allgemeines Wohngebiet (WA)

2, Mischgebiet (MI)

3, Verkehrsflichen

4, Flichen filr Versorgungs- und Entsergungsanlagen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen

abhgegrenzt und festgeaetzt,

VI, Ordnung des Grund und Bodens

Um die Bebauung des Plangebietes mnach dem Bebauungsplan zu
verwirklichen, behilt sich die Gemeinde vor, gemil BBauG die
Ausiibung des Vorkaufsrechtes und bodenordnenden MalBnahmen wie

Grenzregelung, Umlegung und evil. Enteignung vorzunehmen.

VIL, Kosten
Die lUberschliglich exmititelten Kosten fiir die stitebauliche
MafBnahme werden voraussichtliich DM 450,000,~ betragen,

Burbach, o6. Dezember 1976

Die Begrindung bat gemdf § 2a (6) des BBauG nach der orts=-

iiblichen Bekanntmachung vom 4G,Zf2} in der Zait;ﬁ?ﬁ%ﬁﬁ?
vom Jf.2¢7- bis 1F. 3 im Bauamt der Gemeinde Burbach

offentlich ausgelegen,




