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EGRUNDUNG

ebauungsplan Nr. 31 “Burbacher Au”, 4. vereinfachte Anderung,
emarkung Burbach, Gemeinde Burbach

0 Verfahrensstand

a Aufstellungsbeschlull gemal § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB

a Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

(W Satzungsbeschlull gemifl § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGR

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Skizze hervor.
- - - Gebietsabgrenzung
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3.0 Anlal} und Ziele der Planaufstellung

4.0

5.0

Der Eigcntumer des Grundstiickes Gemarkung Burbach, Flur 2, Flurstiick 629, plant die
Erweiterung der vorhandenen Firmenhalle um ca. 18 m im westlichen Bereich des o g.

Grundsttickes, um den Produktionsablauf bei steigendem Expansionsbedarf auf diesen
Standpunkt konzentrieren zu kénnen.

Bei dieser MaBnahme wird die vorhandene nordliche Baugrenze an der breitesten Stelle
um ca. 14 m dberschritten, wobei die Wendeanlage “HubertusstraBe” teilweise so

Gberplant werden muf3, daf in diesem Bereich nur noch die erforderliche StraBenbreite
verbleibt,

Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 08.02.2000 den
AufstellungsbeschluB zur Anderung der o. g Bebauungspline gemaB § 2 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB, sowie den Beschluf zur Durchfiihrung
der dtfentlichen Auslegung von Planwerk und Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
gefalit. Bekannt gemacht wurden die Beschliisse im Amtsblatt der Gemeinde Burbach
Nr. 4 “Burbach aktuell” am 25.02.2000 sowie Ort und Zeit der Durchfithrung der

offentlichen Auslegung von Planwerk und Begrindung, die vom 06.03.2000 bis
05.04.2000 im Rathaus der Gemeinde Burbach erfolgt.

Rechtsgrundlagen
Gemeindeordnung (Go NW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der F assung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GYV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NW S. 590)

Baugesetzbuch (BauGB)

Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBL. 2141).

Baunutzungsverordnung (Bau NVOQ)
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI1. IS. 132)

zuletzt gedindert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL. IS 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Veror'dr‘lung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL. 199118S. 58)

6.0

7.0

8.0

Landesbauordnung (BauQ NW)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen, Landesbauordnung (BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW 8. 218), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 07.12.1999 (GV NW §. 622)

Ubergeordnete Planvorgaben

* Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.07.1974

* Bebauungsplan Nr. 31 “Burbacher Au”, Gemarkung Burbach, Gemeinde
Burbach in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.04.19%6

Lage, Abgrenzung und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in nordostlicher Ortslage der Gemarkung Burbach, Flur 2,
Flurstiick 462 und 629. Der Anderungsbereich wird im Norden durch die Bahnstrecke
Dillenburg/Betzdorf sowie die “Tubertusstrale”, im Osten durch die “Carl-Benz-
StraBe”, im Siiden durch Gewerbeflache und im Westen durch die Bebauung der Stralie
“Auf dem Stiick” begrenzt. Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 2,0 ha.

Planinhalt

8.1.  Art der baulichen Nutzung

Der Bereich wird unverandert der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
“Burbacher Au” als “nutzungseingeschrinktes Gewerbegebiet” (GEb)
ausgewiesen.

8.2. Mab der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen wurden unverindert vom oben genannten Bebauungsplan
ibernommen:

- Grundflichenzah! (GRZ): 0,8

- Hochstzuldssige Hohe der baulichen Anlage (GH) : <13 m

8.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliiche
Die vorhandene Baugrenze wird im Norden des Grundstiickes um ca. 14 m
paraltel nach Norden verschoben. Hierdurch wird teilweise die Fliche der
Wendeanlage iiberplant.

8.4. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften liegen fiir den gesamten Bebauungsplan Nr. 31
“Burbacher Au” nicht vor. Fir den Anderungsbereich wird auf diese Festsetzung
somit auch verzichtet.
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9.0

10.0

11.0

12.0

13.0

14.0

Verkehrserschliefung

Die verkehrliche Erschliefung des Anderungsbereiches erfolgt einerseits tber die
“HubertusstraBBe” und andererseits iiber die “Carl-Benz-Strafle”.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch die Gemeinde Burbach und den
Wasserverband Siegerland sichergestellt.

Entwiisserung
11.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem der Gemeinde Burbach und ist

sichergestellt durch den Abwasserverband Hellertal mit einem Klirwerk in
Herdorf

11.2 Niederschlagswasser

Der Paragraph 51a Landeswassergesetz (LWG) verpflichtet zur Versickerung
und Verrieselung von Niederschlagswasser oder zur ortsnahen Einleitung in ein
Gewadsser bei ErstbaumaBnahmen nach dem 01.01.1996. Eine Versickerung ist
aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich, da der Boden in diesem Bereich
laut okologischem Fachbeitrag zum Landschaftsplan Burbach, Kreis Siegen-
Wittgenstein, nur eine geringe Wasserdurchlissigkeit aufweist und der technische
und wirtschaftliche Aufwand fiir dieses Anderungsverfahren unverhiltnismiBig

grof3 ist (gemdl § 51 a Abs. 4 LWG). Die bestehende tiberbaubare Flache wird
lediglich um 14 m erweitert.

Ferner ist die Beseitigung des Niederschlagswassers des unbebauten Bereiches
bei der Berechnung des Kanalisationsnetzes bereits mitkalkuliert worden.

Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitatswerk Siegerland sichergestellt.
Gasversorgung

Ein AnschluB des Plangebietes an die vorhandene Hochtdruckleitung der Westfilischen
Ferngas AG in der “Carl-Benz-Strafie” ist moglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffstiefe richtet ich nach der maximal zu erwartenden baulichen Ausnutzbarkeit
des Grundstiickes. Diese wurde in dem Ursprungsplan Nr. 31 “Burbacher Au” durch die
Grundfliachenzahl von 0,8 maBgeblich bestimmt. Da die Grundflichenzahl unverindert

15.0

16.0

17.0

gegenilber dem oben genannten Bebauungsplan in die 4. vereinfachte Anderung
iibernommen wird, erhohrt sich die maximale Uberbaubarkeit des Grundstiickes nicht.
Durch Vergroflerung der iiberbaubaren Fliche wird lediglich der Spielraum fir die
Stellung der Baukorper erweitert.

Ferner steht der Vergrofierung der “iiberbaubaren Flache” die teilweise Reduzierung der
asphaltierten Fidche der Wendeanlage entgegen.

Ein zusitzlicher Eingriff nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung liegt somit
aufgrund der oben genannten Faktoren nicht vor; ein Ausgleich ist somit nicht
erforderlich.

Bodenordnung

Das Grundstiick Gemarkung Burbach, Flur 2, Flurstiick 629 ist bereits in Eigentum des
Antragstellers. Die zusitzlich benotigte derzeit noch gemeindeeigene Teilfliche der
Wendeanlage “Hubertusweg” wird im Rahmen von noch ausstehenden
Grundstiickskaufverhandlungen an den Antragsteller Gbertragen.

Denkmalschutz

Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmiler, so daf lediglich hinsichtlich evtl.
Bodenfunde bei der Bebauung des Plangebietes entsprechende Vorkehrungen zu treffen
sind. Im Rahmen der Bauleitplanung wird diesem Erfordernis durch den nachfolgenden
Hinweis Rechnung getragen:

“Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulter- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alle Griber, Einzelfunde, aber auch Verinderungen oder
Verfirbungen von der natiirflichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archidologie, Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte
ist mind. 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen)”:

Plan

Der Plan liegt als Anlage bei.

Burbach, den 24.02.2000

Der

irgermeister

Drofge J/
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