Gemeinde Burbach 18.06.98

-Amt 60 /Planung -

Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Burbacher Au", Gemar-
kung Burbach, Gemeinde Burbach

Verfahrensstand: ﬁ Beteiligung der maBgeblich beriihrten Triger offentlicher Be-
lange gemil § 13 Abs. 3 BauGB

X Satzungsbeschluff gemif § 10 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB

1. Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Plangebietes geht aus nachstehender Skizze hervor. Der Bebau-
— ungsplan ist als Anlage beigefiigt.

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Burbacher Au"
LEGENDE: ---r=r-s--- Plangebietsabgrenzung



2. Hinweise zum Verfahren

Der Eigentiimer der Flurstiicke 610 und 497, Flur 2, Gemarkung Burbach, plant zur
Firmenexpansion entlang der DaimlerstralBe einen Hallenanbau (ca. 6,60 m x 78,50 m
x ca. 9,90 m Hohe) in direktemn Anschlull an die vorhandene Produktionshalle (siche
Ubersichtsplan Punkt 1). Fiir diese Malnahme ist es notwendig, die Baugrenze bis an
die DaimlerstraBe nach Norden hin zu vergrofiern.

Da bei diesem Anderungsverfahren die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden,
kann von der Unterrichtung und Erérterung nach § 13 Abs. 1 BauGB abgesehen

werden.

Den Anliegern Wurde Gelegenheit zur Stellungnahme im Zeitraum vom 29.06.1998
bis 28.07.1998 gegeben gemal § 13 Abs. 2 BauGB.

Als maBgeblich berithrter Trager offentlicher Belange wurden der Kreis Siegen-Witt-
genstein und das Staatliche Umweltamt Siegen gemaB § 13 Abs. 3 BauGB am Ver-

fahren beteiligt.
3. Rechtsgrundlagen

Aufgrund

- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124)

- der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) zuletzt geandert am 18.08.1997 mit
der Bekanntmachung vom 03.09.1997 und Rechtswirksamkeit vom 01.01.1998 (BG

Teil 1 Satz 2141 F).

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung von 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz

vom 22.04.1993 (BGBL L 8. 466)

_ der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL

1991 1 S. 58)

- der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung (BauQO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW §. 218) ' '

hat der Rat der Gemeinde Burbach diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), einschlieBlich den ortlichen Bauvor-

schriften als Satzung beschlossen.

Die Begriindung lag dem Rat bei Satzungsbeschlul} vor.



Lage, Abgrenzung und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Burbach, Flur 2, Flurstiicke 610 und 497 im
ostlich des Ortskerns Burbach gelegenen Industriegebiet. Nordlich werden die Grund-
stiicke durch die Flurstiicke 498, 503 und 504 begrenzt.

Ostlich grenzen die Flurstiicke 501 und 502, westlich das Flurstick 628 an das
Plangebiet. Die angrenzenden Grundstiicke 498 und 628 befinden sich im Eigentum
des Antragsstellers.

Fir die verbleibenden Grundétiicke, 501, 502, 503 und 504 wurde den Anliegemn
Gelegenheit zur Stellungnahme gemaf § 13 Abs. 2 BauGB gegeben.

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung umfaBt die Flurstiicke 497 und
610.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,6 ha.

Anlap

Der am 26.06.1996 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 31 "Burbacher Au", Gemar-
kung Burbach, weist die Erweiterungsfléche als "nicht {iberbaubare Fliche" aus. Sie
wird derzeit als Stellplatz fur PKW genutzt. Der iibrige Bereich wird als Industriege-

biet ausgewiesen.

Da sich beim Antragssteller ein Expansionsbedarf abzeichnet, wird beabsichtigt, die
Baugrenze in Richtung "Daimlerstrafie” zu vergrofern um so ein grofieres Angebot an
iiberbaubare Fliche zu erreichen (s. Punkt 2).

Planinhalt
6.1  Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.
31 "Burbacher Au" Industriegebiet gemiB § 9 BauNVO festgesetzt.

Nutzungseinschrankungen werden im Bebauungsplan wie folgt unverandert
dem Ursprungsplan festgesetzt:

Nutzungseingeschriinktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Betriebsarten aus den Abstandsklassen IV, V, VI und VII mit den laufen-
den Nummern 40 - 196 der Abstandsliste 1994 zum Rd. Erl. des Ministers
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990, zuletzt
geandert am 22.09.1991, Lagerhéuser, Lagerplitze, &ffentliche Betriebe und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.



6.2

6.3

2. Tankstellen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleitern, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB Betriebsarten der Abstands-
histe 111 mit den laufenden Nummern 23 - 39 der Abstandsliste 1994 und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad zuldssig, wenn die von ihnen ausge-
henden Emissionen so begrenzt werden, daB sie die von den allgemein
zuldssigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiber-

schreiten.

Die Begrenzung der Emissionen kann z.B. durch iiber den derzeitigen
Stand der Technik hinausgehenden Mafinahmen oder Betriebseinschran-

kungen erreicht werden.

Unzulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandskiassen I und II mit den laufenden Nummern 1 -
22 der Abstandsliste 1994 zum Rd. Erl. des Ministers fiir Umwelt, Rau-
mordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990, zuletzt geindert am
22.09.1991, und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Auf die Abstandsliste nach dem ministeriellen RunderlaB vom 21.03.1990,
zuletzt gedndert am 22.09.1994, im Bebauungsplan Nr. 31 "Burbacher Au"
Gemarkung Burbach wird verwiesen. Sie gilt gemalB § 9 Abs. 6 BauGB.

Maf} der baulichen Nutzung

Unverandert zum Bebauungsplan Nr. 31 "Burbacher Au" wird eine Ge-
schoBhohe von maximal 16,0 m festgesetzt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und die Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 J
werden ebenfalls iibernommen.

Bauyweise, tiberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemalB § 23 Abs. 1 BauNVO
durch Baugrenzen umgrenzt.

Auf Gelédndestreifen von 3,00 m Breite beidseitig der Boschungsoberkante
offener Wasserlauf und RohrauBlenkante verrohrter Wasserlauf sind unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO unzulissig. Das



gleiche gilt fur bauliche Anlagen (Garagen u.a.), soweit sie nach Landesrecht
im Bauwich oder in den Abstandsflichen zulédssig sind oder zugelassen werden .
koénnen ( § 23 Abs. 5 BauNVO).

64  Griinflichen

Die als private Griinfliche im Ursprungsplan festgesetzten Bereiche werden
unverandert Gbernommen.

Es gilt unverandert:
Flachen fir das Anpflanzen von bodenstindigen Biumen und Strauchern.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
sind unzulassig. Das gleiche gilt auch fir bauliche Anlagen (Garagen u.a.)
soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zulassig
sind oder zugelassen werden konnen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Erforderliche Zufahrten sind zulassig.

65  Nachrichtlich iibenommene Festsetzungen

Der verrohrte Bachlauf im Nordosten des Grundstiickes Flurstick 610 wird
unverandert den Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes mit Leitungsrechten
belastet. Begiinstigter ist die Gemeinde Burbach.

Der offene Bachlauf sowie der Teich in der privaten Griinfliche werden als
Flichen firr die Wasserwirtschaft festgesetzt. Geltungsbereich fur die 1m
Planfeststellungsverfahren nach § 31 WHG getroffenen Festsetzungen (siehe

Bebauungsplan "Burbacher Au").

Verkehrserschliefung

Die Verkehrserschliefung der Grundstiicke erfolgt unverandert tiber die im Norden
des Plangebietes verlaufende Daimlerstrafie.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Burbach.

Entwiisserung

Die Abwasserbeseitigung fiir das vorhandene Grundstick sowie fiir den Hauptbau
erfolgt bereits im Trennsystem der Gemeinde Burbach und ist sichergestellt durch das
Klarwerk des Abwasserverbandes Herdorf.

Der Paragraph S1a Landeswassergesetz NRW (LWG) verpflichtet zur Versickerung
und Verrieselung von Niederschlagswasser oder zur ortsnahen Einleitung in ein
Gewisser bei ErstbaumaBnahmen nach dem 01.01.1996. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird dem vorhandenen Trennsystem zugefithrt und nach Vorklarung
dem "Heller"-bach zugefiithrt, um die Verunreinigung des Niederschlagswassers im

Industriegebiet zu unterbinden.



10.

11.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitatswerk Siegerland sichergestellt.

Gusversorgung

Ein Anschluf} des Plangebietes an die vorhandene Hochdruckleitung der Westfalischen
Ferngas AG in der Daimlerstraf3e ist moglich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

Die Eingriffsstiefe richtet sich nach der maximal zu erwartenden baulichen Aus-
nutzbarkeit des Grundstiickes. Diese wurde in dem Ursprungsplan Nr. 31 "Burbacher
Au" durch die Grundflichenzahl von 0,8 mafigeblich bestimmt. Da die Grundfléchen-
zahl unverindert gegeniiber dem o0.g. Bebauungsplan in die 1. Anderung tiibernommen
wird, erhoht sich die maximale Uberbaubarkeit der Grundstiicke nicht. Durch Ver-
groBerung der iiberbaubaren Fliche wird lediglich der Spielraum fiir die Stellung der

Baukorper erweitert.

Ein zusitzlicher Bingriff nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung liegt
aufgrund der o.g. Faktoren nicht vor; ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen im Plangebiet sind nicht erforderlich, da sich die
betroffenen Grundstiicke bereits im Eigentum des Antragstellers befinden.

Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wird folgender Hinweis mit in den Bebauungsplan aufgenom-

men.

Bei Bodencingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen oder
Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmailern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmalbehdrde und/-
oder dem Westfilischen Museum fiir Archiologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstlle Olpe (Telefon-Nr.: 02761/1261) unverziglich anzuzeigen. Die Entdek-
kungsstitte ist mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).




