A) FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) UND (7) BAU GB

MK,

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze der einzelnen Blatter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die grunen Begrenzungslinien der Verkehrsflaichen gelten ebenfalls als

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Mischgebiete gem. § 6 Bau NVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 Bau NVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Unzulassig sind:

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Kerngebiet gem. § 7 Bau NVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 Bau NVO

Zulassig sind:

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betricbe des
Beherbergungsgewerbes

3. sonstige nicht wesentlich strende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen.
Unzulassig sind:

Vergnugungsstatten

Tankstellen,

Tankstellen im "Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen,
Wohnungen, auer den unter 5. fur zulassig erklarten \Wohnungen,
Lebensmittelgeschéafte mit einer Verkaufsfliche von mehr als 700 m? ie
Einheit, auch fir den Food-Anteil einschl. Getrénke bei gemischtem
Soriiment
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MK,

MK,

Kerngebiet gem. § 7 Bau NVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 Bau NVO

Zuldssig sind:

1. Geschafts-, Biliro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

@

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen
Unzul&ssig sind:

Vergnligungsstatten,

Tankstellen,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und. GroRgaragen
Lebensmittelgeschafte mit einer Verkaufsflache von mehr als 700 m’ je
Einheit, auch fiir den Food-Anteil einschl. Getranke bei gemischtem
Sortiment

SIS N o

Kerngebiet gem. § 7 Bau NVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 Bau NVO

Zulassig sind:

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. E:nzelhandelsbetrlebe Schank- und Spe;seWirtschaften Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRRgaragen,

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen some flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

@

i

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 fallen

Unzulassig sind:

1L \/ergnugungsstétten

2. Lebensmittelgeschafte mit einer Verkaufsfidche von mehr als 700 m” je
Einheit, auch fir den Food-Anteil einschl. Getrdnke bei gemischtem
Sortiment



G E Nutzungseingeschridnktes Gewerbegebiet gem. § 8 Bau NVO ' - Elachen i die e wirschart
b1 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 Bau NVO e

Zulassig sind : Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Nat nd Landschaft
1. Betriebsarten aus den Abstandsklasse VIl mit den laufenden Nummern S g

179 - 196 der Abstandsliste 1994 zum Rd. Erl. des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 22.09.1994, Lagerhauser,
Lagerplatze, offentliche Betriebe und Anlagen mit dhnlichem
Emissionsgrad, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine

Umgrenzung von Flachen flur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-

erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben, gesetzes.
2. Sesell s Buionundvemvaltingsgehaues, hier: Bei der Errichtung von Gebauden oder der Modernisierung vor-
- Tankstel!e"n : handener Gebaude sind aus Griinden des Schallschutzes in den
4 AnlageniilEisERitichSANECRS: : Aufenthaltsraumen gem. VDI-Richtlinie 2719, Schallschutzfenster
: = : erforderlich, die ein Schalldamm-MaR der in der Planzeichnung an
Ausnahmswelseikomcizugelasseniwerden: entsprechender Stelle angegebenen Schallschutzklasse gem. VDI-
i 3 : Richtlinie 2719, Tafel 2, haben.
1. Nach § 31 Abs. 1 BauGB konnen ausnahmsweise die unter glen ; Sohallschuizbigscad Ry o oolde
laufenden Nummern 149 - 178, Abstandsklasse VI der Abstandsliste Schallschutzklasse 2 Rw 30 - 34 dB

1994 aufgefubrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dall sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen
nicht Uberschreiten.

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet TS
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, X X X

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. X X

B) KENNZEICHNUNG

Umgrenzung von Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind.

Erforderliche MaRnahmen zur Gefahrenabwehr im Falle einer Bebauung

Y { 4
Unzulassig sind: ”A enthalt das Gutachten des Biros Geonorm GmbH vom 22.08.1995
1. Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V mit den laufenden Nummern 1 - BII Erforderliche MaRnahmen zur Gefahrenabwehr fir die Flache enthalt das
148 der Abstandsliste 1994 zum Rd. Erl. des Ministers fiir Umwelt, Y/ 4 Gutachten des Buros Rummel, Gréblinghoff und Partner mbH vom

12.10.1995 mit Nachtrag vom 14.11.1995.

Danach ist fur die Flache ein mind. 10 cm starker Bodenauftrag mit
unbelastetem natirlichem Bodenmaterial erforderlich. Eine Geléande-
erhéhung im Bereich des formell festgestellten Uberschwemmungsgebietes

darf nicht erfolgen.

Raumordnung und Landwirtschaft vom 22.09.1994 und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad,
2. Vergnligungsstatten

G E Nutzungseingeschrianktes Gewerbegebiet gem. § 8 Bau NVO
b2 in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 Bau NVO

Zulassig sind: '

1. Betriebsarten aus der Abstandsklasse VIl mit den laufenden Nummern C) NACHRICHTEICH UBERNOMNBENESFESTSETZUNGEN
179 - 196 der Abstandsliste 1994 zum Rd. Erl. des Ministers fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 22.09.1994, Lagerhauser,
Lagerplatze, offentliche Betriebe und Anlagen mit 3hnlichem Emissions-
grad, soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Flache fur Bahnanlagen

Abgrenzung von Flachen fur die Wassenwirtschaft im Geltungsbereich des
gem. § 31 WHG erstellten Ausbauentwurfes,

3. Tankstellen, \
4. Anlagen fur sportiiche Zwecke. :
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: U_berschwemmungsgemet
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs- Hauptsammler des Abwasserverbandes Hellertal
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm WFG-Ferngasleitung :
‘gegenuber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Baudenkmal
Unzulassig sind:
1. Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI mit den laufenden Nummern 1 D) SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Raumordnung und Landwirtschaft vom 22.09.1994 und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad,
2. Vergnlgungsstatten. _‘> Vorhandene VWasserlaufe (offenzuhaltender Wasserlauf)
501 Sonstiges Sondergebiet gem.‘§ 11 BauNVO o 357 59 Hohenpunkt
Zulassig ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel-
markt) mit max. 2.000 m* Verkaufsflache _O,__Q/O\ Vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine
So2 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO L | il Vorhandene Boschungen
Zulassig sind:
J Vorhandene Gebaude
1. Feuerwehr n
: _ Abzubrechende Gebaude
2. Gewerbetriebe, die der Nutzung der Feuerwehr untergeordnet sind.
i LS Uberbaubare Grundstiicksflache
: erbaubare Grundsticksflachen
GE | SO
, E) HINWEIS :
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen .
gt , a) Bei Bodeneingriffen kédnnen Bodendenkmaler (Kultur- und / oder naturgeschichtliche
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Bau NVO - Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Auf Gelandestreifen von 3.00 m Breite beidseitig der Boschungsoberkante Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Offener Wasserlauf und Rohrauftenkante verrohrter Wasserlauf sind Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmalbehorde und / oder dem
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Bau NVO Westfalischen Museum fiir Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.
unzulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen (Garagen u.a.) soweit sie 02761 / 1261 ) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind in unverdndertern Zustand zu erhalten ( §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ).

oder zugelassen werden konnen (§ 23 (5) Bau NVO).

b) Der fur die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft erstellte landschaftspflegerische Begleitplan ist der Begriindung beigefligt.

Baugrenze
e e c) Der Entwurf des vom Landschaftsverband Westfalen - Lippe ( Westfalisches StraRenbauamt
i K Baulinie Siegen) erstellten StraBenplanes zum Neubau der L 531 als Umgehung Burbach ist der
Begrindung beigefligt
GRZ 0,6 Sitindilaeiisieail d) Die gutachtliche Stellungnahme des Rheinisch-Westfalischen-Technischen Uberwachungs-
) Vereins vom 01.07.1991 Gber die zu enwartenden Gerduschimmissionen ist der Begriindung
beigefugt.
GFZ 12 Gescholkflachenzahl HEI »
e) Das Gutachten des Buros Geonorm GmbH vom 22.08.1995 zur Flache "A" ist der
; Begriindung beigeftigt. Zusétzlich ist darauf zu achten, daR im Bereich der gekennzeichneten
o) Offene Bauweise : Flache "Altlasten” keine gartnerische Nutzung sowie keine Entnahme von Grundwasser
erfolgt.
11 Zahl| der Vollgeschosse als Hochstgrenze ; fy Das Gutachten des Biros Rummel, Groblinghoff und Partner mbH vom 12.10.1995 mit
Nachtrag vom 14.11.1995 zur Flache "B" ist der Begrindung beigefugt.
TH ?6'00 m Hdochstzulassige Traufhohe der baulichen Anlagen

MK unterer Bezugspunkt 358 856 m tber NN i
1 (Hohe Strallenachse im mittleren Bereich des Bauspiegels)

GE unterer Bezugspunkt 357,36 m ber NN
b1 (Hohe StralRenachse im mittleren Bereich des Bauspiegels)

GE unterer Bezugspunkt 354,10 m Gber NN
b2 (Hoéhe StraRenniveau im Kurvenbereich zwischen den beiden
uberbaubaren Grundstlicksflachen)

SO unterer Bezugspunkt 360,22 m tber NN
2 (Hohe StralBenachse im mittleren Bereich des Bauspiegels)

i

Strallenbegrenzungslinie
Boschung ;
Gehweg/ Bankett
Grinstreifen

Hohenpunkt
Fahrbahn > Verkehrsflache

Schrammbord
Verkehrsgrin
StralRenbegrenzungslinie —
Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern,

soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind.

Wirtschaftsweg

Fulweg

Radweg

Gemischt genutzte Verkehrsflache

E sffentliche Parkflachen

yF W W W 9 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtflachen sind oberhalb einer Hohe von 60 em vom Fahrbahn- rand
gemessen, von Sichthindernissen wie bauliche Anlagen, Einfriedungen,

aufsteigende Boschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

BDo Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Beglinstigter der Abwasserverband Hellertal - Bereich d
Ba o (Beutinzig ich der Verlegung)

Flache fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat Q Gas

Offentliche Griinflachen

o's o Parkanlagen V Verkehrsgrin

e
s ®

Erforderliche Zufahrten zu den
Baugrundstticken sind zulassig

Private Grinflachen
Flachen fir das Anpflanzen von einheimischen B&umen und Strauchern.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Bau
NVO sind unzuldssig. Das gleiche gilt auch fur bauliche Anlagen (Garagen
u.a), soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen (§ 23 Abs. 5 Bau NVO).
Erforderliche Zufahrten sind zuléssig.






