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Erneute 6ffentliche Auslegung (Wiederholung 5. Offenlegumg)-gemaB-§-343}-BaubBammmoms s

1. AnlaB der Planung

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 24. Februar 1987 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Leimekaute-Mithlenwiese" beschlossen.

Die Aufstellung des Planes wird zur Losung der Verkehrsprobleme in der "Nassauischen
StraBe" und in der "JigerstraBe" erforderlich. Durch die Umleitung des Durchgangs-
verkehrs tiber die neue Ortsentlastungsstrafie soll der Ortskem, in dem begleitend
verkehrsberuhigende MaBnahmen durchzufiihren sind, attraktiviert werden.

Gleichzeitig soll durch den Bebauungsplan neben einer stidtebaulichen Neuordnung der
vorhandene Bestand abgegrenzt und gesichert werden. Einschrankende Festsetzungen fiir
die emittierenden Betriebe sind erforderlich, um die Bevélkerung in und auBerhalb des -
Plangebietes vor einwirkenden Immissionen zu schitzen.

Zur mittelfristigen Sicherung der Eigenversorgung fir die Gemeinde Burbach ist zudem
neuere Planintention anstelle groferer gewerblicher Bauflidchen ein Sondergebiet (grof-
flachiger Einzelhandels- Lebensmittelmarkt) an der L. 531 zu errichten. Begleitet wird das
Sondergebiet von MK-Flichen (Kerngebiet), die die neue zentrale Bedeutung des Berei-
ches durch Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur unterstreichen sollen.

2. Planungsgrundlacen

a.) Der am 25.08.1989 genehmigte Gebietsentwicklungsplan, Teilbereich - Oberbe-
reich Siegen - stellt den Bereich uberwiegend als Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich dar.

b)) Im verbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Burbach ist das Plangebiet
als "gewerbliche Bauflache", als "landwirtschaftliche Flache" und als "Fldche fur
Malnahmen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dargestellt. Die
Trasse der Ortsentlastungsstrae ist ebenfalls aus dem Flichennutzungsplan
abgelertet.

Plangebiet

a} Lage und Abgrenzung _des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Burbach, Flur 12, 13 und 14 und ist vom
Ortsmittelpunkt Burbach ca. 400 m weit entfernt. Es erstreckt sich unmittelbar
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nordlich der Bahniinie Betzdorf-Haiger in einer Breite von ca. 850 m und einer
Lénge von ca. 2.000 m.

b.) GriRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 17,80 ha grof3.
Die Gliederung der geplanten Nutzung ist der Okologischen Bilanz unter Punkt

Neues Planungsrecht dieser Begrindung zu entnehmen.
In der nachfolgenden Abbildung ist der gesamte Planbereich mit Darstellung der

Abgrenzungen der Teilpline 1 bis 3 gekennzeichnet.
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4. Inhalt der Planung

a) Art und Umfang der baulichen Nutzung

Wegen der Grofe des Plangebietes wurde der Bebauungsplan auf 3 Blatter
vertellt.

Der uberwiegende Teil der Bauflachen innerhalb der Blatter 1 und 2 ist bebaut.
Es befinden sich hier Gewerbebetriebe und einige Wohnhauser.

Die vorhandenen Wohnhduser werden innerhalb der historisch gewachsenen
Gemengelage gemeinsam mit der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, zur Beibehaltung und weiteren Entwicklung
eines "Mischgebietes" als solches dargestellt.
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Ein bestehender gewerblicher Betrieb wird einschlieBlich einer erforderlichen
Betriebserweiterungsflache als "eingeschranktes Gewerbegebiet” .dargestellt.

Zum Schutz der Wohngebiete vor emittierenden Betrieben wird eine Unterteilung
entsprechend der Abstandsliste 1990, zuletzt gedndert 1994, vorgenommen.

Erforderliche Begrenzungen der Emissionen bei den ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen kénnen z.B. durch iiber den Stand der Technik hinausgehende MaBnah-
‘men oder Betriebsbeschrankungen erreicht werden.

Ein Teil der iiberbaubaren Fliche im Teilplan 2 wird neu als "Sondergebiet” (SO
1) fur groBflichigen Einzelhandel festgesetzt. Die Ansiedlung des Einzelhandels-
betriebes erfolgt zur Sicherung der Eigenversorgung der Birger der Gemeinde
Burbach. Mit lediglich einem groBeren Lebensmittelmarkt, der mit einem mitt-
leren Betrieb am Rande des Wohngebietes "Staudig" ergénzt ist, ist die derzeitige
Situation sehr unbefriedigend. Das Raumprogramm, welches mit Vertretern der
Bezirksregierung Arnsberg im Vorfeld abgestimmt wurde, umfalBt folgende
Nutzung: Lebensmittelmarkt - max. Verkaufsfliche 2.000 qm. Die umliegend
festgesetzten MK-Flichen (Kerngebiet) erganzen den neuen zentraldrtlichen
Bereich mit der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Ein-
" richtung der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur, Zur Sicherung einer
handelswirtschaftlichen Gesamtentwicklung zur Viersorgung der Birger, werden
Vergniigungsstitten innerhalb des Plangebietes fur unzuléssig erklart. Vergni-
gungsstiatten bleiben in anderen Bereichen des Gemeindegebietes weiterhin
zulissig. In den Bereichen, wo der Verkehrsflub der neuen Trasse (L 531 neu)
gefihrdet werden konnte, werden zudem, aufgrund der vielfaltigen Verkehrs-
bewegungen, Tankstellen ausgeschlossen.

Die Sicherung des neuen Standortes fiir den grofiflichigen Einzelhandelsbetrieb -
Lebensmittelmarkt- bei gleichzeitigem Erhalt der beiden genannten Betriebe im
alten Ortskern sowie am Rande des Wohngebietes "Staudig", erfordert zudem
eine Finschrinkung der Zuldssigkeit von Lebensmittelgeschaften, in den MK-
Fliachen (Kerngebiet), auf max. 700 m* (Nachbarschaftsladen).

In den Mk- Flichen sind auch Wohnungen, die keine Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betricbsinhaber und Betriebsleiter darstellen,
ausnahmsweise zulassig,

Im Mk 1- Bereich sind im Falle einer Bebauung umwelthygienische Sicherungs-
maBnahmen erforderlich. Die im Gutachten zur orientierenden Gefihrdungs-
abscheitung der Firma Geonorm genannten MaBnahmen gelten auch im Hinblick
auf eine Wohnbebauung.

Der Rheinisch-Westfalische Technische Uberwachungsverein wurde beauftragt,
eine gutachterliche Stellungnahme iber die zu erwartenden Gerduschimmissionen
der geplanten Strafle sowie der vorhandenen Bahnstrecke abzugeben. Das Gut-
achten war der Begritndung im Rahmen der Offenlegung beigefiigt.

Aus den Ermittlungen geht hervor, daf fiir einige Gebaude passive Schallschutz-
maBnahmen erforderlich werden, wobei die Bundesbahn eine untergeordnete



- 4 -

Rolle spielt. Fiir den Bereich der lichtzeichengeregelten Kreuzungen wurde fir
die erhohte Storwirkung ein Zuschlag von 3 dB (A) berucksichtigt. Wie aus der
gutachterlichen Stellungnahme hervorgeht, sind bei den Wohnhausern

Kreuzborn 3
Kreuzborn 1
Leimekaute 1

die Immissionsgrenzwerte Uberschritten, so daB die Anspruchsvoraussetzungen
grundsitzlich erfiillt sind. Damit wird erforderlich, daB nach VDI 2719 Fenster
der Schallschutzklasse 2 eingebaut werden miissen. An den Gbrigen aufgefihrten
Gebiuden werden lediglich die Orientierungswerte iberschritten. Fir diese
Gebiude sind teilweise Fenster der Schallschutzklasse 1 erforderlich, die jedoch
groftenteils schon vorhanden sind.

Beim Auswechseln der vorhandenen Fenster sind jedoch aus Warmeschutzgrin-
den mindestens 2 Fenster der Schallschutzklasse 2 einzubauen. Die erforderlichen
Zuschiisse der Gemeinde sind im Haushaltsplan vorzusehen.

Im Bebauungsplan wurden die Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen umgrenzt und mit den erforderlichen
Schallschutzfenstern eingetragen.

Die Traufhohen in dem Gebiet wurden entsprechend der vorhandenen Bebauung
festgesetzt, um auch zukiinftig keine tberhohten Anlagen zu bekommen.
Hierdurch soll eine bessere Eingliederung in das Ortsbild erreicht werden.

Als untere Bezugspunkte sind im Plan jeweils Hohenpunkte des Straffenniveaus
festgesetzt.

Eine bestehende Halle wurde einschlieBlich einer Erweiterungsflache als "Sonder-
gebiet" (SO 2) festgesetzt, da hier die Feuerwehr untergebracht werden soll.
Hierdurch wird zudem die Erhaltung eines als Industriedenkmal vorgesehenen
Gebdudes gesichert,

Da die vorhandene Nutzfliche des Komplexes fiir eine alleinige Nutzung der
Feuerwehr zu grofB ist, wurden hierfirr weitere Uberlegungen angestrebt.

So soll im westlichen Hallenbereich sowie in einem Gebiudeteil oberhalb des
Erdgeschosses eine untergeordnete gewerbliche Nutzung erfolgen, die den glei-
chen Beschrankungen unterliegt, wie die Betriebe im benachbarten eingeschrink-
ten Gewerbegebiet. '

Fiir einen Teil der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen werden Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, um eine bessere Eingriinung
der Gebaude zu erreichen.

Fur diese Flachen sind jegliche bauliche Anlagen ausgeschlossen. Bei der Aus-
nutzung des Grundstiickes {(Grund- u. GeschoBflichenzahl) kénnen diese Flachen
mit eingerechnet werden.
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Der ruckwirtige Teil des ehemaligen Betriebsgeliandes auf dem Flurstiick 48 wird
als "Fliche fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” festgesetzt, da die Gemeinde beabsichtigt, das Geliande zu
rekultivieren und den Bereich der Talaue der Heller wieder dem Freiraum zuzu-
fithren, wie es auch der Flichennutzungsplan vorsieht.

Dieses Gebiet kann damit wieder seine Funktion als Kaltluftschneise erfiillen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen den Bestand der vorhandenen
Bebauung sichern und in einen planerischen Rahmen bringen. Die ubrigen
Flachen wurden soweit wie moglich als "landwirtschaftliche Nutzflichen", als
"Griinflichen" sowie "Fliachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft", festgesetzt.

Verkehrsflichen

Eimnes der wichtigsten Ziele der Gemeinde ist die Schaffung einer planerischen
Grundlage fur den Bau einer Ortsentlastungsstrafie. Die bestehende L 531 verlauft
durch die Ortslage der Gemeinde Burbach. Der Durchgangsverkehr wird durch
enge Kurven, durch einmindende Gemeindestraen, durch Einkaufsverkehr,
querenden Fullgdnger und Signalanlagen erheblich behindert. Die durchschnitt-
liche tagliche Verkehrsbelastung der L. 531 betrug nach der amtlichen Verkehrs-
zdhlung 1985 westlich der Ortslage Burbach 7443 Kfz/24 h und 6stlich 7279
Kfz/24 h.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und durch zusatzlichen Innerortsverkehr,
1st der Bau der nordlich gelegenen Umgehung erforderlich, damit der Ortskern
Burbach entlastet und verkehrsberuhigende Malinahmen in der "Jigerstrafle" und
der "Nassauischen Strafle" durchgefihrt werden konnen. Nach einem von der
Gemeinde Burbach an die Ingenieurgesellschaft Stolz, Dusseldorf, in Auftrag
gegebenen Verkehrsgutachten, wurde die Entlastungswirkung der Umgehungs-
strale fir den Ortskern mit tiber 50 % angegeben. Im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde 1988, nach langen Diskussionen mit den Natur-
schutzverbidnden, der Strallenbauverwaltung usw. die Trasse der Entlastungsstralie
bis unmittelbar an den Bahndamm der Strecke Kéln-Gielen herangelegt, damit
die Einwirkungen auf den Landschaftsraum auf ein Minimum reduziert werden
konnen. Gleichzeitig soll der héher liegende Bahndamm die angrenzende Wohn-
bebauung von der StraBe abschirmen.

Die knapp 1,2 km lange Baustrecke verlduft parallel zur Bahnstrecke Betzdorf-
Haiger im Hellertal. Wihrend der erste Streckenabschnitt auf ca. 0,55 km Liange
von der 6rtlichen Bebauung begleitet wird, grenzt im restlichen Streckenabschnitt,
nordlicher, der unbebaute Talraum an.

Die erforderlichen Zufahrten zu den vorhandenen Betrieben bleiben bestehen. Fiir
neue Betriebe sind jedoch nur emngeschriankt Zufahrten auf die Entlastungsstrafle
vorgesehen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht tiber Mafen
zu beeintrachtigen.

Der Betriebsverkehr soll in diesen Fillen zentral iiber die Anbindung "Leimekau-
te" erfolgen.
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Die Stralle "Leimekaute" soll in den derzeitigen Grenzen bestehen bleiben und als
gemischt genutzte Verkehrsfliche ausgebaut werden. Ein Ausbau mit Fahrbahn
und Gehwegen soll nur noch in den Einmundungsbereichen erfolgen.

Die Festsetzung als Mischverkehrsfliche setzt voraus, dall die StraBe "Leimekau-
te" nur Verkehr der angrenzenden Wohnbebauung aufnehmen darf. Betriebsver-
kehte LkW- Verkehr diirfen hieriiber nicht abgewickelt werden, da die Dimensio-
nierung fiir LkW- Verkehr unzureichend wire. Aus diesem Grund wurde die
stdliche StraBenbegrenzung der Straie "Leimekaute" als Bereich ohne Zu- und
Ausfahrt festgesetzt.

Zur Reduzierurtg der Geschwindigkeit auf der L 531, sollen auBer den Qrtsdurch-
fahrtsschildern an den Einmindungen der "Fagerstrafle" und der "Nassauischen
Strafle", Ampelanlagen s. g Bistra-Anlagen (lichtsignalgesteuerte Bahniiber-
ginge) gebaut werden.

Ostlich des Weges "Mithlenwildchen” ist, zur optischen Betonung des Ortsdurch-
fahrtsbeginns, eine Fahrbahnverengung auf 6,00 m vorgesehen.

Die Fahrbahnreduzierung sowie das Baumtor sollen eine zusitzliche Geschwin-
digkeitsreduzierung bringen,

Weitere Einzelheiten zur L 531 kénnen aus den Entwiirfen des Westfilischen
Strallenbauamtes Siegen entnommen werden. -

Der Bahniibergang am "Gassenweg" soll fir Fahrzeuge entfallen, so dafB zukinf-
tig nur noch ein FuBgangerweg bestehen bleibt,

Der "Gassenweg" soll in einer Wendeanlage enden. Die vorhandenen Wirt-
schaftswege werden verkehrsgerecht an das neue Verkehrsnetz angeschlossen.

Der von Wiirgendorf kommende Radweg wird zunichst zwischen 1 531 und
Bahndamm gefiihrt, tberquert die Strae und verlauft uber einen gemeinsamen
Full-/Radweg in die "Leimekaute”, mit Fortfihrung iber Wirtschaftswege in
Richtung Neunkirchen.

Il den ruhenden Verkehr werden in der Strafie "Mihlenwildchen" 15 offentliche
Parkplitze angeboten.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Der grofite Teil des Blattes 3, setzt "Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, der
Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft", fest. Fiir den Neubau der
L 531 sind erhebliche Ausgleichsflachen erforderlich. Nachdem im dstlichen
Plangebiet die ehemalige Burbacher Stuhlfabrik abgebrochen worden ist, soll
dieser Bereich nicht mehr bebaut, sondern in einer geschlossenen Flache mit einer
moglichen Optimierung der naturrumlichen Potentiale als "Ausgleichs- und
Ersatzfliche" zur Verfiigung stehen.
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Dazu wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, der Bestandteil der
Satzung wird. '

Obwohl die Flichen fiir AusgleichsmaBnahmen sehr grofd sind, reichen sie als
Ausgleich fiir die Entwertung des Hellertales sowie fiir den Verlust von Geholzen
nicht aus.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde und Vertretern der Natur-
schutzverbinde, wurde als erganzende Ersatzmalnahme die Optimierung einer
1,04 ha grofien, derzeit mit Fichten bestandenen, exponierten Flache im Oberlauf
der Buchheller, auflerhalb des Plangebietes, vorgesehen.

Der vorhandene Fichtenbestand wird beseitigt und durch Mahd in extensiv
genutztes Griinland, ohne Ansaat, umgewandelt.

Die Durchfiihrung der Mafinahme ist gesichert, da es sich um eine gemeinde-
eigene Parzelle handelt.

Sonstige Planungen

Die Heller kann in ihrem vorhandenen Bachbett bestehen bleiben. Fur die Ver-
legung des Burbaches, des Ginnerbaches und zweier namenloser Gewisser, wurde
nach wassertechnischen und 8kologischen Gesichtspunkten ein Ausbauentwurf
gemdl § 31 WHG erstellt, der am 23.03.1992 von der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Siegen-Wittgenstein genehmigt wurde. Diese nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften getroffenen Festsetzungen wurden in den Planentwurf nach-
richtlich iibernommen.

Es ist vorgesehen, daB der weitestgehend iberbaute Burbach verlegt und als
naturnahes Gewisser neu gestaltet wird.

Auferund von Anregungen und Bedenken im Verfahren, ist die geplante neue
Fihrung des Bachlaufes nocheinmal verdndert worden. Hierfir ist eine Ande-
rungsgenehmigung mit Datum vom 20.02.1996, AZ. 69.2-66.662-53/02 erteilt
worden,

In der verbleibenden Freifliche erfolgt die Anlage eines sogenannten "Him-
melsteiches", der iiberwiegend aus den Niederschligen gespeist wird.

Ebenso wird der derzeit verrohrte Unterlauf des Ginnerbaches zwischen der L 531
und der Heller gedffnet und als naturnahes Gewisser neu gestaltet.

Entwisserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber einen vorhandenen Talsammler des Ab-
wasserverbandes Hellertal mit Anschiuf an die Kliranlage Herdorf.

Aufgrund der értlichen Situation wird aus wirtschaftlichen Griinden in der vor-
liegenden Planung von § 51 a (4) LWA Gebrauch gemacht. Durch den Neubau
der L 531 wird auf einer Strecke von ca. 60 m eine Verlegung des Talsammlers
erforderlich.

Im Einmiindungsbereich der Strafle "Muhlenwildchen" in die neue L 531, soll ein
unterirdisches Regeniiberlaufbecken, das mit Erde tberdeckt wird, gebaut werden.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt durch den Anschluf3 an den
Wasserverband Siegerfand.

Stromyersorgung

Die Stromversorgung kann durch das Elektrizitatswerk Siegerland sichergestellt
werden.

Denkmalschutz

Das Westfilische Amt fir Denkmalpflege in Minster hat bei einem Ortstermin
eine Unterschutzstellung der ehemaligen ISL-Lagerhalle in der Strafle "Leimekau-
te" als Industriedenkmal befiirwortet. Das Backsteingebaude ist das einzige seiner
Gréfenordnung in Burbach und charakterisiert, obwohl erst 1945/46 gebaut, den
Baustil der 30er Jahre. Eine Eintragung in die Denkmalliste wird angestrebt.

Weitere denkmalwerte oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet
nicht bekannt, Vorsorglich wurde folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen: .
Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmailer (kultui-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde,
aber auch Verinderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel: 02761/1261) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenordnunesmafinahmen

Das Westf. Stralenbauamt (WSBA) erwirbt als Triger der neuen Ortsentla-
stungsstrafe die fur die Realisierung der Strafie notwendigen Flichen. Dazu
gehoren neben der fur die StraBentrasse selbst bendtigten Flichen auch die fur die
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen notwendigen. In diesem Rahmen erwirbt das
Land Nordrhein-Westfalen ehemalige Gewerbeflachen in der Helleraue, die” fiir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die Untere Landschaftsbehorde aner-
kannt sind.

Sonstige bodenordnerische Mafinahmen werden nur im Rahmen vereinzelter

Grenzregelungsfille notwendig, da es sich um ein vorwiegend bebautes Gebiet
handelt.

Altlastenuntersuchungen

Die aufgrund der im Verfahren aufgetretenen Altlastenverdachten erarbeiteten
Gutachten sind im Bebauungsplan unter dem Punkt "Hinweise" benannt. Es wird
zusitzlich darauf hingewiesen, daB im Bereich der gekennzeichneten Flidche
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"Altlasten” keine gértnerische Nutzung sowie keine Entnahme von Grundwasser
erfolgen darf. Die Untersuchungen haben ergeben, dall gegen die im vorliegenden
Entwurf beabsichtigten Nutzungen grundsitzlich keine Bedenken bestehen.
Folgende Empfehlung wurde als Festsetzung aufgenommen:

1) Im Bereich der Flichen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, nordlich des Sondergebietes,
wird ein mindestens 10 cm starker Bodenauftrag mit unbelastetem natirli-
chem Bodenmaterial erforderlich. Eine Gelindeerhohung im Bereich des
formell festgestellten Uberschwemmungsgebietes, darf nicht erfolgen.

11 i"berschligliclre Kosten
i12r Bau der Ortsumgehungsstrafie und die damit verbundenen Kosten (Grund--
sticksankauf, Herstellung der Fahrbahn, Bistra-Anlagen, Larmschutz etc.) werden

von MaBnahmentrager, das 1st das Land Nordrhein-Westfalen, finanziert.

" ssten fir die Gemeinde Burbach ergeben sich durch

¢ B-/Radwege 350.000 DM

¥ nstige ErschlieBungsstralien 950.000 DM = 1.300.000 DM
Geme: surbach
Bauarr
- Planung -

Burbach, den 21.04.1997

Der Biirgermeister
Im Auftrag
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