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A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES Bcamms

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Die grUnen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen gelten
ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.

ABGRENZUNG SONSTIGER FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Zuldssig sinds

1. Wohngebdude, die gemdB § 4 Abs, 4 BauNVO nicht mehr als
zwei Wohnungen haben dUrfen,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schanke
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbe-
triebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziole und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kBnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind folgende Ausnchmen:

1. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiur sportliche Zwecke,
2, Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

MISCHGEBIET (§ 6 BauNV0)
Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2., Geschdfts- und Burogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fuUr kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
6. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:
7. Tankstellen,

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE (z.B., II Vollge~-
schosse)

Die Hshe der baulichen Anlagen wird gemdB § 16 Abs, 3
BauNVOD bezogen auf die Hohe der AuBenwand zwischen dem
tiefsten Schnittpunkt von vorhandenem Geldnde und AuBen-
wand und der Schnittlinie von AuBBenwand und Dachhaut als
Hochstgrenze wie folgt festgesetzt:

Zuldssige Zahl der Vollgeschosse I II

Hohe der baulichen Anlagen

in m bergseitig 4,9 6,5
talseitig &9 . 6,5

GRUNDFLACHENZAHL {a.8. 0,.3)
GESCHOSSFLACHENZAH. (z.B. 0,5)

OFFENE BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE,

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

BAUGRENZE

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
(WA)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN IM MISCHGEBIET (MI)

ZULASSIGE FIRSTRICHTUNGEN
ZULASSIGE HAUPT- UND NEBENFIRSTRICHTUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
Verkehrsbervhigter Bereich (Mischfldche)
Fldchen fir das Parken von Fahrzeugen
FuBweg (nicht befahrbar)

Verkehrsgriin

STRASSENBEGRENZUNGSL INIE,
auch gegenilber Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN,

soweit sie zur Herstellung des StraBenktrpers erforderlich
sind

SICHTFLACHEN sind oberhalb einer Hshe von 60 cm, vom Fahr-
bahnrand gemessen, von Sichthindernissen, wie baulichen An-
lagen, Einfriedigungen, Anpflanzungen usw., freizuhalten.

VERSORGUNGS FLACHEN

Elektrizitdt (hier: Umformerstation)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT PFLANZFESTSETZUNG

Mindestens 25 % der Griinfldchen sind standortgerecht mit
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Je 100 gm ist minde-
stens ein Baum anzupflanzen.

PARKANLAGE
KLEINKINDERSPIELPLATZ, SITZGRUPPE

LEITUNGSRECHT zugunsten der Versorgungstrdger. Die Fldchen

sind von Nebenanlagen giniiaERNES.
Sesmssissinie freizuhalten.

ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN,
nur Laubbdume zuldssig

& % PfLtonzqebot gem. §9
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Aps. 4 Nv. 25 BBou G .

auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldachen. Der Pflanz-
streifen ist fldchig mit standortgerechten Laubhdlzern zu
bepflanzen. Je 1 gm ist mindestens ein Strauch, je 50 gm
mindestens 1 Baum anzupflanzen.
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B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS § 103 (1) Nr. 1, 2 und
4 BauQ NW

1. DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

1.1 Zuldssig sind nur Sattelddcher, versetzte Pultdﬁchgr
und Walmddcher mit mindestens 28 und hochstens 42

Dachneigung.
1.2 Fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen kdnnen B
ausnahmsweise andere Dachformen und Dachneigungen zu- — *f

gelassen werden. Flachddcher missen mit Bekiesung aus-
gefihrt werden.

1.3 Als Dacheindeckung von geneigten Ddchern sind nur dun-
kel getonte Pfannen sowie Naturschiefer oder schiefer-
farbene Asbestzement-Schieferschablonen zuldssig.

1.4 Doppelhduser miissen eine einheitliche Dachneigung so-
wie in Material und Farbgebung eine einheitliche Dach-
deckung aufweisen.

1.5 Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen bei Einzelhdu-
sern 1/3 und bei Doppelhdusern 1/2 der Trauflinge
_nicht Uberschreiten. Im einzelnen diirfen sie jedoch

nicht mehr als 4,0 m Ldnge in Traufrichtung aufweisen.

1.6 Kniestocke (Drempel) sind nur bis zu max. 80 cm Hshe
und nur bei eingeschossigen Gebduden bzw. Gebdudetei-
len zuldssig.

1.7 Bei Hohenverspriingen in der Trouflinie wird ein Vor-
oder Rucksprung der AuBenwand um mindestens 50 cm
festgesetzt.

2. EINFRIEDIGUNGEN

Entlang der X0ee0eéxXxk Verkehrsfldchen sind nur leben-
de Hecken oder Holzzdune von hichstens 30 cm Hohe zu-
-ldssig. Im Ubrigen sind lebende Hecken oder durch
Strducher vollstindig eingegriinte Zdune bis zu 1,25 m
Hohe und Einfriedigungen aus Natursteinmauverwerk bis
zu 60 cm Hohe zugelassen.

3. VERKEHRSFLACHEN

Mit Ausnohme der Faohrbohnen von VerkehrsstraBlen sind
bitumindse Decken unzuldssig.

4. MULLTONNENPLATZE

Milltonnenpldtze sind mit einem festen Sichtschutz und
zusdtzlicher Bepflanzung zu umgeben.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
(Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)

VORHANDENE GEBAUDE

GRUNDSTUCKSGRENZEN UND VORHANDENE GRENZSTEINE,
FLURS TUCKSNUMMERN
HOHENPUNK T /HOHENSCHICHTL INIEN

VORHANDENE BOSCHUNGEN

VORHANDENE UND GEPLANTE ENTHKSSERUNGSKANKLE

'D. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der G,—
nehmigung des Regierungsprisidenten sowie von Ort und Zei't
der &ffentlichen Auslegung rochtsv!;bindliab.






