Zeichenerklarung (Teil A) zur Planzeichnung
(Planzeichen gem. PlanzVQ)
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Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB),

WA Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVQ)

siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 ff., §§ 16-23 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaB
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB
_ ; (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
Il Zahl| der Vollgeschosse als HochstmaB

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Firsthéhe als Hochstman

FH<10m siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

T = Uiberbaubare Grundstiicksflache
i i § 23 Abs. 1 BauNVO
- siche Text (Teil B) Punkt Uberbaubare Grundstucksflache

nicht iberbaubare Grundstiicksflache
siehe Text (Teil B) Punkt Nicht tberbaubare Grund-
stiicksflache

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise
§ 22 Abs. 1 BauNVO

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise
A nur Einzelhauser und Daoppelhduser zulassig

siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
§ 23 Abs. 1 BauNVO

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohnge-
bauden

siehe Text (Teil B) Punkt Héchstzuléssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden

max 2 WE

Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB)

zulassige Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD),
versetztes Pultdach (VPD), Walmdach (WD)
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

SD, PD, VPD, WD

28° - 45° mindest- und héchstzuldssige Dachneigung
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
siehe Text (Teil B) Fléchen fiur Versorgqungsanlagen
und fiir die Abwasserbeseitigung

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Abwasser
hier: Regenriickhaltebecken

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserlauf (Graben)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

hier: 6ffentliche Grinflache = OG

siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Fléchen fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enbwick-
lung von Natur und Landschaft

Leitungsrechte
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
{einschlieBlich Schutzstreifen)
siehe Text (Teil B) Punkt Leitungsrechte

——L_—_

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

sovoe und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
e pG ® nach §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(XXX hier: private Grunflache = PG

siehe Text (Teil B) Punkt Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen u. fir die Erhaltung von

Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz
von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Eingriffsflache
IE siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und

MaRnahmen fiir den Ausgleich u. Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft

Ausgleichsflache

D:’ siehe Text (Teil B) Punkt Zuordnung von Flachen und
MaRnahmen fur den Ausgleich u Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft

Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkoérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen / Abgrabungen zur Herstellung des
Strallenkérpers

siehe Text (Teil B) Punkt Flachen fir Aufschittungen
und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkodrpers erforderlich sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
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Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)
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vorhandene Geb&ude

Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§4 Abs. 1,2 und 3 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige, nicht stbrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen der Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:
1. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §1 ff., §§16-23 BauNVO)

Grundflachenzahl:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfiachenzahl ist unzulassig. Geman § 19
Abs. 4 Nr. 1. und 2. BauNVO sind uberdachte Stellplatze, wie Garagen und Carports,
nicht (iberdachte Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegelt, bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl mitzurechnen

Firsthéhe:

Die mittlere Firsthéhe der baulichen Anlagen betragt maximal 10,00 m und wird von
der natarlichen, urspriinglichen Gelandeoberflache bis zur Oberkante Dach (First) ge-
messen. Die mittlere Firsthéhe errechnet sich aus dem Mittel aller Gelandeverspriinge
zur Oberkante Dach (First).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche:
Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tuberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflache:

Auf Gelandestreifen von 3,00 m Breite beidseitig der Boschungsoberkante des vor-
handenen, offenen Gewassers (westlich des Plangebietes) sind, Nebenanlagen und
Einrichtungen geman §14 BauNVO sowie Aufschittungen unzuldssig. Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
flachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen (§23 Abs. 5 BauNVQ).

Fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Rege-
lung vor. Somit kénnen gemanR § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Oberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO wie Gartenabsteliraume, Gartenhauser, tUberdachte Holzlagerplatze, Kinder-
spielhduser/-gerate u.d. zugelassen werden.

Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Ein-
zelhauser und Doppelhduser zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(89 Abs. 1 Nr 6 BauGB)

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Wohn-
gebaude und bei Doppelhdusern maximal zwei (2) Wohnungen pro Doppelhaushalfte
zulassig.

Flichen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Die Versorgungsanlage Elektrizitat festgesetzte Flache dient der Errichtung einer
Ortsnetzstation der RWE.

Die auf den Grundstiicken Gemarkung Burbach. Flur 14, Flurstick 89 festgesetzte
Flache fur die Abwasserbeseitigung dient gemaf § 51 a Abs. 3 LWG der Aufnahme
des fiir das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser erforderliche Regenrtickhal-
tebecken.

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinflache:

Die Grunflache, die im Siiden des Plangebietes den Ubergang zur freien Landschaft
darstellt, ist als solche zu erhalten Sie ist extensiv zu bewirtschaften. Dinger und Pes-
tizideinsatz sind nicht zulassig.

Das anfallende Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Auf der festgesetzten Griinflache sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzuléssig.

Leitungsrechte -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR)

Beguinstigter, der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache, ist die Gemeinde Bur-
bach.

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewidssern
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Private Griinflache:
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang des Bachlaufes sind zu erhalten und zu
pflegen.

Pflanzlisten
{§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fur die Anpflanzung von Baumen auf den einzelnen Grundstucken sind Arten der
folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzliste fiir anzupflanzende Bdume:

Bergahorn (Acer pseudopfatanus)
Bergulme (Ulmus glabra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hangebirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Winterlinde (Tilia cordata)

Alternativ zu den aufgefiihrten Arten kénnen hochstammige Obstbaume (Apfel, Bime,
Kirsche) regionaltypischer Sorten angepflanzt werden.

Zur Bepflanzung der Hausgarten und Pflanzflachen sind Straucher aus folgender
Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzliste fiir anzupflanzende Strducher:

Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Himbeere (Rubus idaeus)

Holunder (Sambucus nigra)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Weiltdorn (Crataegus monogyna / Crataegus laevigata)
Wildrosen (Rosa canina/Rosa corymbifera

(keinesfalls Rosa rugosa (Exot !))
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Fur die Bepflanzung geeigneter Fassaden sind Arten der folgenden Pflanzliste zu
verwenden:
Pflanzliste fiir Fassadenbegriinungen:

Efeu ) (Hedera helix)

Hopfen (Humulus lupulus)

Wald-Geiliblatt (Lonicera periclymenum)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata, P. inserta)
Zaunriibe (Bryonia dioica)

Geeignete Dacher sind als Ersatzbiotop fur Pflanzen von Extremstandorten, die an
Trockenheit, Temperaturextrema und hohe Lichtintensitét angepalt sind, mit Arten der
folgenden Pflanzliste zu bepflanzen:

Pflanzliste fiir Dachbegriinungen:

Felsennelke
Friihlingsfingerkraut
Kleines Habichtskraut
Knéllchensteinbrech
Milder Mauerpfeffer
Platthalmrispe

Rundbl. Glockenblume

(Petrorhagia saxifraga)
(Potentilla tabernaemontani)
(Hieracium pilosella)
(Saxifraga granulata)
(Sedum sexangulare)

(Poa compressa)
(Campanula rotundifolia)

Sandkraut (Arenaria serpyilifolia)
Schafschwingel (Festuca ovina)

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)

Schmalbl. Wiesenrispe (Poa pratensis angustifolia)
Schnittlauch (Allium schoenoprasum)
WeiRer Mauerpfeffer (Sedum album)

Flidchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung des Straflenkorpers erforderlich sind
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sich im Rahmen des Strallenbaus ggf.
ergebenden Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen sind Bestandteil des Stra-
Renkorpers und auf den anschlieBenden Grundstiicken zu dulden (auch wenn sie
zeichnerisch nicht dargestellt sind).

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich und Ersatz
von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1a BauGB)

Zuordnung von Ausgleichsmallnahmen

Die MaRnahmen auf der mit A gekennzeichneten Flache werden den mit E gekenn-
zeichneten Flachen hinsichtlich der aufgrund der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes auf diesen Flachen durch die bauliche Nutzung zu erwartenden Eingriffe zugeord-
net.

Diese Zuordnung erfolgt in Form einer Sammelzuordnung, d.h. alle mit E gekenn-
zeichneten Fléchen werden insgesamt den MaRnahmen auf der mit A gekennzeichne-
ten Flache zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB; §86 Abs. 1 BauONW)

Gebaudegestaltung

Dachform:

Fur Hauptbauten sind nur Satteldacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher und Walm-
d4cher zuldssig. Fur iberdachte Stellplatze wie Garagen und Carports, Nebenanlagen
wie Gartenabstellrdume, Gartenh&user, iberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhau-
ser/-gerate u & , Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere Dachformen zu-
gelassen werden.

Dachneigung:

Fur Hauptbauten ist eine Dachneigung von 28° bis 45° (Grad) zuléssig. Fur berdach-
te Stellplatze wie Garagen und Carports, Nebenanlagen wie Gartenabstelirdume, Gar-
tenhauser, Uberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-gerate u.&., Wintergarten
und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen zugelassen werden.

Dachgauben und Dacheinschnitte:

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig. Einzelne Dachgauben bzw. Dachein-
schnitte dirfen 1/3 der Trauflange und eine maximale Lange von 4,0 m nicht aber-
schreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und Dacheinschnitte darf héchstens 2/3
der Lange der Geb&udeaulfenwand der entsprechenden Gebd&udeseite betragen.

Dacheindeckung:

Die Dachflachen von geneigten Dachern sind ausschlieRlich mit dunkel geténten, mat-
ten Materialien aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink (Farben grau, RAL 7012 oder dunk-
ler / Farbe braun, RAL 8011 oder dunkler) einzudecken. Dachbegriinungen als Einde-
ckung sind zulassig

Zum Zwecke der Energieeinsparung sind Sonnenkollektoren zulassig.

Bei Wintergarten ist eine Dacheindeckung mit Glas zulassig.

Drempel:
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,10 m zulassig. Die Drempelhéhe ist
ab Oberkante RohfuRboden bis Schnittkante Innenwand/Sparren nachzumessen.

Doppelhduser:
Doppelhduser miissen eine einheitliche Dachform, Dachfarbe und Dacheindeckung
aufweisen.

Grundstiicksgestaltung

Nicht iiberbaute Grundstiicksflache:

In den nicht iberbauten Grundstiicksflachen ist eine Versiegelung des Bodens, soweit
es sich nicht um Stellpl&tze, Zufahrten und erforderliche Hauszugange handelt, nicht
zulassig.

Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist mit heimischen. standortgerechten Baumen
und Strauchern geman Pflanzliste zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer, hochstammiger, stralenraum-
wirksamer Laub- / Obstbaum anzupflanzen und zu unterhalten.

Hinweise

Baumkataster

Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bedtrfen der Erlaubnis.

Bodenaushub

Die Vermeidung von iiberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung,
d.h. ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaus-
hub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfall-
rechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und
/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und
[ oder dem Westfalischen Museum fur Archdologie / Amt fur Denkmalpflege, Aullen-
stelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ( §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW).

Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Farbung, Geruch
der Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere Ab-
fallwirtschaftsbehérde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu informieren.

Kampfmittelverdachtsfldchen

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Ver-
farbung hin, oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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