Planzeichenerkldarung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.3

14

89 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4

II

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4C
"An der Burg"

§9 Abs.7 BauGB

Aligemeines Wohngebiet

84 BauNVO
siche Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB

816 Abs.2 Nr.1 BauNVvO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

» : S !

Bauweise
89 Abs.1 Nr.2 BauGB

o

ED
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{iberbaubare Grundstiicksflache

§23 Abs.1 Bau NVO

siehe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstiicksflache

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

offene Bauweise

§22 Abs.1 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
siehe auch Text (Teil B) Punkt Bauweise
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1.5 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

BB S o

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

89 Abs.1 Nr.6 BauGB

< 2WE

1.7 Stellung der baulichen Anlage
89 Abs.1 Nr.2 BauGB

et

1.8 Ortliche Bauvorschriften
89 Abs.4 BauGB

SD

33%-52°

hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in

Wohngebauden
sieche Text (Teil B) Punkt Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden

Hauptfirstrichtung
siche Text (Teil B) Punkt Stellung der baulichen

Anlage

zulassige Dachform: Satteldach
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

mindest- und hdchstzuldssige Dachneigung
siehe Text (Teil B) Punkt Ortliche Bauvorschriften

2.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)
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vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Gebaude

Flurstiicksnummer

MaBkette
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Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Aaligemeines Wohngebiet
84 Abs.1,2 und 3 BauNVvO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
1. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstelien.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl ist unzuldssig. Nicht
tiberdachte Stellplatze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie iiberdachte Steliplétze,

wie Carports und Garagen, sind gemaB §19 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2 BauNVO bei der
Ermittiung der Grundflachenzahl mitzurechnen,

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
8% Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberdachte Stellplitze, wie Carports und Garagen, sind nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksfidche oder in den dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig.

1.4 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGRB

Offene Bauweise

In den mit o gekennzeichneten Flachen darf die Lange der Gebdude héchstens 50m
betragen,

Einzel- und Doppelhiuser
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhiuser zulassig.
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1.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
89 Abs.1 Nr.6 BauGB

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebdude und bei einer Bebauung mit Doppelhdusern sind maximal zwei
Wohnungen pro Doppelhaushélfte Zulassig.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Hauptfirstrichtung

Die Stellung der Hauptbauten st entsprechend der  vorgeschriebenen
Hauptfirstrichtung auszurichten. Die Ausrichtung der Nebenfirstrichtungen st frei
wahlbar.

2.0 Ortliche Bauvorschriften
§5 Abs.4 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Gebdudegestaltung

Dachform

Flr Hauptbauten sind nur Satteldacher zulassig. Fiir {berdachte Stellpldtze wie
Garagen und Carports, Nebenanlagen wie Gartenabstellraume, Gartenhauser,
Uberdachte Holzlagerplitze, Kinderspielhduser/-gerdte U4, Wintergérten und
Dachgauben kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung

Fir Hauptbauten ist nur eine Dachneigung von 33° - 52° Grad zuldssig. Fur
Uberdachte Stellpldtze wie Garagen und Carports, Nebenanlagen wie
Gartenabstellrdume, Gartenhéuser, tberdachte Holzlagerplatze, Kinderspielhduser/-

gerate u.d,, Wintergarten und Dachgauben kénnen auch andere Dachneigungen
Zugelassen werden.

Dacheindeckung

Die Dachflachen von geneigten Dachern sind ausschiieBlich mit dunkel getdnten,
matten Materialien (Farben Grau RAL 7012 oder dunkler/Farben Braun RAL 8011 oder
dunkler) aus Ton, Beton, Schiefer oder Zink einzudecken. Dachbegriinungen und
Sonnenkollektoren als  Eindeckung  sind zuldssig. Bei Wintergérten ist eine
Dacheindeckung mit Glas zulgssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldichern ab 38° erlaubt. Einzelne
Dachgauben bzw. Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Traufidnge bei einer maximaien
Lénge von 4,0m nicht Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Dachgauben und
Dacheinschnitte darf héchstens 2/3  der Lange der GebaudeauBenwand der
entsprechenden Geb&udeseite betragen.

Drempel
Drempel sind nur bis zu einer MHdhe von maximal 0,70m zuldssig. Die Drempelhthe ist

ab Oberkante Decke bis Oberkante Sparren an der AuBenseite der AuBenwand
nachzuweisen.

Drempel sind nur bei Geb&uden mit einer Dachneigung ab 38° zulassig.
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Grundsti.icksgestaitung

Nicht {iberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir
eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.

3.0 Hinweise
3.1 Baumkataster

Einzelne Bdume innerhalb des Plangebietes kénnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erfaubnis,

3.2 Bodenaushub

Die Vermeidung von lberschilssigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsergung, d.h.
ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch iiberschiissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

3.3 Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaier {Kultur- und/
ader naturgeschichtiicher Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelie
Olpe (Telefon 02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. (§§15 und 16
Denkmalschuizgesetz NW)

3.4 Bodenverunreinigungen

Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens {Farbung, Geruch
oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfaliwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

3.5 Kampfmittelverdachtsflichen

Weist bei Durchfiibrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Ver-
farbung hin, oder werden verddchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelr8umdienst zu verstandigen.
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