GEMEINDE BURBACH

Bauamt - Planung
Eicher Weg 13, 57299 Burbach
Telefon: 02736/ 45- 61
Telefax: 02736/ 45- 55

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 4 C "An der Burg", 2. vereinfachte
Anderung

Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach
1.0 Verfahrensstand

X1 Aufstellungsbeschiuss gemaB §2 Abs.1 und Abs.4 BauGB in Verbindung mit
§13 BauGB

Beschluss zur Durchfilhrung der 1. &ffentlichen Auslegung von Planwerk und
Begrindung geméB §3 Abs.2 BauGB ohne Umweltvertraglichkeitsprifung

X Satzungsbeschiuss gemaB §10 Abs.1 und Abs.3 BauGB

2.0 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Planibersicht hervor.
- - — — - Abgrenzung des Geltungsbereiches
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3.0 Anlass und Ziel der:PIari'ung

4.0

5.0

Der Eigentiimer des Grundstlckes Gemarkung Burbach, Flur 13, Flurstiick 602
plant die Errichtung eines Wohnhauses auf dem genannten Grundstiick.

Obwohl das Grundstiick im rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 4 C "An der Burg"
liegt und vollsténdig erschlossen ist, weist dieser Bebauungsplan aufgrund einer
nachtréglichen Grundstiicksteilung keine (berbaubare Grundstiicksflache fur
diesen Bereich aus.

Um eine planungsrechtliche Basis flir die 0.g. MaBnahme zu erwirken, ist es

notwendig, fir das o0.9. Gebiet im Bebauungsplan "{iberbaubare
Grundstlicksflache” festzusetzen.

Bauleitplanverfahren

Der Anderungsbereich ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Burbach als "Wohnbauflache" dargestellt. Die Planung kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden und bedarf keiner Genehmigung mehr
durch die Bezirksregierung Arnsberg.

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden, kann
813 BauGB angewandt werden.

In der Sitzung des Rates der Gemeinde Burbach am 18.02.2003 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur 0.g. Anderung des Bebauungsplanes gemaB §2 Abs.1
und Abs.4 BauGB in Verbindung mit §13 BauGB gefasst, sowie der Beschluss zur
Durchfilhrung der 1. &ffentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung des
0.g. Bauleitplanverfahrens gemaf 83 Abs.2 BauGB ohne
Umweltvertraglichkeitspriifung.

Der Aufstellungsbeschiuss und der Beschluss zur Durchfilhrung der 1.
Offentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung wurden im Amtsblatt der
Gemeinde Burbach "burbach aktuell”, Nr. 05 am 07.03.2003 vertffentlicht. Die
Durchflhrung der 1. &ffentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung
erfolgte in der Zeit vom 17.03.2003 bis 16.04.2003 im Rathaus der Gemeinde
Burbach wahrend der Dienststunden gemé&B §3 Abs.2 BauGB. Die Trager
Offentiicher Belange wurden gemaB §3 Abs.2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung
am Verfahren vom 21.02.2003 bis 16.04.2003 mit der Bitte um Stellungnahme
beteiligt. Die Beratung und der Beschluss Uber die wahrend der Durchfilhrung
der 1. offentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung seitens der Biirger
und der Trager Sffentlicher Belange eingegangenen Anregungen erfolgten in der
Sitzung des Rates am 03.06.2003.

In gleicher Sitzung beschloss der Rat die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.4C "An der Burg", Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach
gemal 810 Abs.l und Abs.3 Baugesetzbuch in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2001 (BGBL. I S. 2013) als Satzung. Die
Begriindung wurde ebenfalls beschiossen.

Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBL. 2141), zuletzt
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6.0

7.0

8.0

gedndert durch Gesetz vq‘m 27‘.07.2001 und Rechtswirksamkeit zum 03.08.2001
(BGBL. I S. 2013)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3

Investitionserleichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S.
466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpiéne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL.
1991 1S. 58)

Landesbauordnung (BauQ NW)

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen, Landesbauordnung (Bau ONW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

Gemeindeordnung (GO NW)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV NW S. 811)

Ubergeordnete Planvorgaben
6.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Planbereich ist im derzeit gliltigen Fidchennutzungsplan der Gemeinde
Burbach vom 03.07.1974 als "Wohnbauflache" dargestellt.

6.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Planbereich liegt im Bebauungsplan Nr. 4 C "An der Burg", Gemarkung
Burbach, Gemeinde Burbach vom 18.09.1975.

Lage, Abgrenzung und GroBBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Bereich des Ortsteiles Burbach in der
Gemarkung Burbach, Flur 13, Fiurstiick 602. Der Anderungsbereich wird im
Norden, Osten, Siiden und Westen durch vorhandene Wohnbebauung begrenzt.
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,05 ha.

Planinhalt

8.1 Art der baulichen Nutzung
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9.0

8.2

MaB der baulichen Nutzung

Das fur "Allgemeine Wohngebiete" gemaB Baunutzungsverordnung
zulassige MaB der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird unverdndert
gegendber der somit zuldssigen  Aushutzung der  derzeit
rechtsverbindlichen Planung festgesetzt. Die zuldssige GeschoBflachenzahl
(GFZ) wird auf maximal 0,8 festgesetzt. Die Geschossigkeit wird ebenfalls
unverandert gegeniiber dem derzeit giiltigen Planungsrecht auf zwei
Vollgeschosse begrenzt.

8.3 Bauweise
Neben der offenen Bauweise werden fiir das Plangebiet nur Einzelhduser
und Doppelhauser mit maximal zwel Wohnungen pro Haus zugelassen, um
eine zu hohe Wohndichte und damit ein zu hohes Verkehrsaufkommen
von flieBendem und ruhendem Verkehr zu vermeiden und so die
Wohngqualitdt des Gebietes zu wahren.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die sldlich des betroffenen Grundstiicks im Bebauungsplan festgesetzte
"(berbaubare Grundstlicksflache" wird nach Norden hin so erweitert, daR
durch die Bebauungsplanénderung eine sinnvolle bauliche Nutzung des
genannten Grundstiickes erfolgen kann.,

8.5 Ortliche Bauvorschriften
Die Ortlichen Bauvorschriften des Ursprungsbebauungsplanes werden
aufgrund des Gleichheitsgrundsatzes unverandert in die
Bebauungsplananderung tibernommen,

VerkehrserschlieBung

9.1 AuBere ErschlieBung
Die auBere Anbindung des Plangebietes erfolgt (iber den "Eicher Weg".

9.2 Innere ErschlieBung

I d
Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfoigt Uber die vom "Eicher
Weg" abzweigende "GlUck-Auf-StraBe".
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10.0 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist sichergestellt durch die Gemeinde
Burbach und den Wasserverband Siegeriand.

11.0 Abwasserbeseitigung

111

11.2

Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem der Gemeinde Burbach
und ist sichergestellt durch den Abwasserverband Hellertal mit einem
Klagrwerk in Herdorf.

Niederschiagswasser

Bei der Dimensionierung des Mischkanalsystems in der "Gliick-Auf-StraBe"
ist die Fldche des Anderungsbereiches bereits berlcksichtigt worden.

Nach Prifung hat sich ergeben, daB der fir den Anderungsbereich
zusatzliche technische und wirtschaftliche Aufwand zur Herstellung eines
Trennsystems - verglichen mit einem Mischsystem - gemessen am
geplanten Vorhaben zu groB ist. Hiermit werden die Voraussetzungen zur
Anwendung des Absatzes 4 des § 51 a LWG NRW erfilllt.

12.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch das Elektrizititswerk Siegeriand.

13.0 Gasversorgung

Eine Niederdruckgasleitung der RWE Gas AG liegt im Bereich der “Gliick-Auf-
StraBe". Ein AnschiuB an das vorhandene Gasnetz ist auf Antrag maoglich.,

14.0 Natur und Landschaft

14.1

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der maximal zu erwartende naturschutzrechtliche Eingriff richtet sich nach
der Grundflachenzahl (GRZ), diese wird unverandert gegeniiber dem nach
altem Planungsrecht zu erwartenden und nach der
Baunutzungsverordnung zuldssigen Eingriff von 0,4 in die Anderung
Ubernommen. Durch die VergroBerung der “lberbaubaubaren™
Grundstucksfidche wird lediglich die Flexibilitit der Gebaudestellung
erhdht. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen werden somit nicht
erforderlich.

14.2 Nach §62 LGNRW geschiitzte Biotope
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Nach § 62 LG NRW géschijtzte Biotope liegen nach Erkenntnissen der
Verwaltung und "der Kartierung der Landesanstalt fiir Okologie,
Bodenordnung und Forsten im Plangebiet nicht vor.

14.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Das 0.g. Bauleitplanverfahren fallt gemaB § 3 Abs. 1 UVPG nicht unter die
im Anhang des UVPG aufgeflihrten Projekte; somit bedarf es fiir dieses
Verfahren keiner Umweltvertréaglichkeitsprifung.

15.0 Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind seitens der Gemeinde Burbach im Plangebiet
nicht erforderlich, da sich das Grundstiick im Besitz eines Eigentlimers befindet
und bereits ausreichend planrechtlich erschlossen ist.

16.0 Denkmalschutz

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht

bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende
aufgenommen: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber
auch  Verdnderungen oder  Verfarbungen von  der  natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehtrde und/oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie, Amt fir
Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle Olpe (Telefon Nummer: 02761/1261)
unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte ist mindestens 3 Werktage in
unverdandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).

17.0 Plan

Planwerk, Festsetzungen, sowie weitere planungsrelevante Unterlagen sind als

Anlage beigefligt.

Burbach, den 03.06.2003
Der Burgermelster

i A ‘
\L 'ﬁ
Feigs .
\ ‘\\‘
Anlage(n):
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