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Begrindung:

zur erSténAKnderung des Bebayuﬁgsp]anes
Nr. 4/C “An der Burg" im Ortsteil Burbach

© Veranlassung:

Def Rai:der Geméinde'Burbach hat,fn,seiner Sitzung am716 Sebt 19?0
und 4. Mai 1982 beschlossen, den seit dem 19.9.1975 rechtsverb1nd—

1ichen Bebauungspian Nr. 4/C te11we1se zu andern : o PR

In dem rechtsverblndllchen Bebauungsnlan s1nd WOhnbauflachen mit
zum Te11 b1s zZu sechsceschoss1qer Nohnbebauunq ausnew1esen
Weiterhin sind hier Nohnoauf]achen in. aesch]ossener Bauwe1se
vorgesehen Dariber h1naus sah der Bebauunqsnlan eine aroBere

Gemeinbgdarfsflache fiir- die Errjchtung e]nesiKlndergartens vor. .

!

‘Die Gemeinde Burbach hat in dén~Jahreh 19i8/79 ein Gutachteh‘

iiber die WOhnunngausituationiinnerha1b'der-Gemeihde aufstellen
lassen. Dieses Gutachten befaBt sich auch mit den vorhandenen
rechtsverbindTichen Bebauunoép??nen“ Darin wird angeregt, die

zum Teil drei- b1s sechsgeschoss1q ausaew1esenen Wohnbaufldchen
-in dem Bebauuncsnlanqeb1et Nr. 4/C abzuandern da fiir diese
'WOhnbauformen im Bereich der Gemeinde Burbach keine: entsprechende
fvgNachfrage besteht und diese Auswe1sunq fiir d1e ‘Gemeinde stadte--':
_bau11ch unangemessen ersche1nt Dariiber hinaus hat es sich in den i

vergangenen Jahren oeze1gt daB von Betreuungsunternehmen tat--
sdchlich kein Bedarf_an-b1s zu,sechsgeschoss1gen Wohnhdusern er-

C mittelt werden konnte. Hinzu kommt, daB die G?undstUcke‘sich?im
) Eigentum von: Privatieuten bef1nden und von diesen’ w1ederho]t der

Wunsch nach Knderung der mehrqeschoss1gen Bauwelse geduBert wurde.

- Ebenso wurde von den E1gentumern der Crundstucke auf denen die
v gesch1ossene Bauweise Festgesetzt war, beantraat, diese Bauweise
r,1n eine offene Bauweise umzuwandeln D1e Venta11tat der Bewohner

Vdes h1es1ven Raumes ceht e1ndeu+1g dahln e1n moal1chst frei-
} stehendes WOhnqebaude Zu bauen,_be1 dem man um- das Haus herum—~

gehen oder fahren kann.



”1P1anuhg und ErschlieBung:

iy Im Rahmen des zur Zeit'ﬁaufenden_UmleguhQsVerf@hrens/haben Siéh”‘ |
Schwierigkeiten mit_ den Eigentﬁmern'dér von der Gemeinbedarfs-.

fTéche"betroffenen und angrenzeﬁden~srundStUcke ergeben%;Hinzy_

~ kommt, ‘daB die Ceburténziffern in den letzten Jahren Seﬁr'Stark" 
'gesunken s1nd E1ne Auswe1sung der Geme1nbedarfsf1ache fur d1e
'§Err1chtung e1nes K1ndergartens w1rd in diesem Gebiet n1cht‘mehr
'ﬁerforder11ch Der im Ortste11 Burbach vorhandene K1ndergarten : -
“in der Nahe des: Grundschu]gebeudes steht in einem Abstand von -
“"ca 500 m von der im rechtsverb1nd11chen Bebauungsp]an ausge-':‘

wiesenen Geme1nbedarfsf1ache D1eser K1ndergarten hat vier Gruppen-'

rliraume fur ca 100 b1s 120 K1nder Nach ‘der Jetz1gen Belegung konnten
.‘nach Auskunft des - K1ndergartentragers noch ca 30 K1nder aufge—,
~ nommen werden Bei dem K1ndergartengebaude handeTt es. sich um e1n
ve1ne1nha1b geschosswges Gebaude Die. vorhandenen v1er Gruopen-;
- »raume~m1t Nebenraumen s1nd 1m ErdoeschoB untergebracht Be1 ent-

sprechendem Ausbau konnten im DachgeschoB noch mzndestens zwe i’
1ruppenraume und die entsprechenden Nebenraume geschaffen werden

7 -Dariiber h1naus besteht die Moglichkeit, durch etnen entsorechenden'
”frAnbau noch weitere Gruppenraume entstehen zu 1assen,vso daB in
'~ diesem Kindergartengebdude der Bedarf fiir den Ortsteil Burbach -

zu jeder‘Zéit gedeckt werden kann. ‘Eine‘Erweiterunques Cebéudes z

‘_ b1etet dariiber h1naus auch noch den Vorteil, daB der ‘gesamte

;‘fK1ndergartenbetr1eb in einem Gebaude unterqebracht ware
>'Verwa1tung und Bew1rtschaftung des K1ndergartens werden dadurch
v]wesent11ch vere1nfacht und wirtschaftlicher. o

: D1e Bebauuna des Gebietes soll zukinftig in Anlehnung an d1e '
_ umgebende Bebauung in ein- bis maximal zwelgeschoss1q offener
o Bauwelse erfolgen. Die Nutzung wurde daher auch als "allgemeines

WOhngeb1et" m1tzwe1geschoss1qer Bauweise als Hochstqrenze fest—
gesetzt. Die Dachform sol1 ebenfalls -in An]ehnung an die in der

 5Um9ebUng vorherrschende Bauweise nur a1s Satte1- oder Walmdach
rxm1t 25 bzw 45 Grad Ne1quna oestattet werden. Es hat sich ein-- _
dEUt19 herausgeste]]t daB der WUnsch der Bevo]kerung im hiesigen = =
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Geb1et dieser gewahlten Dachform entsor1cht Durch Q1e Fest-f-

’ setzungem der Baugrenzen: und uberbaubaren F]achen ist gewdhr-
;1e1stet daB die Bebauung in aufgelockerter Bauweise erfolgt.

Die: im P]angeb1et bere1ts vorhandenen WOhnuebaude wurden in das

-Gesamtkonzept e1nbezogen

D1e Fuhrung der im rechtsverb1nd11chen Bebauunasplan festge-
setzten Verkehrsf1achen wurde in diesem- P]an d4n - ihrer Laqe

: ‘VundvAuswe1sung be1beha1ten. Jedoch wurdenmit Riicksicht auf
- ¢ine wirtschaftlichere ErschlieBung die BUrgeksteigbreiten

beiderseits der StraBen auf 1;50 m bzw. 1,80 m verringert.

Die im'rechtsverbindlfchénBebauuhcsn1an'VorceSehene Wohn-
ersch11eBung der WOhnqebaude mit cesch]ossener Bauweise 1m/u
Bereich der Grundstucke F1urstuck Nr 162 und 163 ist in der
ersten Anderung nicht mehr vorgesehen, da diese WohnerschiieBung
einen'zusﬁtzlichen Mehraufwand an‘EEsch]ieBuhqrﬁffordert hétte;_
der in keinem Verhdltnis zum entstehenden Nutzunq gestanden '
hatte.. Die- uberbaubaren F]achen wurden h1er so festgesetzt daB

durchaus’ e1ne Ersch]xeBuno der Grundstiicke und WOhngebaude vor

den offentlichen StraBen mog11ch ist. Die im Plan festgesetzten

offentlichen Verkehrsflachen sind: bere1ts im Eigentum der Geme1nde

- Die StraBen sind bereits ange]egt undufert1g ausgebaut.

f Ver- uhd»Entsorgungb

Das Plangébiet kann bzw.ist bereits an die 5ffentlichen Ver- und
Entsorgungsnefzé ahgeschlosseh. Die_Vérsorgung mit Wasser und
Elektrizitdt ist von den 6ffentlichen Netzen mdglich; die ent-
sprechenden Leitungen 1iegen;beheits;'Die‘Beseitigung der Ab-
wisser erfolgt lber die Zentfa]k]ékan]age’des Abwasserverbandes
He11erta1 die- entsprechenden Abwisserkandle s1nd bereits im
StraBenraum verlegt. D '
Erdaushub und Bauschutt sind auf den Grundstiicken einzuebnen
oder auf die Deponie des}Kreises Sfegen abzﬁf&hren.




¥ ;1rBurbach den 29 Nov. 1982 ; - ~ Burbach, den

'TVBOdenordnehderMaBnahmen:-

Fiir daS‘Plangeb1et wurde ein Um1egungsverfahren nach § 45 ff.
des Bundesbaugesetzes anceordnet und e1nge1e1tet das Ver-

:;_'gfahren 1auft bere1ts

- Kosten.dErvErschiiéBung:

Die Kosten der ErschlieBung wurden bereits be1 Aufste]lunq des

'»,rechtsverb1nd11chen Bebauuncsp?anes ermittelt. ‘Das Gebiet 1st _xqr'/

bereits erschlossen und abgerechnet.

=

. Zusatzl1che Kosten entstehen durch dTese:Ahdéfuhg nicht.

’1 .Aufgestellt o - T E%gﬁnzt:'
). Mai 1983

e

- GEMEINDE BURBACH

: Be1 Bodene1ngr1ffen kOnnen Bodendenkma]er (kulturgesch1cht11che ‘
Bodenfunde d.h. Mauerwerk, E1nze1fundamente oder auch Veranderungen
und Verscherbungen der natiirlichen Bodenbeschaffung) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkma]ern ist der Geme1nde und dem Westf,

’~Museum fur Archao]og1e ~ Amt fiir Bodendenkmalpflege - AuBenste]le
'Olpe Tel. 02761/4470 - unverziiglich anzuze1gen und die Entdeckungs-

stdtte m1ndestens 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erha]ten
(88 15 und 16 DSchG)
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-Burbach den 22 Nov.

'Der Gémelndedlrektor

Dlese erganzte Begrundung hat mit dem Bebauungsplan in der Zelt vom
24. - Juni 1983 bis-25. Juli 1983 offentlxch ausgelegen und wurde vom
_.Rat am 30. Aug. 1983 beschlessen.
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