Begriindung (6107102.04b)

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 B "An der Burg” der
Gemeinde Burbach, Gemarkung Burbach

Stand: Satzungsbeschluf
Termin: 04.07.1995

1.0 Verfahrensablauf

1.1 Stand des Bauleitverfahrens

Der Rat der Gemeinde Rurbach hat in seiner Sitzung am 24.04:1990
die "3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 B "An
der Burg" beschlossen.

Ebenfalls hat der Rat in seiner Sitzung die Anderung des angren-
zenden Bebauungsplanes Nr.4 A beschlossen.

Die (frithzeitige) Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde vom
Rat der Gemeinde Burbach in seiner Sitzung am 28.8.1990 beschlos-
sen, im Amtsblatt der Gemeinde Burbach ( Burbach aktuell Nr. 9)
vom 18.09.1990 bekanntgemacht und in der Zeit vom 01.10.1990 bis
12.10.1990 durchgefiihrt.

Die Boteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdfy § 4 (1)
BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Burbach in seiner Sitzung am
28.08.1990 beschlossen, mit dem Schreiben der Gemeinde Burbach
vom 13.06.1991 an die nach § 4 (1) BauGB zu beteiligenden Trdger
Sffentlicher Belange eingeleitet und bis zum 22.07.1991 durchge-
fihrt.

In der Ratssitzung vom 25.02.1992 wurde die erneute Erweiterung
des Plangebietes sowie die entsprechende Neufassung des Aufstel-
lungsbeschlusses vom 24.04.1990 einschlieplich der entsprechenden
Bekanntmachung beschlossen. .

Weiterhin hat der Rat der Gemeinde Burbach in dieser Sitzung den
Beschluf zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB
gefaft. ‘

Die Offenlegung fand in der Zeit vom 09. Juni - 08. Juli 1992
statt. Die entsprechende Bekanntmachung erfolgte ‘am 22. Mai 1992
im Amtsblatt der Gemeinde Burbach. Die Trager Offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 25. Mai 1992 iber die
Offenlegqung in Kenntnis gesetzt.

Am 27.04.1993 beschlof der Rat die Anderung des Plangebietes
sowie die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses.

In der Ratssitzung vom 26.10.1993 wurde die erneute Offenlegung
(3. offenlegung) in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB sowie
§ 2 Abs. 7 BauGB Mapnahmengesetz beschlossen. Die Anschreiben

erfolgten mit Datum 27,10.1993, die Frist endete am 15.11.1993.
In der Ratssitzung am 14.12.1993 wurde der Bebauungsplan gem. §
10 BauGB einschlieflich der Begriindung beschlossen. Vor der
Einleitung des Anzeigeverfahrens wurde aufgrund der zeitlich
gedinderterten gesetzlichen Bestimmungen zur Beriicksichtiqung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung eine erneute
{lberarbeitung erforderlich. Der Rat der Gemeinde Burbach hat
sodann in seiner Sitzung am 30.08.1994 die erneute Offenlegung
(4. Offenleqgung) gem. § 3 Abs. 3 BauGB nach Einarbeitung der
Eingriffserhebung, bzw. - bewertung beschlossen. Gleichzeitig
wurde der Beschluff zur Anwendung des § 2 Abs. 6 BauGB
Mafnahmengesetz wegen des dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung
gefaft sowie der Satzungsbeschluf vom 14.12.1993 aufgehoben.

Der dringende Wohnbedarf ist mit der bei der Gemeinde gemeldeten
Anzahl der Kaufinteressenten fiir ein Baugrundstiick begriindet.
Diese umfaft im Gemeindegebiet 403 Personen, alleine 133 im
Ortsteil Burbach (Stand: 06.03.1995). Die Gemeinde ist derzeit
nicht mehr im Besitz baureifer Grundstiicke.

i

.2 Rechtsqgrundlagen des Bebauungsplanes

Rechtsqrundlagen_des Bebauungsplanes sind:

Die Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023, zuletzat
gedndert i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GO NW S.
666, SGV NW 2023). o
Nas Baugesetzbuch (BauGR) zuletzt gedndert durch Art. 1 des

IWG —.Gesetz zur Krleichterung von Investitionern und der
Auswg;sung und Beareitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BG
Bl. I S. 466) sowie durch Neufassung des BauGB-Mafinahmengesetzes
(Bekanntmachung vom 28. April 1993, BG Bl. I S. 622).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Jgngar 1990 (BG Bl. I S. 132, zuletzt gedndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990, B® Bl. II S. 889, 1122)

Die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BG
Bl. I S. 58)

Das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung

vom 12.03.1987 (BGC Bl. I S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des G§SEtZGS zur Krleichterung von Investition und der

Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BG

Bl. I S. 466).



2.0 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der
Gemarkung Burbach, Flur 8
westlich des Ortskerns und
hat eine Gréfe von ca. 4,1 ha.
Durch die Anderung wird der
rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 4 B iiberplant.

Das Plangebiet wird im Norden
durch den Rathausweg begrenzt.
Im Osten schlieft es an die A
bebaute Ortslage des Ortskernes
Burbach an. Im Siiden grenzt der
Bebauungsplan an den sich eben-
falls in einer Anderung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 4 A
"An der Burg" an. Im Siidwesten
wird das Plangebiet
gemdfl der Kennzeichnung in der
nachfolgenden Ubersichtsskizze.
(35 m ~Linie 2zur iiberbaubaren oL
E%”
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3.0 Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Der Fléchennutzungsplan fiir die Gemeinde Burbach vom 03.07.1974
stellt filir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 B - 3,
Anderung und Erweiterung -~ "An der Burg" Wohnbaufldche und Fl&che

fir die Landwirtschaft dar.

4.0-AnlaB der Planung

Veranlaft wurde die Anderung durch die notwendige Verlegung einer
Erschliefungsstraflie im angrenzenden Bebauungsplan Nx. 4 A "An der
Burg". Bei der Ausbauplanung stellte sich heraus, daf der Bau
dieser Strafle nur unter erheblichem Aufwand durchzufithren ist. Es
wdren unverhdltnismipig grofie BGschungen und ein starkes Gefille
im Einmiindungsbereich der Strafie entstanden. '

Die nun vorgesehene Erschliefungstrafe liegt im Geltungsbereich
der Bebauungspléne Nr. 4 A und 4 B "An der Burg".

5.0 Angaben zum Bestand

Der Planbereich ist im Norden mit Wohngebduden bebaut; weiterhin
befinden sich iiber das Plangebiet verteilt einige~Einzelhduser im
Geltungsbereich des B-Planentwurfes. Im Westen und Stidwesten
befinden sich bewirtschaftete Wald- und Wiesenparzellen. Uber den
gesamten Planungsraum verteilt befinden sich Baumgruppen und
Einzelbdume sowie andere GehSlzformen.

6.0 Planinhalte

6.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Fiir das Plangebiet wird in grofien Teilflichen-nach § 9 {1) Nr. 1
BauGB i.V.m § 4 BauNVO “"allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.
Diese Festsetzung trdgt dem Bedarf an WohnBauland. in der Gemeinde
Burbach Rechnung und beriicksichtigt auch den Gebiudebestand und
die vorhandene Wohnnutzung innerhalb bzw. in der Umgebung des
Plangebietes. Weiterhin wurde die Festsetzung der allgemeinen .
Wohngebiete aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und entspricht
den Festsetzungen des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungspla-

nes.

6.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im gesamten Planbereich werden die iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO eingegrenzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in Form durchgehender
Bauspiegelbdnder festgesetzt worden. Durch diese Art der Festset-
zung iiberbaubarer Grundstiicksfléchen wird die Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke nur geringfiigig eingeschrinkt und, individuellen
Gestaltungswiinschen Raum gelassen. :

6.1.3 Grundflédchenzahl und Geschofifldchenzahl

Flir die jeweiligen Teilbereiche des Plangebietes wird nach § 16
(2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO eine Grund- (GRZ) und eine Geschofflad-
chenzahl (GFZ) zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
festgesetzt. A

Die Festsetzung der GRZ und GFZ erfolgt fiir das Gebiet einheit-
lich, es wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt.

Mit dieser Begrenzung des Mafes der baulichen Nutzung ist die
nach BauNVQ zuldssige Obergrenze. der GRZ fiir allgemeine Wohnge-
biete (WA) festgesetzt worden, um die groftmégliche Ausnutzbar-
keit der Baugrundstiicke zu ermdglichen. Die GFZ von 0,8 stellt
die bei zweigeschossiger h8chstmdgliche Geschopfldchenzahl in

WA-Gebieten dar.

6.1.4 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Vollgeschosse auf II festgesetzt. Somit wird eine Anpassung der
GebdudehGhen an den Bestand im Plangebiet bzw. der Umgebung des
Planbereiches erreicht.

Fiir das Plangebiet wﬁrde einheitlich die 2zahl der zuldssigen

6.1.5 Bauweise

Aus gestalterischen Griinden wird fiir das gesamte Plangebiet
offene Bauweise festgesetzt. Somit sind ortsbildbeeintrdchtigende
Gebdudeldngen von mehr als 50 m ausgeschlossen.
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6.2 Verkehpsfléchen

Fiir den Bebauungsplanbereich wurden nach § 19 Absatz 1 Nummer 11
BauGB Strafenverkehrsfldachen sowie Fuflgdngerbereiche als Ver--
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Fithrung der Verkehrsfldchen mufite gegeniiber dem im rechts-

krédftigen Bebauungsplan Nr. 4 B festgesetzten Erschlieflungskon-
zept aus verkehrs- und bautechnischen Griinden sowie wirtschaftli-

chen Erwdgungen verdndert werden.

Die neue Lésung sieht vor, die Trasse der siidwestlichen, im
rechtskrdftigen Bebauungsplan vorgesehenen Erschliefungsstrafe zu
nutzen. Man laft diese nicht wie urspriinglich geplant in einem
Wendehammer enden, sondern fiithrt die Trasse in einer 180 Grad
Kurve und anschlieflend parallel zum Hang in das siudliche Bauge-

ldnde, dort endet die Strafie mit einem Wendeplatz (dargestellt im

Bebauungsplan Nr. 4 A "An der Burg").

Diese geplante Erschliefung stellt sich als einzig wirtschaftlich
vertretbare und technisch realisierbare Form der verkehrlichen
Anbindung der festgesetzten Bauspiegel in diesem Teilbereich des
Bebauungsplanes dar. Eine abweichende Fithrung dieser
Erschliepungsstrafe zur verkehrlichen Anbindung der sich siidlich
anschliefenden Flachen ist schon aus Kostengriinden nicht moglich
und daher im Planungskonzept nicht vorgesehen.

Um die Erstellung der Erschliefifungsanlagen nicht zusadtzlich zu’
komplizieren, soll eine Differenzierung der durch Strafienbegren-
zungslinien dargestellten Verkehrsfldchen im Rahmen der weiteren
Ausbauplanung erfolgen.

Die Haupterschliefung wird nicht von der Anderung beriihrt.

Fir den ruhenden Verkehr sind gemdfl Landesbauordnung NW auf den
Baugrundstlicken ausreichend Parkmoglichkeiten zur Verfligung zu
stellen. Zusdtzlich werden im Rahmen des Straflenbaus Parkméglich-
keiten im Strafenraum geschaffen. Fir die Gemeinbedarfsfldchen”
wurde bereits ein Besucherparkplatz mit ca. 43 Stellpldtzen
errichtet.

o
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B-Plan Nr. 4B "An der Burg" - Berechnung der Eingriffsintensitat

und des Kompensationsbedarfs / Erschliefungsanlagen

Ausgangszustand (bestehendes Planungsrecht):

Flichen—- und Biotoptyp Bewertung
1.I Strafienflachen 0
(5 271 m?)
2. Wirtschaftswége 2
- {454 m?)
9b). Straﬁenbegleitgrﬁn 2
(2 537 m?)
12. Spielplatz 3
(1 604 m?)
Gesamtfldche: 9 866 m?’ Gesamtpunkte:
Planung:
Flidchen—- und Biotoptyp Bewertunq
1.1 Strafenfldchen 0
{5 436 m?) '
1.1V Asphaltierter Wirtschaftsweg 0
{330 m?) : *
2.1 Fufwege u. Anliegexrwege 1
{724 m?)
2.IT Wirtschaftsweqg 1
(330 m2?)
12, Spielplatz 3
(585 m?)
13. Offentliche Griinfldchen ' 3
(572 m?) -
Gesamtfliche: 7 977 m? Gesamtpunkte:

Flidchenqgrifie x
Bewertung

0

10 754

Flidchengrifle x
Bewertung

0




6.3 Griinfldchen

Im Planbereich wurden zwei Griinflidchen mit der Zweckbestimmung
"Fldchen filir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m Nr. 20
BauGb festgesetzt. Vorgesehen ist, den derzeitigen Fichtenbestand
auf diesen Fl&chen zu beseitigen und im Anschluf daran eine
landschaftsgerechte Bepflanzung vorzunehmen. Eine Hochwaldnutzung
mul auf den Teilflichen, die weniger als 35 m Abstand zu den
festgesetzten Bauspiegeln aufweisen, auch zukiinftig ausgeschlos-

sen bleiben.

Diese dffentlichen Griinfldchen sind im Fladchennutzungsplan der
Gemeinde Burbach als "Fldche filir die Forstwirtschaft" ausgewiesen
und durch den derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 B
"An der Burg" nicht erfaft. Diese Fldchen sind daher nie
Gegenstand dexr planerischen Konzeption zur Baulandausweisung
gewesen und wurden ausschlieflich zur Sicherung eines ausreichen-
den Waldabstandes zu den iiberbaubaren Flichen und insbesondere
zur Realisierung von Kompenstationsmafnahmen in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Die Ausweisung einer 8ffentlichen Griinfldche wurde hier gewdhlt,
um die Intention des Planungskonzeptes, die Realisierung derx
8kologisch sinnvollen Kompensationsmafnahmen in der
Verantwortlichkeit der Gemeinde durchzufihren, zu verdeutlichen.

Die Festsetzung dieser Sffentlichen Griinfldchen muf auch vor dem
Hintergrund der Fldchennutzungsplanausweisung, die fir diese wie
auch fiir die sich auferhalb des Plangebietes anschliefenden
Fldchen eine forstwirtschaftliche Nutzung vorsieht, gesehen
werden. Diese forstwirtschaftliche Nutzung soll grundsdtzlich
Beibehalten werden, um den Nutzungszusammenhang und den Ubergang
zur freien Landschaft zu wahren. :

Die geplanten Ausgleich- und Ersatzmafnahmen sollen die mit der
Erstellung der verkehrlichen Erschliefungsanlagen verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren und somit den
angestrebten Ausgleich sicherstellen.

Weiterhin wurde nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB &ffentliche
Griinfldchen festgesetzt. In einem Teilbereich ist ein Spielplatz
ausgewiesen, der mit konventionellen Spielgerdten bestlickt werden
und somit dem Bedarf an derartigen Fld&chen in den geplanten
Wohnbereichen Rechnung tragen soll. Da hier weder ein Bolzplatz
noch ein Abenteuerspielplatz o.4. vorgesehen ist, sind hiér

- keine, die Wohnnutzung in unzuldssigem Mafe beeintridchtigenden
Lirmemissionen zu erwarten. Fiir diese Sffentlichen Griinfldchen
wird ferner festgesetzt, daf die Fldchen mit standortgerechten
Geh&lzen herzustellen sind. Damit ist eine Wiederherstellung nach
‘Inanspruchnahme im Rahmen der Errichtung der Erschliefungsanlagen

sichergestellt. '
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6.4 Eingrifre in Natur und Landschaft / Ausgleichs- und
Ersatzflachen -

Durch die Erweiterung des Planbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4
B "An der Burg" wird zusitzliche. iiberbaubare Fldche geschaffen,
zuden werden die Strafenflichen erweitert. Aus diesem Grund
wurden Aufenbereichsflichen in den neuen Planbereich integriert,
auf denen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fiir diese Zunahme der
Versiegelung durchgefiihrt werden (siehe beiliegende Plé&ne).

Da eine Erweiterung der Bebauung nach Slidenwesten durch spédtere
Planungen nicht vorgesehen ist, werden die Ausgleichsmafinahmen
auf Flichen durchgefiihrt, die im siidwestlichen Plangebiet liegen
und die einen Ubergang von dem besiedelten Teil des Baugebietes
zum Wald darstellen. Bei diesen Fliachen handelt es sich um einen
Wirtschaftsweg, einen Fichtenforst, eine mit Douglasien bestande-
ne Flidche, eine Brache mit Obstbdumen und anderen einheimischen
Geh&lzen und verschiedene Einzelbidume an den Wegrdndern. Da dex
Wirtschaftsweg zur Erschliefung von Wiesen dient, die zukiinftig
bebaut werden, wird er iiberfliissig und kann aufgegeben werden.

Auf allen drei Ausgleichsfldchen (31.I, 31.II u. 32., siehe
beiliegenden Plan) wird, in Fortsetzung der angrenzenden Aus-
gleichsfliche fiir den Bebauungsplan Nr. 4 A, ein strukturreicher
Waldrand bzw. ein Feldgeh8lz (Fldche 31.II) aufgebaut. Dazu
werden zundchst die Nadelgehdlze entfernt. Bereits vorhandene
heimische Striucher, Einzelbidume und Obstbdume bleiben nach
M&glichkeit erhalten. Die gesamte Fldache wird mit einheimischen,
der potentiell natiirlichen Vegetation entsprechenden Laubgehdlzen
bepflanzt, auf 100 m* mit je 3 Bdumen 2.0rdnung und 45
Striuchern. Bdume 1. Ordnung werden wegen der Nidhe zur Bebauung
nicht verwendet. Es erfolgt ein stufiger Aufbau zum Wald bzw. zu
dem Wirtschaftsweg hin, der Raum fiir einen Krautsaum l&pt.

Die Fldchen werden mit Schutzeinrichtungen gesichert und durch -
Schilder mit der Aufschrift “Biotop-Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere" gekennzeichnet, die auf das Verbot des Abladens von
Gartenabfédllen und Schutt sowie darauf, daf Hunde von der Fldche
fernzuhalten sind, hinweisen. Dies erscheint wegen der rdumlichen
Nihe zu den bebaubaren Fldchen notwendig. Ein Abstand von 35 m zu
den eigentlichen Forstfldchen ist jedoch gewdhrleistet.

Mit den Mafnahmen wird in Anschluf an die Erstellung der Er-
schliefungsanlagen begonnen. Sie werden in Abhdngigkeit von der
Witterung so schnell wie mbglich abgeschlossen. Die Durchfithrung
der Mafnahmen ist gewdhrleistet, da die Fldchen durch die Umle-
gung gemeindeeigene Fldchen werden und die Kosten fiir die darge-
stellten Gestaltungsmafnahmen ebenfalls die Gemeinde tragt.

Die 6ffentlichen Griinfldchen im Plangebiet (12 u. 13.) werden,

soweit ohne Sichtbehinderung m8glich, mit einheimischen Geh&lzen
bepflanzt. Da die &kologische Wertigkeit dieser Fldchen jedoch
durch die angrenzende Strafe beeintrdchtigt wird und einige
Bereiche aus Griinden der Verkehrssicherheit als intensiv gepfleg-
te B&schungen oder als Spielplatz angelegt werden, gehen sie in
die Bilanzierung nur mit drei Punkten ein.

Durch die dargestellten Mafnahmen im Bereich des Landschafts- und
Naturschutzes kann im Plangebiet ein Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft von 87 % erreicht werden.

-9 -
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Berechnung der Eingriffsintensitat und des Kompensationshedarfs b) Planung:
‘ Fldchen- Bewertung "~ Flachengréfle x
a) Ausgangszustand (bestehendes Planungsrecht): . bzw. Biotoptyp Bewertung
Flachen~ bzw. Biotoptyp ' Bewertung Flachengrifle x 1.1 Straflenflachen 0 0
. Bewertung (5 436 m?)
1.1 StrafBenflichen 0 .0 1.11 Uberbaubare Flidche 0 0
{ 5 271 m?) ‘ (17 280 m?)
1.11 Uberbaubare Flichen 0 . 0 1.111 Fléche fiir Versorgungs- 1 237
(14 721 m?) anlagen (237 m?)
4, Fldchen mit Leitungsrechten 1 865 _ 1.1V Asphaltierter Wirtschaftsweg - O 0
({865 m?) (330 m2} '
9b). Strafenbdschungen, intensiv 2 5 074 ' 2.1 Fufiwege u. Anliegerwege 1 724
gepflegt (2 537 m?) ' (724 m?) : '
11. ~Nicht iiberbaubare Grundstiicks- 3 29 064 2.1 Wirtschaftsweg 1 330
fldachen [Hausgdrten]) (330 m2y)
(9 688 m2) : ‘
: , : 4. . Flachen mit Leitungsrechten 1 788
: (788 m2) .
12. Offentliche Griinfldche/ 3 4 812 _ '
Spielplatz ' 11. Nicht iliberbaubare ) 3 . 46 242
(1 604 m?) : Grundstiicksflédche '
- [Hausgdrten]
(15 414 m?)
- Aufienbereichsfldchen, die in den neuen Planbereich integriert :
wurden: - 12. Of fentliche Griinfldche / 3 1 755
, Spielplatz :
2. Wirtschaftswege 2 ( 308 (585 m2)
(454 m?) . -
13. Offentliche Griinfldchen 3 ‘ 1 716
22. Griinland (Vielschnittwiese) 3 18 912 (572 m?)
(6 304 m?) : ' .
= 31.1I Ausgleichsfldche: Neu 4 3 712
25.1 Douglasienforst 3 1 800 anzulegender Waldsaum
(600 m2) : {928 m?}
25.11 Fichtenforst 2 -1 856 ‘ 31.11 Ausgleichsfldche: Feldgehdlz 5 5 560
(328 m?) _ : : {z.T. mit altem Baumbestand]
| | (1 112 m?) '
28. Brachfldche am Waldrand 6 2 916 : X
(486 m?) . 32. Ausgleichsflédche: Gebiisch 4 532
© (133 m?)
29. Brache mit Obstbdumen 6 902 e e
u. anderen Gehdlzen - Gesant : 61 596
(317 m?)
30a). Verschiedene Einzelbdume 6 2 700 : . c) Bilanz:
(450 m?)
‘ : - Ausgangszustand 70 809
————————————— - Planung - 61 596
Gesamt: 70 80 mmeeme e C e
: : Differeng 9 213= 13,0%
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Das Bilanzierungsdefizit ergibt sich in erster Llnle aus den
Bewertungsverlusten der Erschliefungsanlage. Dabei werden die
Verkehrsfldchen (Strafe) nur unerheblich von 5271 gm auf 5436 gm
erweitert. Die Bewertungsverluste bestehen darin, daff in dexn
Neuplanung, im Gegensatz zum bestehenden Planungsrecht, die
Bschungen der Erschliefungsanlagen als private Grinflachen
(nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen) -"altes Planungsrecht
Strapenbegleitgriin - festgesetzt sind und somit in den anderen
Teil der Bewertung einfliefen. Zudem ist die dffentliche
Griinfliche (Spielplatz) aufgrund der Nahe zum Schulhofgeldnde
(Planbereich Nr. 4 A) mit Teilfuntion als Splelplatz von 1604 gm

auf 585 gm reduziert worden.

Ausgeglichen wird dieses Bewertungdefizit durch die Zuordnung der
Ausgleichsmafinahmen fir die Erschliefungsanlagen.

Das geringfiigig verbleibende Defizit der Gesamtbwertung (ca. 3000

Punkte = ca. 4 %) resultiert aus der zusdtzlich festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksfldche, die aus einem wirtschaftlicheren
Erschliefungssystem mit entsprechend grdfierer Anzahl von
Baupldtzen resultiert. Zusdtzliche Ausgleichsmapnahmen im
Planbereich sind ohne Verzicht auf Baupldtze nicht mdglich. Wegen
des dringenden Wohnbedarfs dexr Bev®lkerung (vgl. 1.1) und der
somit dringenden Erfordernis zur Bereitstellung von Baupladtzen
wird hierfiir der Ausweisung von uberbaubaren Grundstucksflachen

der Vorrang eingerdumt.

7.0 Denkmalschutz.

Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmdler, so daf lediglich
hinsichtlich eventueller Bodenfunde bei der Bebauung des Plange-
bietes entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind. Im Rahmen der
Bauleitplanung wird diesem Erfordernis durch den nachfolgenden
Hinweis Rechnung getragen: '

“Bei. Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen oder Verfdrbungen von der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmal-
behdrde und/ocder dem Westfdlischen Museum filir Archdologie, Amt
fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261)
unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstdtte ist mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

8.0 MafBnahmen zur Planverwirklichung u

Die zur Planverwirklichung erforderlichen bodenordnerischen
Mafnahmen fiihrt die Gemeinde Burbach im Rahmen eines
Umlegungsverfahrens durchzufiihren.

9.0 Kostenabschdtzung

Die Verwirklichung der im rechtskrdftigen Bebauungsplan vorgese-
henen Erschlleﬁungsstraﬁe hdtte zu erheblichen.-Kosten gefuhrt
Zum einen hidtte ein tiefer Geldndeeinschnitt zum Teil in Fels
erfolgen miissen, zum anderen wéren die vorgesehenen Bauspiegel in
ihrer Bebaubarkeit beeintrédchtigt worden.

Die gednderte Erschliefungsstrafe bringt durch eine Verldngerung
Mehrkosten mit sich, die aber wiederum auf zusdtzliche Baugrund-
stiicke (in diesem Bebauungsplananteil und im Bebauungsplananteil
4 A “An der Burg") umgelegt werden kdnnen.

Die veranschlagten Kosten fiir die Erstellung der noch zu
errichtenden Erschliepungsanlage in dem Planbereich 4 A und 4 B
"An der Burg" untergliedern sich wie folgt:

1. Strapenbau DM 800.000,--
2. Kanal - DM 650.000,--
3. Wasserleitung DM 350.000, -~
4. Ausgleichsmafnahmen

und sonstige Grun—

odnung , . DM 80.000, -~

DM 1.880.000,--
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{iblicherweise werden die umlagefdhigen Kosten zu 90 % durch die
Erhebung von Erschliefungsbeitrégen abgedeckt. Die restlichen 10
% werden durch Bereitstellung im Rahmen des Vermdgenshaushaltes

finanziert.
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