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Planzeichenerkldrung (Teil A) zur Planzeichnung

1.0. Festsetzungen nach §9 BauGB und BauNVO

1.1 Artder baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA

1.2 MaB der baulichen Nutzung
89 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4

11

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4A und 4B " An der Burg",
1. vereinfachte Anderung der 4. Anderung

§9 Abs.7 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§4 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaB

§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
siehe Text (Teil B) Punkt MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB
§16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
l L
i |

1.4 Bauweise
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o
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Uberbaubare Grundstiicksflache

§23 Abs.1 Bau NVO

sithe Text (Teil B) Punkt Uberbaubare
Grundstiicksflache

nicht {iberbaubare Grundstiicksflache )
siche Text (Teil B) Punkt  Uberbaubare
Grundstiicksflache

offene Bauweise

§22 Abs.1 BauGB
siehe Text (Teil B) Punkt Bauweise
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1.5 Baugrenze
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.6 Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

.

]

Baugrenze
§23 Abs.1 Bau NVO

offentliche Verkehrsflache
Zweckbestimmung:
FuBgangerweg

2.0 Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

—0—0

753

AW,
0
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vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzsteine

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude mit Hausnummer
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Text (Teil B) zur Planzeichnung (Teil A)

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
84 Abs.1,2 und 3 Nr. 1 bis 4 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der \Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht sttrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Aniagen fiir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:
5. Tankstellen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
89 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist unzuldssig. Nicht
{iberdachte Stellplétze und Zufahrten, sofern versiegelt, sowie (berdachte Stellplétze,
wie Carports und Garagen, sind gemaf §19 Abs. 4 Nr.1 und Nr.2 BauNVQC bei der
Ermittlung der Grundflachenzahi mitzurechnen.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Uberdachte Stellpldtze, wie Carports und Garagen, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen

Zu Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO sieht der Bebauungsplan keine Regelung vor.
Somit kénnen gem@B3 8§23 Abs. 5 BauNVQO auf den nicht U(berbaubaren
Grundstiicksflachen nicht berdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVC wie Gartenabstellrdume, Gartenhduser, {iberdachte Holzlagerplatze,
Kinderspielhduser/-gerdte u.d. zugelassen werden,

1.4 Bauweise
89 Abs.1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise

In den mit o gekennzeichneten Fiachen darf die Lénge der Gebiude héchstens 50m
betragen.
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2.0 Ortliche Bauvorschriften
§9 Abs.6 BauGB, §86 Abs.1 Bau ONW

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung vom 22.09.1995 werden fir die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A und 4B "An der Burg”
Ubernommen.

3.0 Hinweise

3.1 Baumkataster

Einzelne Baume innerhalb des Plangebietes konnen im Baumkataster der Gemeinde
Burbach stehen. Eingriffe in den Baumbestand bediirfen der Erlaubnis,

3.2 Bodenaushub

Die Vermeidung von (berschissigen Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h.
ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch (iberschiissiger Bodenaushub
anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer
abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

" 3.3 Bodendenkmailer

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/
oder naturgeschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch VerBnderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/ oder dem Westfélischen Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhaiten.
{§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

3.4 Bodenverunreinigungen
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Verunreinigungen des Bodens (Féarbung, Geruch

oder Konsistenz) zu achten. Bei einem Verdacht auf Kontamination ist die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Siegen- Wittgenstein zu informieren.

3.5 Kampfmittelverdachtsflachen
Weist bei Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewéhnliche Ver-

farbung hin, oder werden verdachiige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
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GEMEINDE BURBACH

Fachbereich 3 — Bauen, Planen, Umwelt
Eicher Weg 13, 57299 Burbach

Telefon: 02736/ 45- 61

Telefax: 02736/ 45- 55

Getrennt gefasste Gestaltungssatzung fur den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 4A u. 4B "An der Burg",

1. vereinfachte Anderung der 4. Anderung

Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach

1.0 Daten
Satzungsbeschluss am: 15.02.1994
In Kraft getreten am: 22.09.1995
Nummer Verfahrensakte im Archiv: 1.04.1.04.1.1.0

2.0 Ubersichtspan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Plantbersicht hervor.
————— Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

W% Abgrenzung des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung

A-BPV-BU-4AB_1_v_4 G.doc



g

7S 48 —la~do - F -
HINWEIS

Gestaltungssatzung
der Qemeinde Burbach

Planbereich der Bebauungspliine Nr. 4 A und 4 B "An der Burg, Gemarkung Burbach

Bei der Bekanntmachung der Gestaltungssatzung im Amtsblatt "burbach aktuell” - 7. Jahrgang -
Nr. 7 vom 28.07.1995 wurde versehentlich eine veraltete Entwurfsfassung veroffentlicht.

Nachfolgend wird die vom Rat der Gemeinde Burbach am 15.02.1994 beschlossene Fassung
bekanntgemacht:

Gestaltungssatzung
der Gemeinde Burbach B
Planbereich der Bebauungspliine Nr. 4 A und B "An der Burg", Gemarkung Burbach

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.04.1992 (GV NW S. 124) und des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Bau ONW) vom 26.06.1984 in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.1984
(GV NW 8. 419 ber. S. 523/SGV NW 232) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.1988 (GV
NW S. 319/SGV NW 232) hat der Rat der Gemeinde Burbach in der Sitzung am 15.02.1994 die
ortlichen Bauvorschriften zu den Bebauungspldnen Nr. 4 A und 4 B "An der Burg", Gemarkung
Burbach, wie folgt beschlossen:

§1
Ordicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfa3t das Plangebiet der Bebauungsplane

Nr. 4 A und 4 B "An der Burg", Gemarkung Burbach.

In der nachstehenden Planskizze ist das Plangebiet mit seiner Umgrenzung gekennzeichnet:
61101201.09¢g
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§2
Sachlicher Geltungsbereich

. Die vorliegende Satzung gilt fiir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW sowie fir
Werbeanlagen und Warenautomaten im Sinne von § 13 BauO NW.

§3

Ortiche Bauvorschriften:

Zu § 2 BauO NW:

1. Dachform

Zulassig sind ausschlieBlich Satteldicher, Walmdacher oder versetzte Pultdicher, soweit im
- jeweiligen Bebauungsplan keine weitergehenden Zulissigkeitseinschrinkungen festgesetzt sind.
Die Firstrichtung ist gemiB den jeweiligen Angaben im Bebauungsplan auszufiihren.

Fiir untergeordnete Nebengebiude konnen auch Flachdiacher zugelassen werden.

2. Dachneigung

Die Dachneigung geneigter Diacher muBl mindestens 15 Grad und darf hochstens 45 Grad
betragen.

3. Dachdeckung

Als Dacheindeckung von geneigten Dachern sind ausschlieflich dunkel getdnte Materialien der
Farben Grau (RAL 7012 oder dunkler) und Braun (RAL 8011 oder dunkler) zuldssig. Weiterge-
hende Zuldssigkeitseinschrankungen beziiglich des Dachdeckungsmaterials im jeweiligen Bebau-
ungsplan sind zu beachten.

4. Dachgaupen und Dacheinschnitte
Einzelne Gaupen und Dacheinschnitte dirfen 1/3 der Traufldnge nicht tiberschreiten. Insgesamt
diirfen sie nicht mehr als 2/3 der Trauflinge ausmachen oder die max. Linge von 5 m nicht

iiberschreiten.

S. Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen miissen eine einheitliche Dachneigung sowie in Material und
Farbgebung einheitliche Dachdeckung aufweisen.

6. Drempel
Die max. Hohe fir Drempel betrigt beidseitig je 1,10 m.
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7. Miilltonnenplétze

Notwendige Miilltonnenplitze sin'd mit einem festen Sichtschutz oder ciner ausreichenden
Umgriinung zu umgeben.

3. Sonstige gestalterische Festsetzungen

Vorhangfassaden und Materialimitationen sind ebenso unzuléssig, wie Fassadenverkleidungen
mit Blech oder Pappe. Glasbausteine kénnen nur an den, dem Strafenraum abgewandten
Gebaudeseiten, zugelassen werden. Anbauten haben sich gestaltungsmiBig an die Hauptgebéude
anzupassen.

Zu § 13 BauO NW

1. AuBenwerbung

1.1. Allgemeines

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) missen sich im Umfang, Anordnung, Werkstoff,
Ausleuchtung, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und durfen wesentliche
Bauglieder nicht verdecken und iiberschneiden. Die Héufung von Anlagen der AuBenwerbung,
die Verwendung greller Farben sowie grofle, bildliche Darstellungen sind unzuléssig.

Bei den AusmaBen der Werbeanlagen ist in besonderer Weise auf die Eigenart des jeweiligen
Gebiudes und der Umgebung Riicksicht zu nehmen.

Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten nicht:
a) Hinweisschilder unter 0,25 qm auf Namen, Berufe, Offnungs- und Sprechzeiten;
b) Hinweisschilder an Baustellen auf Projekte, Bauherren und an Ausfithrung Beteiligte;

c) Werbung fiir zeitlich begrenzte Veranstaltungen

1.2, Standort und Anbringung

a) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

b) Werbeanlagen diirfen nur in der ErdgeschoBzone bis zu einer Hohe von 3,00 m tber Geldnde
angebracht werden.
Unzulissig sind Werbeanlagen in, an oder hinter Fenstern sowie Zweckentfremdung von
Schaufenstern zu Werbetrdgern.

¢) Auskragende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen nicht selbstieuchten-
de Werbeanlagen mit besonderer handwerklicher Gestaltung als Ausleger zugelassen werden.

1.3 GroBBe

Die GroBe der Flache von Werbeanlagen ist auf 1,0 qm begrenzt. Uberschreitungen kénnen
zugelassen werden, wenn sich die Werbeanlage in Form, Farbe und Bild dem Gebaude anpalit.

61101201.02¢g
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1.4. Béleuchtete Werbeanlagen

Es konnen beleuchtete und hinterbeleuchtete Werbeanlagen zugelassen werden. Sie sind in ihrer
Wirkung dem baulichen Charakter und Mafistab des einzelnen Gebiudes sowie des jeweiligen
StraBen- oder Platzraumes unterzuordnen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Bundlicht- und Wechselhchtwerbeanlagen sind unzuldssig.

2. Warenautomaten und Schaukisten

Warenautomaten und Schaukésten sind nur dann zugelassen, wenn sie in die Architektur des
Gebaiudes eingepalit werden. -
Warenautomaten diirfen in Linge und Breite als Emzelanlage -oder Gesamtanlage ein Mal3 von
0,5 qm nicht Gberschreiten.

3. Beendigung der Zweckbestimmung

Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukisten, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr
dienen, sind einschlielich aller Befestigungsteile zu entfernen. i

§ 4

Ausnahme und Befreiung

Fir Ausnahmen und Befreiung gilt § 68 BauO NW. Sie diirfen gestattet werden, wenn die
Zielsetzung dieser Satzung nicht gefihrdet ist.

§5
Unterhaltungspflicht

Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, das AuBere der auf ihren Grundstiicken stehenden
Bauwerken in sauberem und emwandfrelem Zustand zu erhalten.

§6

Bullgeldvorschriften

Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die Bestimmungen der §§ 3 und 6 dieser Satzung verstoBt,
handelt ordnungswirdrig im Sinne des § 79 BauO NW.

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft. Die 6. Satzung iber die erste

Anderung der Gesatltungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 4 B "An der Burg", Gemarkung
Burbach, vom 27.01.1981 wird gleichzeitig aufgehoben.
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Bestiitigung fiir die am 15, Februar 1994 vom Gemeinderat beschlossene Gestaltungssatzung der
Gemeinde Burbach (Planbereich der Bebauungspliine Nr. 4 A und 4 B "An der Burg", Gemar

kung Burbach) vom 15. September 1995

GemdlB § 2 Abs. 3 der Ve;ordnimg iiber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem
Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung vom 07.04.1981, GV NW S. 224) wird hiermit beschei-

nigt,

a) daB der Wortlaut der beiliegenden Gestaltungssatzung (Planbereich der Bebauungspléne
Nr. 4 A und 4 B "An der Burg", Gemarkung Burbach) vom 15. September 1995 mit dem
BeschluB des Rates vom 15. Februaer 1994 ibereinstimmt und

b) daB im ibrigen nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung vom 07. April
1981 verfahren worden ist. '

iy,

Burback’i, den 15. September 1995

i
i
!

T,
k‘W«

Gemei/tyde Burbach
inNig

/(7 /

fi vV 7

G;éig,yGei;leindedirektor
i
K

N
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Gestaltungssatzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht. Sie liegt von jetzt
an beir der Gemeinde Burbach, Rathaus, in 57299 Burbach, Eicher Weg 13, Zimmer 224,
wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Es wird darauf hingewiesen,
daB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung NW beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit der Verkindung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn '

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemalB 6ffentlich bekanntgemacht worden,
c¢) der Gemeindedirektor hat den Ratsbeschlufl vorher beanstandet

oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Burbach vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Burbach, 12.09.1995

P

Klein, Burgermeister
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