Begriindung 61101701.00B(DiskBe. )

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A "An der Burg” der Gemein-
de Burbach, Gemarkung Burbach

verfahrensstand: Satzungsbeschluf
Termin: 04.07.1995

1.0 Verfahrensablauf

1.1. Stand des Bauleitplanverfahrens

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzung am 24.04.1990
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A "An der Burg" be-
schlossen.

Ebenfalls hat der Rat in dieser Sitzung die Erweiterung und 3.
Anderung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 4 B beschlossen.

Die (frithzeitige) Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde vom
Rat der Gemeinde Burbach in seiner Sitzung am 28.08.1990 be-
schlossen, im Amtsblatt der Gemeinde Burbach ("Burbach Aktuell",
Nr. 9) vom 18.09.1990 bekanntgemacht und in der Zeit vom
01.10.1990 bis 12.10.1990 durchgefiihrt.

Die Beéteiligung der Tridger Sffentlicher Belange gemdf § 4 (1)
BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Burbach in seiner Sitzung am
28.08.1990 beschlossen, mit dem Schreiben der Gemeinde Burbach
vom 13.06.1991 an die nach § 4 (1) BauGB zu beteiligenden Triger
5ffentlicher Belange eingeleitet und bis zum 22.07.1991 durchge-
fihrt.

In der Ratssitzung vom 25.02.1992 wurde die Exrweiterung des
Plangebietes sowie die entsprechende Neufassung des Aufstellungs-
beschlusses vom 24.04.1990 einschlieflich der entsprechenden
Bekanntmachung beschlossen.

Weiterhin hat der Rat der Gemeinde Burbach in seiner Sitzung den
Beschluf zur Sffentlichen Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB
gefaft.

Die Offenlegung fand in der Zeit vom 09. Juni ~ 08. Juli 1992
statt. Die entsprechende Bekanntmachung erfolgte am 22. Mai 1992
im Amtsblatt der Gemeinde Burbach. Die Trdger 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 25. Mai 1992 iiber die Offenle-
gung in Kenntnis gesetzt.

in der Ratssitzung vom 27.10.1992 wurde die erneute Offenlegung
beschlossen. A ‘

Die erneute Offenlegung fand in der Zeit vom 09. August -

09. September 1993 statt.

Die entsprechende Bekanntmachung erfolgte am 23. Juli 1993 im
Amtsblatt der Gemeinde Burbach. Die Tréger Sffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 23.07.1993 iiber die erneute Offenlegung
in Kenntnis gesetzt.

In der Ratssitzung vom 26.10.1993 wurde die erneute Offenlegung
(3. Offenlegung) in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB sowie

§ 2 Abs. 7 BauGB-Mafnahmengesetz beschlossen. Die Anschreiben
erfolgten mit Datum 27.10.1993, die Frist endete am 15.11.1993.
In der Ratssitzung am 14.12.1993 wurde der Bebauungsplan gem. §
10 BauGB einschliepflich der Begriindung beschlossen. Vor der
Einleitung des Anzeigeverfahrens wurde aufgrund der zeitlich
gednderten gesetzlichen Bestimmungen zur Beriicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung eine erneute
Uberarbeitung erforderlich. Der Rat der Gemeinde Burbach hat
sodann in seiner Sitzung am 30.08.1994 die erneute Offenlegung
(4. Offenlegung) gem. § 3 Abs. 3 BauGB nach Einarbeitung der
Eingriffserhebung, bzw. - bewertung beschlossen. Gleichzeitig
wurde der Beschluf zur Anwendung des § 2 Abs. 6 BauGB :
Mafnahmengesetz wegen des dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung
gefapft sowie der Satzungsbeschlup vom 14,12.1993 aufgehoben.

Der dringende Wohnbedarf ist mit der bei der Gemeinde gemeldeten
Anzahl der Kaufinteressenten fiir ein Baugrundstiick begriindet.
Diese umfapt im Gemeindegebiet 403 Personen, alleine 133 im
Ortsteil Burbach (Stand: 06.03.1995). Die Gemeinde ist derzeit
nicht mehr im Besitz baureifer Grundstiicke.

1.2 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- die Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023; zuletzt
gedndert i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GO NW S.
666, SGV NW 2023)

- das Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
IWG -~ Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser- -
leichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BG Bl
I S. 466) sowie durch Neufassung des BauGB-MafBnahmengesetzes
(Bekanntmachung vom 28. April 1993, BG Bl I S 622).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVOj in der Fassung vom 23.
Januar 1950 (BG Bl I S. 132; zuletzt geéndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990, BG Bl. II S. 883, 1122).

- die Planzeichenverordnung 1990 (Planz V 90) vom 18.12.1990
(BG BlL. I S§. 58). :

- das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BG Bl I S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel
5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investition und der
Musweisuhg und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BG
Bl I S 466). ‘ ’



2.0. Lage des Plangebietes

DaS‘Plangebiét liegt in der Gemarkung Burbach Flur 8 und
9 siidwestlich ‘des -Ortskernes und hat eine Gréfe von ca.
6,2 ha. Durch die Anderung wird der rechtsverbindliche

Bebauungsplan Nr. 4 A iiberplant.

Die norddstliche Grenze des Plangebietes reicht bis an die
Ortsmitte Burbach. Die 8stliche Begrenzung ist die L 723,
Gambach. Im Siiden bildet der Friedhof die Grenze und im
Siidwesten ein Wirtschaftsweg. o
Nordwestlich grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan

Nr. 4 B “"An der Burg", der sich ebenfalls in der 3. Anderung be-

findet.
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3.0 Inhalt des Flichennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan fiir die Gemeinde Burbach vom 03.07.1974
stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A -3.

Anderung- "An der Burg” Wohnbauflédche, Gemeinbedarfsfldche und

Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Friedhof" dar. '

4.0 Anlaf der Planung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan aus dem Jahre 1985 weist im
westlichen: Planbereich ein Wohnbaugebiet aus. Dieses Gebiet soll
durch eine Erschliefungsstrafe, die in siidwestlicher Richtung von
der Haupterschliepungsstrape abzweigt, erschlossen werden. Beil
der 1990 in Auftrag gegebenen Ausfiihrungsplanung stellte sich
heraus, dap diese Erschliepungsstrafe aufgrund der Hdngigkeit des
GCeldndes wirtschaftlich und technisch nur mit erheblichem Aufwand
zu realisieren ist. Die B&schung an der Erschliepungsstrafe wiirde
zum Teil so grofy, dap die angrenzenden Baufldchen nicht mehr

bebaut werden kdnnten.

Nach unterschiedlichen {iberlegungen zur Anderung der Verkehrser-
schliefung wurde eine L&sungskonzeption gefunden, die sowohl in
technischer als auch in kostenmdfiger Hinsicht sinnvoll ist und
die geplante Wohnnutzung in ihrem Umfang nicht reduziert. Somit
behdlt das urspriingliche Planungsziel, Bauland fir Wohngebiude im
Anschluf3 an den Ortskern Burbach mit seinen Infrastrukturein-
richtungen zu schaffen, weiterhin Giiltigkeit.

5.0 Angaben zum Bestand

Im 8stlichen Teil des Plangebietes befinden sich eine Schule,
eine Turnhalle, ein Kindergarten sowie ein durch die Feuerwehr
genutzter Gebdudeteil; an diesem Bereich schlieflen sich sidlich
eine Stellplatzanlage mit Bushaltebuchten sowie eine als Fest--
platz und Schulhofgelédnde genutzte Flache an. Im Nordwesten des
Planbereiches wird ein mit Fichten bestandenes Grundstiick
waldwirtschaftlich genutzt. Im siidlichen Bereich der
Bebauungsplanidnderung befindet sich eine Friedhofsflédche,
ansonsten ist der Planbereich vornehmlich durch Griinlandbrachen
mit aufkommendem Gehdlzbewuchs gekennzeichnet.

6.0 Planinhalt

6.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

£.1.1 Allgemeines Wwohngebiet (WA)

Fiir das Plangebiet wird in grofen Teilbereichen, allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies soll der Baulandbeschaffung fir
Wohngebdude im zentralen Bereich des Ortsteils Burbach dienen,
die derzeit die einzige Méglichkeit zur Erweiterung der Wohnbe-
reiche des Ortsteils in groferen Umfang darstellt. Da hier ein
méglichst hochwertiges Wohngebiet entstehen soll, wurden Tank-
stellen von der ausnahfisweisen Zuli#ssigkeit ausgeschlossen und
sind somit im gesamten Plangebiet unzuldssig.



6.1.2 Fliache fiir den Gemeinbedarf

Im Sstlichen Teil des Plangebietes ist eine zusammenhdngende
Fliche fiir den Gemeinbedarf nach § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetazt
worden, die die bereits vorhandenen Gebdude fiir die Schule, den
Kindergarten, die Turnhalle und die 8rtliche Feuerwehr umfaft
sowie die Freifldche im Sldosten des Plangebietes mit ein-
schlieft. _ ‘

Lediglich die Erweiterung um diese Fldche fiir den Gemeinbedarf
(Bereich Festplatz und Schulhofgeldnde), weicht von der Festsetzung
des rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. 4 A "An der Burg" ab. Die
extensive Nutzung als Festplatzgelande, einschlieflich der
restriktiven Absprachen zwischen Nutzern und Anwohnern
hinsichtlich des zeitlichen Umfangs der Veranstaltungen, erlauben
eine Anordnung der Wohn- und Festplatznutzung in dieser
riumlichen Nihe zueinander. Da lediglich die Nutzung fiir die
Jahrmiarkte im Friithjahr und Herbst sowie die Veranstaltungen des
in Burbach gastierenden Circus im Jahre 1991 die Tagesstunden.
(von 6.00 bis 22.00 Uhr) iberschritten haben, kann eine evtl.
nachtliche Ruhestdrung weitgehend ausgeschlossen werden, zumals
eine Intensivierung der Festplatznutzung nicht erwogen wird.

Die Nutzung des Festplatz- und Schulhofsgeldndes soll neben der
schulischen Nutzung, auf Messen, Markte, Volksfeste, Volksbe-
lustigungen und &hnliche Veranstaltungen, deren Durchflihrung im
Interesse der Allgemeinheit liegt, beschrdnkt bleiben. Eine
Nutzung des Platzes wihrend der Nachtstunden von 22.00 bis 6.00
Uhr soll nur ausnahmsweise mdglich sein und muf sich nach den
Vorgaben des § 9 randes-Immissionsschutzgesetzes in Verbindung
mit den entsprechenden Verwaltungsvorschriften richten, so daf
die Festplatznutzung widhrend dexr Nachtstunden maximal 3 von 100
Tagen eines Jahres also hdchstens an 10 Tagen im Jahr - miglich
ist. ' o

Die fiir den Besuch von Festveranstaltungen wichtige zentrale Lage
des Bereiches im Ortsteil Burbach und das Fehlen geeigneter
Standortalternativen sowie die bereits ausgeiibte Nutzung sind die
wesentlichen Griinde filir die planerische Festsetzung.

01

6.1.3 ﬁberbaubare’Grundstﬁcksfiﬁchen

Im gesamten planbereich "An der Burg" werden die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO einge-
grenzt. : : ' :

Im Bereich der neuen Erschliefungsstrafe werden die Bauspiegel
der gednderten Strafenfithrung angepaft. A

Generell werden im gesamten Anderungsgebiet aus den Einzelbau-
spiegeln durchgehende Bauspiegelbdnder festgesetzt, die eine
Tiefe zwischen 12 und 16,5 m aufweisen. Im Bereich dex
3-geschossigen -~ Bebauung wird oberhalb der Schule die
iberbaubare Flache durch ein Bauspiegelband von 20 m Tiefe
ausgewiesen. Bisher waren Einzelbauspiegel vorgesehen, die aber

sowohl die Aufteilung der Grundstiikke sowie die Bebauung selbst
sehr einschranken. Aus diesem Grund wird die iiberbaubare Fl&ache
in diesem Rereich gedndert. Gemdfl § 12.(6) und § 14 (1) BaulivO
werden Stellplédtze und Garagen auferhalb der iiberbaubaren Fldchen
als unzuldssig erkldrt. In den mit St/Ga bezeichneten Bereichen
kx&énnen StellflHichen und Garagen auch auperhalb der iiberbaubaren
Flichen zugelassen wexden. '

6.1.4 Grundflidchenzahl und Geschofffldchenzahl

Fiir die jeweiligen Teilbereiche des Plangebietes wird nach § 16
(2) Nr. 1 und 2 BauNVO eine Grund- (GRZ) und eine Geschofflachen-
zahl (GF2) zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung festge-

setzt. e
Die Festsetzung erfolgt von Osten nach Westen gestaffelt in

Anlehnung an die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse. Fiir die
jeweiligen Teilbereiche werden folgende GRZ/GFZ-Kombinationen

festgesetzt:

—— ek A . —

6.1.5 Zahl der zuldssigen vollgeschosse

Fiir das Plangebiet erfolgt eine von der Ortsmitte zur freien
Landschaft hin abgestufte Festsetzung der Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse (nach § 20 (1) BAU NVO) von 3- tiber 2- zu l1-geschos~
siger Bauweise. _ _ _ :

Mit der hangaufwdrts reduzierten zahl der zuldssigen Vollgeschos-
se wird den Belichtungsverhdltnissen im Plangébiet und der
Wirkung auf das Ortsbild. Rechnung getragen. -

6.1.6 Bauweise

Fir das Pléngebiet wurde einheitlich die offene Bauweise festge-
setzt, um eine Beeintrdchtigung des Stadtbildes durch unmaf-
stdbliche Léngen der Gebdudefronten zu verhindern.

6.2 Verkehrsfldchen

Fiir den Bebauungsplanbereich wurden nach § 19 Absatz 1 Nummer 11
BauGB Strapenverkehrsflichen einschlieflich der geplanten Wende-
mdglichkeiten sowie Fufgédngerbereiche als Verkehrsflidchen beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Fithrung der Verkehrsfldchen mufte gegeniiber dem im rechts-
kriftigen Bebauungsplan Nr. 4 A festgesetzten Erschliefungskon-
zept aus verkehrs- und bautechnischen Griindern -sowie wirtschaftli-
chen Erwidgungen verdndert werden.
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B-Plan Nr. 4A "An der Burg" - Berechnung der Ein.griffs‘intensitét
und des Kompensationsbedarfs / Erschiiefungsanlagen

Ausgangszustand (beStehéndes Planungsrecht):

Fladchen- bzw. Biotoptyg
1.1 'Straﬁenflﬁchen
(8 742 m?)
1.III Stellpldtze
: - (6797'm?)
2.1 Fufwege
(268 m?)
2.11 Holzabfﬁhrweg
2.IIX Wirtschaftsweqg
(104 m?)
" 9b).I . B&schungen
(1 282 m?)
9b).II B&schungen
, (1 408 m?)

Gesamtfldche: 13 411 m?

Planung:

Bewertung Flachengréfie x
Bewertung
0 0
1 679
1 268
2 1 854
2. 208
5 6 410
3 4 224

Gesamtpunkte: 13 643

Fldchen- bzw. BiotOptyp' Bewexrtung Flichenqrdpe x
: ' Bewertung
1.1 ’ Straffenfldchen 0 0
(8 323 m?)
2.1 -  Fupwege 1 475
(475 m?)
2.11 Holzabfuhrweg 2 1 854
(927 m?)
9b) .1 B&schungen 5 5 090
(1 018 m?) .
9p).II  B&schungen 3 6 252
(2 084 @2y ===

Gesamtflédche: 12 827 m?

Gesamtpunkte: 13 671

Die neue L8sung sieht vor, die Trasse der zweiten, im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan vorgesehenen Erschliefungsstrafle zu nutzen.
Man ldft diese nicht wie urspriinglich geplant in einem Wendeham-~
mer enden {(dargestellt im Bebauungsplan Nr. 4 B "An der Burg),
sondern fiihrt die Trasse in einer 180 Grad Kurve und anschlieflend
parallel zum Hang in das siidliche Baugeldnde. Dort endet die
Strafe mit einem Wendeplatz.

. Um die Wegestrecke bis zum Wendeplatz fiir Fahrzeuge, die sich nur

im vorderen Strafenabschnitt bewegen, zu verkiirzen, wurde die
Strafle ung&fihr in der Mitte des am Hang gelegenen Abschnitts zu
einer Wendemiglichkeit verbreitert.

Die Strafle hat im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A ab der
Abzweigung von der Haupterschliefungsstrafe eine Breite von 6,50
bis 8 m. Im weiteren Verlauf ist eine Breite von 6,50 m im
geraden Strafenabschnitt bis zu der Wendeerweiterung und eine
Breite von 5,50 m bis zum Wendeplatz vorgesehen. Die
Wendeerweiterung hat eine Breite von 13 m und eine anschliefende
Ausbuchtung fiir Parkpldtze. Der Wendeplatz entspricht der EAE 85
und ist filir zweiachsige Miillfahrzeuge bemessen. '

Um die Erstellung der Erschliefungsanlagen nicht zus&tzlich zu
komplizieren, soll eine Differenzierung der durch Strafenbegren-

zungslinien dargestellten Verkehrsfldche im Rahmen der weiteren

Ausbauplanung erfolgen.

Die Haupterschliefungsstrafe sowie die Stichstrafe zu dem
Schulbereich im &stlichen Plangebiet werden nicht von einer

Anderung beriihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen keine weiteren
Mapfnahmen zur Vorfahrtsregelung an den. Knotenpunkten vorgenommen
werden. Durch die fiir Wohngebiete ortstypische Vorfahrtsregelung
"rechts vor links", soll innerhalb des Plangebietes eine Ge-

‘schwindigkeitsreduzierung erzielt werden. Zur Vermeidung von

Belastungen des Plangebietes durch Abkiirzungsverkehr zwischen der
I, 531 (Freier-Grund-Str.) und der L 723 (Gambach) sollen weitere,
der Verkehrsberuhigung dienende Mafnahmen im Rahmen der Ausbau-
planung vorgesehen werden. : |

Weiterhin sind im Bereich der Wendeerweiterung in Richtung freie
Landschaft und in Richtung Ortsmitte Fufwege vorgesehen. Somit

wird eine direkte fuflaufige Verbindung von der Ortsmitte in die
freie Landschaft geschaffen. -

Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan mit Geh- und Fahrrechten
belasteten Flichen bei der 3-geschossigen-Wohnbebauung oberhalb
der Schule werden neu strukturiert. Die innere Erschliefung und
Anlage der Stellplitze soll den Bauherren selbst iliberlassen
bleiben. Somit sind mehr Mdglichkeiten gegeben, dieses hdngige
Gelidnde funktional zu teilen und zu nutzen.



Fiir den ruhenden Verkehr sind gemdp Landesbaucrdnung NW auf den
Baugrundstiicken ausreichend parkméglichkeiten zur Verfiigung zu

stellen. Zusdtzlich werden im Rahmen des Strafenausbaus Parkmog-
lichkeiten im Strafenraum geschaffen. Fiir die Gemeinbedarfsfla-
chen wurde bereits ein Besucherparkplatz mit ca. 43 Stellplatzen

errichtet.

6.3 Grunflidchen

Im Planbereich ist eine Griinfldche nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung "Friedhof" festgesetzt worden. Die Ausweisung
entspricht der derzeitigen Nutzung. Desweiteren wurde eine
criinfldche mit der Zweckbestimmung "Fldchen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natux und Landschaft"”
im westlichen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Vorgesehen
ist, den derzeitigen Fichtenbestand auf dieser Flache zu
beseitigen und im Anschluf3 daran eine Bepflanzung vorzunehmen.

Diese Mthahmen sollen die mit der Erstellung der verkehrlichen
Erschliefungsanlagen verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft kompensieren und somit den angestrebten Busgleich sicher-

stellen.

6.4 Flaichen mit Bindungen fiir Bepflanzunqén, Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

~ Gewdssern

Im Planbereich wuxrde nach § 9 (1) Nxr. 25 b die .
entsprechende Festsetzung fiir eine nordwestlich an den Friedhof
angrenzende Flache getroffen. Erhalt und Pflege dex vorhandenen
Bepflanzung ist aus stéddtebaulichen Grinden angemessen. Aufgrund
der Nihe des Planbereiches zur freien Landschaft und der
dkologischen Wertigkeit des vorhandenen Gehdlzbestandes sowle
dessen Nidhe zur festgesetzten Friedhofsfliche Ubernimmt die
Fldche eine wichtige Funktion hinsichtlich der Verbindung der
Vegetationsbesténde, schiitzt einen erhaltenswerten Gehdlzbestand,
gleicht einen Teil der mit dexr Bebauung des Plangebietes .
verbundenen Beeintradchtigungen des Naturhaushaltes aus und tragt
zur Sicherung des erwilinschten Stadtbildes im Plangebiet bei. Ein
Verstof gegen diese Festsetzungen ist eine Ordnungswidrigkeit
nach § 213 (1) Nr. 3 BauGB, die gemdf § 213 (2) BauGB mit einer
GeldbuPe bis zu DM 20.000,-- geahndet werden kann.

Aufgrund der grofen Bedeutung dieses Bereiches fiir Okologie und
Landschaft wird weitergehend festgesetzt, daf Beeintrdchtigungen
am ‘Bestand, nach Vorgaben der Unteren Landschaftsbehdrde des
Kreises Siegen-Wittgenstein und der Gemeinde Burbach entsprechend

auszugleichen sind.
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6.5 Einyriffe in Natur und Landschaft /Ausgleichs-— und
Ersatzfldchen '

purch die -Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A “An der Burg" wird
zusdtzliche iiberbaubare Fliche geschaffen. Aus' diesem Grund
wurden Aupenbereichsflichen in den neuen Planbereich integriert,
auf denen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fiir diese Zunahme der
Versiegelung durchgefiihrt werden (siehe beiliegende Pléne). Da
keine Erweiterung der Bebauung nach Siidwesten geplant ist, werden
die Ausgleichsmafnahmen im silidwestlichen Planbereich durchge-
fiihrt. Es wird ein Ubergang zwischen dem besiedelten Gebiet und

dem angrenzenden Wald geschaffen.

Bei den Ausgleichsfldchen handelt es sich um einen Fichtenforst
(25.; siehe unten bzw. beiliegenden Plan) mit einem angrenzendem
Wirtschaftsweg (2.III). Da der Wirtschaftsweqg zur Erschliefung
von Wiesen dient, die zukiinftig bebaut werden, wird er iiberflis-
sig und kann aufgegeben werden. ‘

auf der Fliche des Wirtschaftsweges und des Fichtenforsts wird
ein strukturreicher Waldrand bzw. ein FeldgehOlz aufgebaut. Dazu
werden zundchst die Fichten entfernt. Bereits vorhandene heimi-
sche Geh&lze bleiben nach M&glichkeit erhalten. Die gesamte
Fliche wird mit einheimischen, der potentiell natiixrlichen
Vegetation entprechenden Laubgeh&lzen bepflanzt, auf 100 m2? mit
je 1 Baum 1.0rdnung, 2 Bdumen 2.0rdnung und 45 Strauchern. Es
erfolgt ein stufiger Aufbau zum Wald bzw. zum Holzabfuhrweg hin,

der Raum fiir einen Krautsaum ldpt.

Die Fldche ist mit Schutzeinrichtungen zu sichern und durch
Schilder mit der Aufschrift “Biotop-Lebensraum fiixr Pflanzen und
Tiere" zu kennzeichnen, die auf das Verbot des Abladens von

. Gartenabfdllen und Schutt hinweisen sowie darauf, daf Hunde von

der Fliche fernzuhalten sind. Dies erscheint wegen der rdumlichen
Nihe zu den besiedelten Bereichen notwendig. Ein Abstand der
Bebauung zu den eigentlichen Forstfldchen von 35 m ist jedoch

gegeben. _

Mit den Mafnahmen wird in Anschlup an die Erstellung der Er-
schliepungsanlagen begonnen. Sie werden in Abhdngigkeit von der
Witterung so schnell wie mdglich abgeschlossen. Die Durchfiihrung
der Mafnahmen ist gewdhrleistet, da die Fl&chen durxch die Umle-
gung gemeindeeigene Flédchen werden und die Kosten fiir die darge- -
stellten Gestaltungsmafnahmen ebenfalls die Gemeinde trdgt.

gusdtzlich wird die bestehende Obstwiese im Plangebiet (17.) als
private Griinfldche ausgewiesen, der Erhalt und die extensive
Pflege wird im Rahmen der Umlegung festgeschrieben und den
privaten Grundstiicksbesitzern auferlegt. B '

Die folgende Gegeniiberstellung des bestehenden Planungsrechtes
und der neuen Planung zeigt, dap trotz Zunahme der iiberbaubaren
FlAche Strafenflichen zuriickgenommen werden. Fiir die Verdnderung
der Erschliefungsanlagen besteht daher insgesamt gesehen kein
Kompensationsbedarf. '

Durch die geschilderten Mafnahmen im Bereich des Landschafts- und
Naturschutzes kann im Plangebiet ein Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft von 88,5 % erreicht werden. :

- 11 -
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Berechnung der Eingriffsintensitat und des Kompensa_ﬁons—bedarfs_

a) Ausgangszustand (bestehendes Planungsrecht):

Flichengréfe x

Fldchen- bzw.‘Biotoptyp : Bewertung
Bewertung
1.1 ~ Strapenflichen | 0 0
(8 742 m?)
1.11  Uberbaubare Fliche 0 0
(18 142 m?) .
1.III Stellplitze | 1 679
. (679 m?) | |
2.1 Fufiwege 1 ' - 268
(268 m?)
2.1I  Holzabfuhrweg " 2 1 854
(927 m?)
4. Flichen mit Leitungsrechten 1 633
(633 m?)
9a). Versorgungsanlage 1 180
(180 m?)
9b).I B&schungen mit bestehendem 5 6 410
Gehdlzbestand (1‘282 m2) : :
9b).II neuangelegte B&schungen 3 4 224
(1 408 m?) : .
11 Nicht iiberbaubare Grundstiicks- 3 60 570
fldchen {[Hausgdrten] '
(20 190 m?)
14. Friedhofserweiterungsfliche 3 25 470
(8 490 m?) ' )
- Aufenbereichsflédchen, die in den neuen Planbereich integriert
wurden: - :
2.1IT Wirtschaftsweg o o 2 208
| (104 m2) :
25. ‘Fichtenforst = _ 2 2 082
(1 041 m?) o R -—
' Gesamt: 102 578

- 12 -
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b} Planung:

anzulegendes Feldgehdlz,
Waldsaum
(1 145 m?)

c) Bilanz:

Flachen- Bewertung

bzw. Biotoptyp

-1.I Strafenfldchen 0
(8 323 m?)

1.II {iberbaubare Fliche 0
(22 542 m?)

2.1 Fufwege 1
(475 m?)

2.11 Holzabfuhrweg 2
(927 m?)

2.1V 'Festplatz 1
(2085 m?)

4. Geh~, Fahr-, und 1
Leitungsrechte
(1 413m?2) '

9b).I  Bdschungen mit vorhandenem 5
Geh8lzbestand (1 018 m?)

9b).II neuangelegte BOschungen 3
(2 084 m?)

1. Nicht iiberbaubare 3
Grundsticksfléche
{Hausgdrten]
(12 535 m?)

14. Friedhofserweiterungsflédche 3
(8 490 m?2) C

17. Vorhandene u. zu erhaltende 6
Gehdlzgruppe [Streuobstwiese]
(1 000 m2) -

31. Ausgleichsfliche: Neu 4

Ausgangszustand 102 578
- Planung ' - 90 824
Differenz 11 754 = 11,5%
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Fldachenqrofie x

Bewertung

37

25

0

475

854

085

413

030

252

605

470

000
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Das Verhidltnis "iiberbaubare Grundstiicksfldche" zu "nicht
iiberbaubarer Grundstiicksfldche" (Hausgarten) des bestehenden
Planungsrechtes zur Neuplanung macht deutlich, dap das "plus" an
iberbaubarer Fliache in der Neuplanung (und damit das “"minus” an
der Gesamtpunktzahl der Bewertung) in erster Linie aus der
Erweiterung der Bauspiegel (zur Exweiterung des individuellen
Spielraumes der Bebauung in Bezug auf Lage des Gebdudes im
Grundstiick) resultiert. Objektiv betrachtet, spiegelt jedoch die
. Gegeniiberstellung der Gesamtbewertung ein ungenaues Bild wieder,
da die bauliche Ausnutzung durch die weiterhin bestehende
Begrenzung der GRZ (Grundfldchenzahl) auf 0,4 gem BauNVO
(Baunutzungsverordnung) die Ausnutzung der iiberbaubaren Flache
planungsrechtlich relativiert, bzw. einschrdnkt. Ein stérkerer
Eingriff als nach bestehendem Planungsrecht ist real betrachtet
aus o.g. Griinden max. im Rahmen der festgesetzten
Ausgleichsmafnahmen zu erwarten. Wegen des nachgewiesenen
dringenden Wohnbedarfs der BevOlkerung (vgl. 1.1) und der somit
dringenden Exrfordernis zur Bereitstellung von méglichst '
zahlreichen Bauplitzen sowie den zuvor genannten Erlduterungen
zum Bewertungsschema, ist die Festsetzung zu Eingriff und
Auslgeich als ausgeglichen zu bewerten. '

7.0 Denkmalschutz

Im Planbereich befinden sich keine Baudenkmiler, so daf lediglich
ninsichtlich eventueller Bodenfunde bei der Bebauung des Plange-
bietes entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind. Im Rahmen der
Bauleitplanung wird diesen Erfordernis durch den nachfolgenden
Hinweis Rechnung getragen:
' "Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauvern, alte Grédben,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen oder Verfarbungen von der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmilern ist der Gemeinde Burbach als Untere Denkmal-
behdrde und / oder dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie, Amt
fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Telefon 02761/1261)
unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstdtte ist mindestens 3
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 =
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).”

8.0 Mafnahmen zur Planverwirklichung

Die zur Planverwirklichung erforderlichen bodenordnerischen
Mapfnahmen fithrt die Gemeinde Burbach im Rahmen eines
Umlegungsverfahrens durch. ' "

9.0 Kostenschdtzung

Die Verwirklichung der im rechtskrdftigen Bebauungsplan vorgese-
henen Erschliepungsstrafe hdtte zu erheblichen Kosten gefiihrt.
gum.einen hdtte ein tiefer Geldndeeinschnitt zum Teil in Fels

erfolgen miissen, zum anderen waren die vorgesehenen Bauspiegel in

ihrer Bebaubarkeit beeintrdchtigt woxden.
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Die geénderté Erschliefungsstrafe bringt durch eine Verlangerung

Mehrkosten mit sich, die aber wiederum auf zusdtzliche Baugrund-

‘stiicke (in diesem Bebauungsplanteil und im Bebauungsplanteil 4 B

"An der Burg") umgelegt werden kdnnen.

Die veranschlagten Kosten fiir die Erstellung-der noch zu
errichtenden Erschliefungsanlage in dem Planbereich 4 A und 4 B
"an der Burg" untergliedern sich wie folgt: ’

1. Strafenbau - DM 800.000,--
2. Kanal. DM  650.000,-~
3. Wasserleitung . DM  350.000,--

DM 1.800.000,--

tiblicherweise werden die umlagefihigen Kosten zu 90 % durch die
Erhebung von Erschliepfungsbeitridgen abgedeckt. Die restlichen
10 % werden durch Bereitstellung im Rahmen des Vermdgenshaushal-

tes finanziert.

Weiterhin entstehen bei der Umsetzung der Ausgleichsfldchen und-
mafnahmen Kosten, die von der Gemeinde zu tragen sind.

Gemeinde Burbach
Bauamt 1

-Planung 61- ﬁYf

i. A. Kleber ! }



