GEMEINDE BURBACH

Bauamt - Planung

Eicher Weg 13, 57299 Burbach
Telefon: 02736/ 45- 61
Telefax: 02736/ 45- 55

Begrundung

Bebauungsplan Nr. 1/I "Heister-Erweiterung”, 4. qualifi-

zierte Anderung
Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach

1.0 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschliuss gemadl §2 Abs.1 und Abs.4 BauGB

Begriindung gemaB §3 Abs.2 BauGB
Satzungsbeschluss gemdB §10 Abs.1 und Abs.3 BauGB

2.0 Ubersichtsplan

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus nachstehender Planlbersicht hervor.

- — = — - Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Beschluss zur Durchfithrung der 1. offentlichen Auslegung von Planwerk und
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3.0

4.0
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Anlass und Ziel der Planung

Der EigentUmer des Grundstiickes Gemarkung Burbach, Flur 10, Flurstiick 506,
beantragt die Anderung des o.g. Bebauungsplanes im Bereich seines
Grundstiickes von “Grunfliche mit Zweckbestimmung Spielplatz” in
“Wohnbauflache”. Da sowohl die o0.g. Flache als auch die gegeniberliegende
gemeindeeigene, als “Grinfliche mit Zweckbestimmung  Spielplatz”
ausgewiesene Flache, Gemarkung Burbach, Flur 10, Flurstiick 432, seit Jahren
nicht als solche realisiert wurden und auch zukiinftig kein Ausbau als Spielplatz
geplant ist, werden beide Flachen in Wohnbauflachen geéndert.

Da flr die in diesem Planbereich endende StraBe “Auf der Heister” bis dato keine
Durchfahrtsmdglichkeit zur “Mecklenburger Strafe” oder Wendeanlage besteht,
wird im Rahmen des 0.g. Verfahrens eine entsprechende Wendeanlage fir ein
dreiachsiges Mullfahrzeug vorgesehen.

Bauleitplanverfahren

Der HauptausschuB der Gemeinde Burbach hat sich bei einer Ortsbesichtigung im
Rahmen der Sitzung am 10.08.1999 bereits mit der Thematik befaBt. Parallel
zum beantragten Anderungsverfahren wurde Kaufinteresse von zwei Anliegern
bzgl. der gemeindeeigenen Grundstiicksflache bekundet. In der Sitzung des
Rates am 14.12.1999 wurde beschlossen, vorerst das Anderungsverfahren
durchzuflihren und anschlieBend die gemeindeeigene Flache an Interessenten als
voll erschlossenes Bauland zu verauBern. Bei der Aufteilung und Grofe des
gemeindeeigenen Grundstiickes sowie Lage der Wendeanlage sind die Interessen
der potentiellen Kaufer und Anlieger bereits ber{icksichtigt.

Der AufstellungsbeschluB zur 4. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes 1/1
“Heister-Erweiterung”, Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach gemadB § 2 Abs.
1 und Abs. 4 BauGB und der BeschluB zur Durchfiihrung der 1. Offentlichen
Auslegung von Planwerk und Begriindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB wurden in
der Sitzung des Rates am 27.06.2000 gefaBt. Der Aufstellungsbeschluss und der
Beschluss zur Durchfiihrung der 1. 6ffentlichen Auslegung von Planwerk und
Begriindung wurden im Amtsblatt der Gemeinde Burbach "burbach aktuell -
Gemeinde Nachrichten", Nr. 24 am 01.12.2000 verdffentlicht. Die Durchfihrung
der 1. offentlichen Ausiegung von Planwerk und Begriindung erfolgte in der Zeit
vom 11.12.2000 bis 10.01.2001 im Rathaus der Gemeinde Burbach wahrend der
Dienststunden gemdf3 §3 Abs.2 BauGB. Die Trager offentlicher Belange wurden
gemal §3 Abs.2 BauGB zur Offentlichen Auslegung am Verfahren vom
10.11.2000 bis 10.01.2001 mit der Bitte um Stellungnahme beteiligt. Die
Beratung und der Beschluss (ber die wdhrend der Durchfiihrung der 1.
offentlichen Auslegung von Planwerk und Begriindung seitens der Birger und
der Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen erfolgten in der
Sitzung des Rates am 27.03.2001. In gleicher Sitzung beschloss der Rat die 4.
qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/I "Heister-Erweiterung”,
Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach gemaB §10 Abs.1 und Abs.3
Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung vom 01.01.1998 (BGBL.
I S. 2141) als Satzung. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen.
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5.0 Gesetzesgrundlagen

6.0

7.0
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Baugesetzbuch (BauGB)
Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998 (BGBL. 2141), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 27.08.1997 und Rechtswirksamkeit zum 01.01.1998
(BGBL. 1S.2141)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung Bau NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3

Investitionserieichterungs- und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S.
466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBL.
1991 I S. 58)

Landesbauordnung (BauQ NW)
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen, Landesbauordnung (Bau ONW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

Gemeindeordnung (GO NW)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV NW S. 590)

Ubergeordnete Planvorgaben
6.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Plandnderungsbereich ist im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Burbach vom 03.07.1974 als "Wohnbaufldche" dargestellt.

6.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Pianbereich liegt im Bebauungsplan Nr. 1/ "Heister-Erweiterung",
Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach vom 04.05.1977.

Lage, Abgrenzung und GroB3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Burbach, Flur 9, Flurstiick 317,
142, Flur 10, Flurstiicke 432, 506 und teilweise 507 in der bebauten Ortslage von
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Burbach. DerAnderungsbereich wird im Norden, Stden und Westen durch
Wohnbebauung der StraBe “Auf der Heister” begrenzt.
Die GrdBe des Plangebietes betragt ca. 0,2 ha.

8.0 Planinhalt
8.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bereich wird unverdndert der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
1 “Heister” als “Reines Wohngebiet” (WR) festgesetzt. Die nach der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden flr
unzuldssig erklart, um den Charakter des Wohngebietes zu wahren.

8.2 Mag der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich an
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 “Heister”
bestehenden Bebauung.

- Grundflachenzahi (GRZ): 0,35

- GeschoBflachenzah! (GFZ): 0,35

- Geschossigkeit: 1 Voligeschof

denen des
und an der bereits

8.3 Bauweise

Um eine der Umgebung adaquate Bebauung zu erwirken und um eine
unndtig starke Verkehrsbelastung durch fiieBenden und ruhenden Verkehr
fiir das Gebiet zu vermeiden, wird folgende Festsetzung getroffen: nur
Einzelhdauser mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die "Uberbaubaren Grundstiicksflachen" werden aufgrund der geringen
Grundstickstiefen "flachendeckend” ausgewiesen.

8.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung der gestaiterischen Bauvorschriften orientiergn sich an der
vorhandenen Bebauung und dienen der Wahrung des stadtebaulichen
Kontextes des Wohngebietes.

9.0 VerkehrserschlieBung
9.1 AuBere ErschiieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die
StraBe “Auf der Heister”, Durch Ausweisung einer verkehrstechnisc_h
erforderlichen Wendeanlage fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug wird der bis
dato ungeniigenden Verkehrssituation der StraBe “Auf der Heister”
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Rechnung getragen (éine Anbindung der StraBe “Auf der Heister” an die
"Mecklenburger StraBe” ist technisch unter Beriicksichtigung eines
ordnungsgemédBen Ausbaues nicht mehr méglich).

9.2 Innere ErschlieBung

Neben dem genannten Ausbau des vorhandenen FuBweges als
ErschlieBungsstraBe und der geplanten Wendeanlage sind keine weiteren
Mafnahmen zur inneren ErschlieBung notwendig.

10.0 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Burbach und ist sichergestellt
durch den Wasserverband Siegerland.

11.0 Abwasserbeseitigung

11.1 Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem der Gemeinde Burbach
und ist sichergestellt durch die Verbandskiégranlage in Herdorf.

11.2 Niederschlagswasser

Bei der Dimensionierung des Mischkanalsystems in der StraBe “Auf der
Heister” ist die Flache des Anderungsbereiches bereits beriicksichtigt
worden. Nach Priifung hat sich ergeben, daB der fiir den
Anderungsbereich zusétzliche technische und wirtschaftliche Aufwand zur
Herstellung eines Trennsystems - verglichen mit einem Mischsystem -
gemessen am geplanten Vorhaben zu grof ist. Hiermit werden die

Voraussetzungen zur Anwendung des Absatzes 4 des § 51 a LWG NRW
erfullt.

12.0 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch das Elektrizitdtswerk Siegerland sichergestellt.

13.0 Gasversorgung

Ein AnschluB an das vorhandene Gasnetz der Westfélischen Ferngas AG in der
StraBe “Auf der Heister” ist mdglich.
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14.0 Natur und Landschaft

14.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde nach dem
Bewertungsmodell der Gemeinde Burbach vorgenommen (siehe Anlage).
Ausgangszustand des Plangebietes/Bestehendes Planungsrecht. Nach dem
bestehenden Planungserecht sind im Plangebiet StraBenflachen und
Spielplatzflachen, als &ffentliche Griinfliche ohne weitere Festsetzungen

zur Bepflanzung, festgesetzt. Das Gebiet liegt innerhalb eines groBeren
Wohngebietes.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Bauplitze fir
Wohnbebauung neu geschaffen. AuBerdem wird die StraBenflache um
einen Wendehammer erweitert. Ein FuBweg wird neu mit einer
wassergebundenen Decke erstellt. Ein Verkehrsgriinbereich entsteht, der
mit einheimischen Gehdlzen bepflanzt wird. Um den Eingriff durch die
Wohnbebauung auszugleichen, wird fir die nicht Uberbaubaren Flachen
folgende Festsetzung getroffen:

Die nicht Gberbauten Fldchen sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen und so zu unterhalten, soweit sie nicht fiir eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

Innerhalb der nicht Uberbauten Fldchen ist je angefangene 150 m?2 nicht
Uberbaute Grundstiicksflache ein einheimischer Laubbaum mittlerer
GroBe, z.B.: Spitzahorn (Acer platanoiedes), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus syslvestris),
Wildbirne (Pyrus pyraster), oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen
und zu erhalten. Die Neuanpflanzung muB folgende Mindestanforderung
erflllen: Stammumfang 10-12 cm. Ausnahmsweise kénnen anstelle eines
Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefaBt,
zugelassen werden, sofern sich die Gruppe Uber mindestens 5 m?
erstreckt. Alternativ sind die auf den nicht (iberbauten Grundstlicksflachen
vorhandene Laubgehdlze zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten.
Vorhandene Nadelgehdlze sind zu entfernen.

Die Standorte fiir die geforderten Neuanpflanzungen
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

sind im

Grundstlckseinfriedungen in Form von Hecken sollten aus einheimischen
Ge- holzen bestehen, z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Faggs
sylvatica) oder WeiBdorn (Crataegus sp.). Insgesamt wird damit ein
Ausgleich von 83% erzielt. Da durch die Bebauungsplandnderung Fiacl'!en
innerhalb der Ortslage in Anspruch genommen werden und damit eine
Inanspruchnahme von AuBernbereichsflachen vermieden wird, wird dies
als ausreichend angesehen.
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Es bedarf keiner bodenordngrisch.en MaBnahmen, da sich das Flurstiick 506 im

Besitz eines Privateigentlimers befindet und sich die Ubrigen Grundstlicke derzeit
noch in gemeindlichen Besitz befinden.

16.0 Denkmalschutz

17.0

Denkmalwerte, oberirdische oder unterirdische Anlagen sind im Plangebiet nicht
bekannt. Vorsorglich wurde folgender Hinweis mit in die Planlegende
aufgenommen: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch  Verdnderungen  oder Verfarbungen  von der  natdrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Burbach als Untere
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archdologie, Amt fUr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon  Nummer: 02761/1261)
unverzlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstitte ist mindestens 3 Werktage in

unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen).

Plan

Planwerk, Festsetzungen, sowie weitere planungsrelevante Unterlagen sind als
Anlage beigefiigt.

Burbach, den 27.03.2001
Der Biirgermeister

LA,

'

P

Tiélmann

BG-BPQ-BU1I-04.doc

Seite 7

yorgINg spuBLLSE) aidoxysuaiq



Eingriffsbilanzierung «

Bebauungsplan Nr. 1 /1 “Heister-Enweiterung”, 4, qualifizierte Knderung v
Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach

Gesamtgrifie: 2.225 m? Datuem: 31.10.2000

A, Ausgangszustand des Plangebletes/Bestehendes Planungsrecht

1 2 3 4 5 6 7 8
Fliachen- | Code Biotoptyp Fliche | Aws- | Kor- Ge- Einzel-
Nr. (1. bzw. (m?) | gangs- [ rek- | samt- | fliichen-
Biotop- Flichentyp wert tur- wert wert
typen- wert | (8p.5 (Sp.dx
liste} _ + SN
Sp.6)
1. 1. Verlkehrsfliche 279 |1 -1 0 0
2. 13. Offentliche 1.946 3 0 3 5.838
Griinflache/
Spielplatz
Gesamtlliichenwert A (Summe Spalte 8): 5.838

B. Zustand des Plangebietes gemil den Festsetzunpen der f\nderung des
Behduungsplanes :

1 3 2 3 4 5 6 7 3
Flichen- | Code Biotoptyp bzw. | Fliche | Aus- | Kor- Ge- Einzel-
Nr. (Ir. Flichentyp (m® | gangs- | rek- | samt- | flichen-
Biotop- wert | tur- weri wert
typen- wert | (Sp.5 | (Sp.4x
liste) + Sp.7)
Sp. 6)
Al 1. Strallenfliiche 355 1 -1 0 0
B. 2. FuBlweg 81 2 -1 1 81
C. 10. Verkehrsgrtin 40 3 +2 5 200
D. 1. Uberbaubare 575 1 -1 0 0
Fliche
E. 11. Nicht itberbaubare | 1.067 3 +1 4 4,268
Fliiche
F. 12, Private Fliiche mit 107 2 +] 3 321
Leitungsrecht
GesamtMiichenwert B (Summe Spalte 8): 4.870
C. Gesamtbilanz
Gesamtflichenwert B - Gesamitflichenwert A | - 968
Ausgleich in % 83

EN zur B ng einzel lichen:
zu B.: FuBbweg mit wassergebundener Decke
zu C.: Repflanzung der Fliche mit einheimischen Gehéizen
zu E.: mit Festsetzung zur Bepflanzung mit einheimischen Biiumen o. Striuchern

zu F.: wird als Gartenfliche genutzt, Anpflanzung von Biumen dort jedoch nicht méglich




Gemarkung Burbach, Gemeinde Burbach

A. Ausgangszustand des Plangebietes / Bestehendes Planungsrecht
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Baulich nutzbare Fliche
Strafle

Fulwep

Offentliche Griinfliiche (Kinderspiclplatz:

Offentliche Fliche (Verkehrsgriln)

Weitere Planzeichen: siche Tabelic u, Bebauungsplan
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