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Begrindung

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1I "Heister- Erwelterung der Ge-
meinde Burbach, Ortsteil Burbach PR

Die Gemeinde Burbach haF in den Jahren 1974 bis 1976 zur Bebauung des
Gebietes Heister-Hecke, das seinerzeit zum Teil als Ackerland und zum
Teil als Hauberg benutzt wurde, einen Bebauungsplan aufgestellt. Der
Bebauungsplan sieht weLtestgehend eine Bebauung mit ein- bis zwelge—
schossigen Einzelhdusern als s g. Familienhausgrundsticke vor. Zwischen
dem Gebiet derx NeumarktstraBe und MasurenstrafBe wurde damals wegen der
besonderen Nihe zur Ortslage und der Schaffung einer mdglichst ver-
dichteten Bauweise ein Teil des Plangebietes zur Bebauung mit.s.g. Terrassen-
hdusern festgesetzt. Diese Nutzung als Terrassenhauser zwischen diesen
beiden étraﬁen Weist der Bebauungsplan heute noch aus. Die Bemlhungen,

f die Fléache mit diesen Festsetzungén zu veriufern und einer Bebauung mit -
Terrassenhdusern zuzufithren haben seit Jahren>nicht zu dem gewlnschten
Erfolg gefihrt. Die Gemeinde hat sich redlich bemiiht, die Grundsticke
sowohl privaten Tragergesellschaften als auch Gesellschaften des Offent-
lichen Rechtes, die dera;fige Hiuser an anderen Stellen gebaut haben,
zur Verfiigung zu stellen. Es muf jedoch gesagt werden, dafl im hiesigen
14ndlichen Raum eine Bebauung mit Terrassenhdusern, wo der Oberlieger
praktisch dem Unterlieger auf der obersten Decke lauft und somit nach

Auffassung der Leute . praktisch dem Unterlieger auf dem

Kopfe tanzt, nicht gefragt ist und die Grundstiicke unverduBerbar sind.

Das Gebiet ist bereits durch die Masurenstralfe und Neumarktstrafle er-

schlossen. Kanal- und Wasserleitung sind ebenfalls verlegt. Es ist daher
4 volkswirtschaftslich nicht mehr zu vertreten, die Grundsticke noch langer
brach liegen zu lassen und anderen Stellen hierfir neues Bauland zu
schaffen. Das Gebiet soll nunmehr durch eine Anderung des Bebauungsplanes
und der bisher festgesetzten &utzung einer Wohnbebauung,mif Einzelhdusern
in ein~ bis zweigeschossiger éauweise entsprechend der'ﬁbrigep Fest-
setzungen im Plangebiet einer verniftigen Nutzung zugeflihrt werden. Da
der Abstand zwischen der MasurenstrafBe und der Neumarktstraﬁe sehr grof
ist und die Anlegung einer neuen ErschlieBungsstrafe in das Plandebiet
_hinein unwirtschaftlich ist, ist geplant, entlang der beiden StraBen je-
weilig eine Hauszeile mit Einzelh&usern zur Bebauung freizugeben. Zwischen
den beiden Grundstiicken bergseitig uhdrtalseitig der beiden StraBen scll
der jetzt vorhandene Baumbestand (Mischwald) erhalten bleiben, damit die

Grundstlcke nicht unnétig tief werden und somit in Bezug auf ErschlieBungs-
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kosten}ﬁiénalansChluBbeitrége unrentabel sind. Um den Erhalt des Wald-
' : s

bestandes 2zu gewdhrleisten, wird fir dieses Teilgebiet eine Nutzung

festgesetzt, die nach § 9 Abs. 25 BBauG eine Biﬁdunq‘fﬁr Bepflanzung

und die Erhaltung von Bdumen und Strduchern gewahrleistet.

Wie vor schon gesagt, ist das Gebiet durch,StréBen erschlossen. Um

jedoch die Entsorgung der Grundsticke talseitig der Masurenstrafe

Zu gewéhrleisten, fnﬁBte am Rande des Gebilietes fﬁr'dﬁ'eine Bindung

fdr vorhandene und zu erhaltende Gehélzgrﬁppen festgesetzt ist, noch

eine zusdtzliche Kanalleituﬁq verlegt werden. Weiterhin sind in den

vorhandengn_StraBen Versorgungsleitungen wie Wasser und Elektrizitit

verlegt.
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber
auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
negt) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Ge-
meinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir Archdolo-
gxe/Am§ fgr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Qlpe (Tel.: 02761/4470) B
unverzuglich anzuzeigen und die EntdeckungsSstdtte mindestens drei Werk-

tage in unverindertam Zustand zu erhalten (% 15 u. 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW).

Die Kosten fir die zusdtzliche Xanalleitung zur Entwiasserung der tal-
seitige Hiuser der Masurenstrafe werden auf ca. loo.ocoo,-- DM geschatzt.

Diese Kosten sind beim Bau der MaBnahme im Haushaltsplan anzusetzen.
Aufgestellt:
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