A Begriindung ‘
zum Bebauungsplan "Heister-Erweiterung” der Gemeinde 3:vhach

Gemarkung Burbach

Der Rat der Gemeinde Burbach hat in seiner Sitzurg am 12,11.1371
beschlossen, den Bebauungsplan “"Heister-Frweiterunc” aulza-

stellen.

Das gesante Plangebiet hat eine GrdBe von 18.66 ha und lieat
in der Gemarkung Burbach, Flur 4, 9 + 10, Wegen seincy Sr’

-

wurde e~ Bebauungsolan auf 2 Blitter vertoilt,

nde 3urbhach hesteht ein erheblicher Redarf an

e Jemeinde hat inzwischen mit Jer Er.chlieﬁunc
a grcgen Industrieparks begonnen. Finige neue

ini bereits angesiedelt worden. Fir die Mi+tarhelt2r
d=r 2nr* sizh ansiedelnden Firmen besteht ein erhehlicher
varbhedarf, da diese nach Ermittlungen der Gemeinde'bestrebt

si- 1, sich in Jder niheren Umgebuna des Arbeitsplatzes anzu-

Das gesamte Plangebiet liegt vom Ortskern des zentralen Ortes
aus gomessen in einem Radius von 1000 m und erfiillt dadurch Be-

dinqgunagen nach 5.3.2 Nordrhein-Westfalen-Proagramm.

1. Grundlage

Der genehmigte Gebietsentwicklungsplan der Landesplanunas-
gemeinschaft Westfalen - Teilabschnitt Kreis Sieaen - stellt
das Plangebiet als geplanten wohnsiedlungshereich dar. '
Gleichzeitiag mit dem Aufstellungsverfahren des Rebhauunas-
bplanas wird der verbindliche Flichennutzunagsplan geﬁpde%t,
der dann ebenfalls Wohnbaufliche darstellt. o

>, ErschlieBung urnd Planung

Dor grofte Teil des Plangebietes wird aebildet durch ein~n
bewaldeten H8henriicken. Er bildet den Ausliufer eines frither
susa~menhingenden Waldgebietes. Die nun als Wohnhaufl&dchen
sa=lanten Bereiche werden durch eine ca. 65 m breite Trasse
iner 110 Kv-Leitung von cen zusammenhinagenden Waldorhicrt

, so daB der eicentliche Naherholungsraum erst

si4li:n der 110 Kv-Leitung beginnt.
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Da die Gemniﬂde Burbach Eigentirer des craﬁ*en Te*ls des
Planqebietes ist, werden arofle Crhﬁflﬂchen innerhalk des
PTanaebietes Festgesetzt Diese Bewaldurg keéfindet sich
einmal in einem ca. 80 m breiten Streltan auf dem PXihen-

riicken und entlang des Lohha*nswea. thenso wurde cer starke
Baumbewuchs Adstlich entlanq der Ginner qch als Griinfliche
fastgesetzt. In dem Kopfbereich wurden anstelle von araolen
ﬁberbaubaren‘Flachen jeweils kleine tUherbaubare Grund-
sticksflichen festaesetzt. s soll damit erreicht werden,
daB nur Elnzelhauser qebaut werden, die sich aqut in die
Landschaft einqliedern. Fiir Talbereich-e wurde die Grund-
fl¥che auf 0,3 verringert, um so zu'erreichen, dar m&alichst
viele der vorhandenen Biume erhalten bleiben. Da die Ge-
meirde'p¥cnntﬁmer ist,'beabsichtiqt sie,in den Kaufvertrﬁaen
auf dietrhaltung des Baurbestandes besonders hinzuweisen.
Die Hiusar in der Nihe des H8henrlcken wurden,einqeschossx:

mi= Flachdach festgesetzt um zu verrmeiden, da3 die Hiuser

%

{‘her den qori7ont hinauqraﬁeu.

_Fntsarnchpnd ‘den Wilnschen vieler Rauinterassenten wv*don

fast ausschlieflich ein- bis zweiceschossige Hiuser vorde—
sehen., Fir einen kleinen Teil des Plangehietes wurden |
Tmrbassen“huser fethPsetzt Um die Gruwﬁqtucre fir die

Terrassenhiduser besser ausnutzen zu kinnen, wurden d e Grund-

flichenzahlen von 0,4 auf 0,6 erh&ht.

s ist geplant, den Lohhainsweg als Hic?ennrundstraﬁe

7,50 m breit mit beiderseitigem Fufweg von 2,0 m Breite aus
zubailen, Diese StraBe-soll*den%ﬁckenarund mit dem Ortsteil
nurbach verkehrsgerecht verbinden. Untersucht werden Qqn der
Cemeinde z. 2t. die Anschlﬁése der Stragfe an den Crtskern.
Der Lonhaiqsweq wird qleichzeitiq mit dem Bebauunaqplaanr-

fahren bis zu dem Ortskern hin verkehrsaerecht qonlart

Der G runﬂstdckskauF filr die StraSe wurde tellweise schon
vergenormen. Von dem Lohhainswea aeht im Beeich der '
11¢c Xv-Trasse eine Erschliasungsstraﬁe von 6,50 m B*e*tn
mit beiderseitia 2 m breiten Fufweqgen ab. Der ndrdliche 2b-
schlud des Plangebletes bildet der rechtsverbindliche Be-

bauungsplan "Heister”. - | B




ey

L3nnen.

7
R

Die Ubriagen Baufl¥chen werden wie aus dem Plan ersichtlich
durch'StichstraBen.mit 4,50 m bzw. 5,50 breiten Fahrbahnen
i O

und beiderseitiaen Fuiwegen von 1, SO m erschlessen., Niese

Strafen sind qrﬁstenteils mit Wendehbmmorn versehen, da

- Verbindungen untereinander;durch die Steicuncen nicht mig-

l1ich sind. Simtliche Holzdhfuhrwoqe wurden verZehrsaeracht

an das Strafennetz anqebunden. Der Holzabhfuhrwea durch Aie

Griinfliche auf der Berakuppe ist aleichzeitia di= ruRaincar-

verbindung vom Ortskern vorbei an dem "Rohinson-Spielnlatz”

bié in_dén'Wald.'DieErschlieBunq der zwel innerhalb ces

‘Plangebietes befindlichen Hiuser bhlelbt sichergestellt,

Innerhalb des Plangebietes wurden drei Kinderspilelrlitze fest-
resetzt, die gridgenminig ebenfalls Xinder aus den Nachbar-

gohieton aufnehmen kdnnen. Ner Snielnlatz auf der Rerckunre
i ! -

2

501l wnden seiner hizarren Felsen als "Pohinson-Spielnlat=n
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auswebxut w@*den.

ie fnsserlﬂufe innerhalb des Planaebzetes Hleiben unvor—

7

in ihrem Bachbett offen erhalten.
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Die Wasserversorqunag erfolat z. Zt, ﬂher'eine eiaehe Ver-
snrrgqunasanlaage der Gemeinde. Nach Anschluf an Aer Wassor-
verband Sieaderland ist die Wasserversorqung fiir das aesam:e
Goniet sichefgeStellt.'Da jedcch die h&her aelagenen Stellen
von .dan Yochhehilter "Steinhard*“ aus nicht mehr verscrat
werden kénnen, beahsichtigt die Gemeinde eine Dukcker“ﬁhvﬂq

anlac> -u bauen, Die Stromvor sorcqunag ist durch die inzwischen
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erticgestellte 110 Kv-Leitung sichergestellt.

" Dia Ahw asserbeselticura erfolﬂt 2. ?t noch iiber Kleinkliran-

laren nach DIN 4261, Die vom Abwasserverband Hellertal fiir
die Cemeinden Herdorf, Burbach und Neunkirchen in Hardor® ﬁe—
“ante Xiivanlage ist Leruiqqestellh. Eheneo ist der Haunt-
sammler bis Aurbach farfiqaestellt is zur Febauunag des lan=-
aehietes k#nnen die Anschlisse an die Xlk¥ranlage erfdeann.

Das =es amte Plangebiet wird ca. 150 Wchneinheiten aufneohmen



| Die 6ffentlichen Verkehrsflachen b-etragen insgesamt 3, 90 ha |
= 20,90 % des Planqebietes. Die bisher bestehenden &f€ent-

lichen Verkehrsflichen-werden gr&ﬁtenteils mit in die neplantenf
Verkehrsflachen Ubernommen. Die Grinfldchen und landwirtschaft—

e

lichen Fl3chen betragen 1nsuesamt S, 91 ba = 31,6 %,
Die'Wohnbaufléchen betragen somit 8,85 ha = 47,5 .

Bodenordnende Masnahmen

Der grdste Teil der Fl%chen innerhalb des Plancebietes ge-~
hdrt der Gemeinde Burbach. Fiirdie restlichen FlX%chen hat die
Gemeinde die Umlegung nach dem Bundesbaugesetz angeordnet,

Koqten

Die Erschlieaunq des. Plangebietes wird die Gemeinde durch-
fihren. Die Erhebung der Erschliesungsbeitrﬁqe der Beitraas-
pflichtigen erfolgt gem. der Ortssatzung der Gemeinde Bu'hach

Die Erschliefungskosten wﬁrden'ﬁberschl&alich ermittelt:

Gesamtkosten: auf die Gemeinde
- \ entfallende Kosteaﬁ

-

Straten @ 2.600.000,-~ DM 260.000,-~ DM

FuSwege | 20.000,-= DM 2.000,-- DM
Parkplitze "~ 10.000,-- DM 1.000,-- DM
Griinf1l4chen ~ 30.000,-- DM 30.000,-~ DM
Griinflichen o | |
(Kindersnielplatze),' ~ 15.000,~~ DM 1.500,~-- DM
Wasserleitung o o - 80.000,-~- DM - 80.000,~-~ DM
Kanalisation - 350.000,-- DM 250.000,-- DM
3.105.000,-- DM 624. 500, -~ D
Burbach, den 8. April 1976 7"" Germ;z*'“yxfmmﬂ Brhach
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