b__.______,______________________.

iSatzung der Gemeinde Wemll

ghausen

a) § 4 Jer Gemeindeordnung fiir Jas
machung vom 11. Aug.

{
b) § 2 unid 9 Jes Bunilesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. I,
S. 341) in Verbindung mit der Verardnung (iber die bauliche Nutzung =er
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1
260 11.1968 (BEEI. [, 8. 1237),
c) § 4 der 1. Verorinung Jdes Lanides NW zur Qurchflhrung des BBauG in der
Fassung vom 21.4.1970 (GWV.NW.S. 299/ SGV. 232), in Verbindung mit
8§ 103, Abs. 1 Nr. 1, 2 unid 4 dJer BauO NW in der Fassung Jer Bekannt-
machung vorm 27. Jan. 1970 (GV.NW. S. 96),
hat die Germeindevertretung von Wemlighausen in der Sitzung
vorn 2. A.797.3.... die planungsrechtlichen Festsetzungen
Jieses Be bauur.w planes geman § 10 BBauG und die Gestaltungs-
vorschriften gem. § 103 BauO NW als Satzung beschlossen.
A) Festsetzungen gem. §9(1) BBauG.
T G Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Jes Bebauungs- |
planes. l
|
—9—9—0—0-0 Abgrenzung unterschie:licher Nutzung, soweit diese nicht l
schon durch die Farbgebung z. B. bei Griunflachen usw |
erkennbar sind. Auch die grinen Begrenzungslinien der )
Verkehrzfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung dar. Die Abgrenzungen gelten auch fir die Gestal-
tungsvorschriften. '
|
|
Art der baulichen Nutzung: : 5
WA Allgerneines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,
Zuldssig sind: i
1. Wohngebauile,
i
2. lie der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie :
Schank- uni Speisewirtschaften. >
Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) + Ziffer 6 (Stille :
fur Kleintierhaltung als Zubehor zu landwirtschaftlichen '
Nebenerwerbsstellen) allgemein zugelassen. Die Ubrigen _
Ausnahmen nach Ziff. 2 bis 5 sind nicht zuléssig. i
e i
SO Scondergebiet "Feriernhauser" . ;’
. Ferienhauserr,
2. Anlagen fur soziale und gesuniheitliche Zwecke.
Uberbaubare Grunistlcksflichen:
Jie tatsachlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich J
Jurch die geméafl § 23 BauNVO festgelegten Baugreﬂzer‘ (blau) »,
u. Baulinien (rot), unter Berilicksichtigung der bzw. in Ver- !
bindung mit den Bestirmirungen der Bauordnung NW Uber \J

Prdambel:

Aufgrund des

Land NW in der Fassung der Bekannt-
1969 (GV.NW. S. 656/ SGV. 2020),

|
S T e

stiiclafl s

Bauwiche, Abstandsflichen und Gebiudeabstidnde. Jas hdchst

zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
sowreit es durch die im Plan festgesetzten Uber- ‘
v Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern e
eingeschréankt wird.

jx, Nicht Uberbaubare Grunisticksflachen: ‘ !,'"
L Nebenanlagen gem. g 14 (1 + 2) BauNVO sind rur im

WA.-Gebiet zulédssig.

be '-ft\’r‘r*-w“t
baubare
\_\)RZ,/',I 2/2) nicht

Baugrenzen,

Baulinien.

Mal der baulichen Nutzung:

Schema:

Gruniflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ),
offene Bauweise -~ nur Einzelhduser zuldssig,

Hoéchstgrenze

Zah| der Vollgeschosse (Z) als
' (8. Systemschritt).

Verkehrsflachen: 0
15, | 550 , |15
StraBenbegrenzungslinie TT*—T—T‘
Gehweg
[——Fahrbahn . 73
Bdschung +Strcne—+—

offentliche Parkstreifen (Pkw-Parkplatz)

Fu%weo/ F\ﬂ“fi*ﬁler\fzfec* Not fiens t - bedingt befahrbar

vorhanidene Wegefidche wird @mgezogen TR T

~ 3 [aTm .
Garagen Ga Gemeinschaftzgaragen

Gemeinschaftsstellplitze

C:'(“htfcl"l,c.\r\! ¢
oberhalb einer Hohe von 60 cm von baulichen Anlagen,
Einfriedigungen, Anpflanzungen uni B3schungen freizuhalten.

Sichtflachen (
Sie sind

Trafostation.

Sfentliche Grinflache - Kinderspielplatz, einschl, Freiblhne

und Parkanlagen.
n (89 Abs. 1 Nr. 15

A foar"/w g von Baurmen u. C”tr~1u

B Eji;fa-u_: ) .—H:r-fofl':v 17 1 ,- angefangene 500 m"~
Grunisticksflache ist miniestens ein groBkroniger, einheimi-
sciher Laubbaurm zu pflanzen.
privat inflache - flachenhafte Anpflanzungens

“iese W!u]in‘w".r'* =in - mit einheimischen Baumen un Striuchern
licht zu beoflamzen un i Jauernd zu unterhalten

Jer Anteil von Nadelgendlzen darf 33 % der jeweiligen G un -

R A~

hen nicht Uberschreiten.

SD

40°-60°

——————

B) Gestaltungsfestsetzungen gem§103 Bauonw

Satteldach - Pultidacher versetzt sinid zuléssig.

0 ;
Dachneigung - z.B8. 30 - 40 (Altgrad)/ Ausnhahmen bei
GruppenmaBnahmen von mehr als 5 Gebauden zulédssig,
Dachausbau zuléassig.

Firstrichtung zwingen:, bei Winkelbauten sind Ausnahmen

zulassig.

Jachein jeckung (Jachfldchen) : nur Jdunkelfarbiges Material.

Jachgauben sind ab 35 Jachneigung zuldssig.

Orempel sind bis 0,50 m Hohe (ab OK-—Er’igesc'r'loﬁ\":i\ecke)

zulassig. Y

AuBenflachen der Gebduide: Es

zugelass:
schieferung,

sin folgende Materialien
Sichtebton, Naturstein, heller Putz, Ver-
Holzverschalung, Fachwerk,

Balkonverkleidungen, Winilschutzvorrichtungen o. 4. aus
kraftigfarbigem Kunststoff sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen

Nur entlang der &ffentlichen Verkehrs-

flachen mit horizontal verlaufenden Brettern oder Riegeln

lebenien Hecken zulassig.
Sie ilrfen eine Hoéhe von 70.cm Uber Erdboien (o er gdurger-
steigen) nicht Uberschreiten. EinzelgrunZstiick zaunungen
im SO-Gebiet gind nicht zuI”Jm‘ ig. |lm Bereich der S[cht—
flachen (Sichtdreiecke) hat die dort getroffene Regelung

Vorrang.

(Holzstangen) uni niedrigen,

|c htflachen von StUtzmauern: DUrfen nur ir

Naturstein ausgeflhrt werens entlang &ffentlicher ,
Verkehrsflachen zuldssige Héhe (v. OK-Fahrbahn) £ 1,00 m, 8

Ausnahmen sintd ik

grindeten Fallen zul&ssig.

ot@flpl 1‘(% G Im SO0-Baugebiet sind Gemein-
schaftestellplatze und - 'narag@rh ausgewiesen, Einzelgaragen

u. -stellplatze sind nicht zuldssig (8 70 (4) Bau® NW).

€) Nachrrchtllc—he Darstellungen

geplante neue Grun istlcksgrenzen

vorhaniene C rror‘uzetcme und Grundstlcksgrenzen
vorhaniene Verkehrsflachen (Wege)

Hauptzufahrt

zu pflanzenie Baume
Wasserleitung (blau) Q?f

Abwasserleitung (braun) mit Schéchten

Flachen fir Millboxen




