PRAAMBEL

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV
NW S. 475), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03. April 19¢2
(GV NW S. 124) sowie der §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGH)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntme-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 131) sowie § Bl (1 und 4¢)
BauONW vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletszt
gedndert am 20. Juni 1989 (GV NW S. 432), hat der Rat der Stadt
Bad Berleburg in der Sitzung am die planungs-

rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem#df § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.




A) FESTSETZUNGEN nach § 9 (1) und (7) BauGB

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Auf der Steinert"

Die griinen Strafenbegrenzungslinien der Verkehrs-
flichen gelten ebenfalls als Abgrenzung unter-
' schiedlicher Nutzung.

'\‘\I Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen wvon Biumen,
Stréauchern und sonstigen Anpflanzungen (gem&f
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstake a) BauGB)

Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(:::) zu erhaltende Baume

Private Grinflache

Allgemeines Wohngebiet gemaﬁ § 4 BaulNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebé&dude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

U W

tiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die tatsdchlich bebaubaren  Grundstiicksflachen
ergeben sich durch die gemdf § 23 BauNVO festge-
legten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung iiber Abstandsflache
und Gebiudeabstdnde. Das hochstzuldssige Maf} der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen ko&nnen auf den nicht iberkaubaren
Grundstiicksfldchen zugelassen werden. Das gilt
auch fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-

recht in den Abstandsfldchen =zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

=] Baugrenze
Otlf Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschofifldchenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgescﬁosse (H6chstgrenze)

(gemdp § 20 BauNVO; die festgelegte Geldndeober-
fliche ist die natiirliche Geldndeoberfldche wie
sie vor der Durchfiihrung des Bauvorhabens beschaf-

fen ist)

O Offene Bauweise

i Strafenbegrenzungslinie
Fahrbahn > Verkehrsfldchen
Strafenbegrenzungslinie”

B) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften gemdf § 81 BauONW

SO Fiir Hauptgebdude sipd nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 107 - 45 zuldssiqg.
Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen konnen
Ausnahmen zugelassen werden. Als Dacheindeckung
fiir Sattelddcher sind nur dunkelfarbige Materiali-
en der Farben grau, braun oder oliv zuldssig. Als
Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler als
Braunton mindestens nufbraun nach RAL 80 11 oder
dunkler als Olivton mindestens gelboliv nach RAL
6014 oder dunkler zu wadhlen.

Hauptfirstrichtung

C) SONSTIGE DARSTELLUNGEN

o— Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

///////A Vorhandene Gebiuds
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