Praambel

Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel |l des Gesetzes vom 16.11.2004 (GV. NRW S. 644) sowie den §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel Il des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie § 86 der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geédndert durch Artikel IX des Gesetzes vom 4.
Mai 2004 (GV. NRW. S. 259), hat die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bad Berleburg in ihrer Sitzung am 19. Juni 2006 die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes gemal3 § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB u. BauNvO 1.11 Sonstige Planzeichen
1.11.1 -}y - Umgrenzung von Flachen fiir Mebenanlagen, Stellplatze,
1 ] x
11 —— - Grenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes | 77777 Ml R e
49 —e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung 11111 St Zweckbestimmung: ,Stellplatze”
153 Art der baulichen Nutzung Tt a2 GA Iweckbestimmung: ,Garagen”
gem. & 9(1)1 BauGE i.¥.m. & 9 BauNVO
=t : . T3 W Zweckbestimmung: Merbesammelaniage”
1.3.1 | Industriegebiet
; ST 2)Nr. Qund & 9 Abs. 1, 2 und 3 BaulNVO
) " Rg TN g B au 1TA1:2 Ezj Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1311 B Nutzungseingeschriinktes industriegebiet
Gemal § 9 BauNVO iV mit§ 1 Abs 4-6 BaulVO und gemal Abstandsliste zum Rd.Erl: des
tinisteriums for Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.4 1995 - SMBI. N 183 . :
2. Sonstige Planzeichen
Indem GI|-Gebhiet sind Betriebsarten der Abstandklassen |, 11, I, IV, W (Ifd, N, 1 bis 153) und
aus der Abstandsklasse V| die Betriebsarten Ifd. Nrn. 154 bis 164, 166 bis 173, 175, 1749, 180,
182, 183,185, 186, 188, 189 und 191 der 0.g9. Abstandsliste und Anlagen mit ahnlichem 5% R Maver
Emissionsgrad unzul&assig,
- 32 IEEEEE Baschung
1342 Nutzungseingeschrinkies Industriegebiet
: Gemalk § 9 BauNVO iV, mit§ 1 Abs. 4-6 BauNV O und gemalt Abstandsliste zum Rd Erl. des 33 z AT EEHE
Ministeriums for Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.4 1998 - SMBI. MW, 183 '

In dem G| 2 - Gebiet sind Betriebsarten der Abstandklassen |, 11, 1Il, IV, ¥ (Ifd. Nrm. 1 bis 153) 35 5488 Hohenpunkt
der o.g, Abstandsliste und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzulassig, Ausnahmsweise
sind nach & 31 Abs. 1 BauGB Betriebsarten aus der Abstandsklasse ¥ die Nummern 79, 88, 36 -+ Yermafiung

95,96, 111, 129, 130, 144,145 146, 151, 152 und 153 der Abstandsliste und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt

werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden 3. Ortliche Gestaltungsvorschriften dgem. § 9 (6) BauGB i.V. mit § 86
Emissionen nicht Oberschreiten. BauO NRW
alrertisganiet 3 Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind nur dunkelfarbige Materialien zulassig.
gem. &1 (2)Nr. 8und § 8 Abs. 1, 2und 3 BauNVO o i T ; . P

32 Einfiedigungen Einfiedigungsmauern sind nur entlang der 6ffentlichen Yerkehrs flachen in einer Hahe
Nutzungseingeschrinkites Gewerbegehiet bis 050 m Uber Fahrbahnhéhe zulassig.
Gemalk§ 9BaulVO IV mit§ 1 Abs. 4-6 BauNV O und geman Abstandsliste zum Rd.Ef. des Sonstige Einfriedigungen sind wie folgt zuléssig!

Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.4.1998 - SMEBI. N, 183)
a.) Maschendraht in den Farben grau, braun und dunkelgrin
In dem GE 1-Gebiet sind Betriebsarten der Abstandklassen |, I, I, IV, W {(Ifd, Mm. 1 bis 153) éhe =1 55 m

undaus der Abstandsklasse VI die Betriebsarten Ifd. Nm. 154 bis 164, 166 bis 173, 175, 179, :

180, 182, 185, 186, 188, 189 und 191 der 0.g. Abstandsliste und Anlagen mit ahnlichem i), Hoizzaune it senkregiien Latlar inbstandidor Laor ynisrelnandar omy

Emissionsgrad unzulassig. Hiato) | o 3 :
Zulassig sind weiterhin Betriebsarten, die aufgrund der Rechtskraft des Bebauungsplanes ¢.) Waagrechte Bretter oder Riegel (Abstand der Bretter 12 cm untereinander)
Hemenwiese" aus dem Jahre 1974 Bestandsschutz besitzen. Hohe =1.50m

fa2 Nutzungseingeschrinkies Gewerbegebiet

o Gemaly § 9 BauNVO IV, mit§ 1 Abs. 4-6 BaulV O und gemalk Abstandsliste zum Rd Erl. des 5 5 -
Ministeriums far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.4.1098 - SMBI, NW. 183) 4. Nachrichtliche Ubernahme
In dem GE 2-Gebiet sind Betriebsarten der Abstandklassen |, |1, 11, IV, ¥ und VI {Ifd. Nm. 1 bis -
191) 0.9, Abstandsliste und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzulassig, 4.1 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Zulassig sind weiterhin Betriebsarten, die aufgrund der Rechtskraft des Bebauungsplanes gem, § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB
Hemenwiese" aus dem Jahre 1974 Bestandsschutz besitzen.
411 — Ferngasleitung (RVWE)
: ; ] 4.1.2 —<>— Wassertransportleitung (W S)
133 | Mischgebiet

gem. & 1 (2)Nr. 6und & 6 Abs 1, 2und 3 BauNyoO .
4.2 Umgang mit dem Boden gem. 8 1a (1) BauGE:

1.4 Mal der baulichen Nutzung Der Oberboden auf den Privatgrundsticken ist zu erhalten und fur die Anlage der Grundsticks freiflachen zu
gem. §9 (1)1 BauGB iV . mit§ 16 Abs. 2 BauNvO verwenden. Der Erdaushub der Baugruben soll zur Schonung des knappen Deponieraumes nach Maglichkeit
; im Grundsticksbersich verwendet werden. Sollte dennoch zusatzlicher Baugrundaushub anfallen, ist dieser in
141 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) der Deponie fir unbelasteten Erdaushub in Raumland zu entsorgen.
142 1.8 Gescholiflachenzahl (GFZ)

4.3 Bodendenkmaler gem. & 1 (5)Mr. 5 BauGE:

143 Baumassenzahl

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder

144 GH= Héchstzulassige Gebaudehthe inm, gemessen ab der Oberkante der malkgeblichen naturgeschichtliche Bodenfunde ) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Bad
12,00m  Strakenendausbauhohe bis Oberkante Dachfirst. Die maigebliche Stralenendausbauhdhe ist Berleburg als Untere Denkmalbehaorde und / oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie / Amt fur
durch die vorhandene Straienachse vorgegeben, Diese vorhandene Haohe, rechiwinklich zum Bodendenkmalpflege, Aukenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei

jeweiligen Grundstick gemessen, ergibt die fur die Gebaudehdhe maligebliche Strafienhahe.
Die Bestimmung der maligeblichen Stralienachse erfolgt Uber die Seite der Erschlieffung des
Grundstickes.

Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz MW, falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

T:5 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

gemn £ 9(1) 2 BauGB 5. Inkrafttreten

Baugrenzg Diese Satzung tritt mit dem Ablauf des ersten Tages des Aushangs in dem dafiir bestimmten

Oberbaubare Grundsticksflache Aushangkasten in Kraft.

nicht tberbaubare Grundsticksflache

il

16 Verkehrsflichen
gem. & 9 (1111 und 15 BauGE

161 ;' Stratenverkehrsflache mit Strafienbegrenzungslinie

i Bad Berleburg, den 02. August 2006

162 I:l Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung
"kombinierter Geh- und R adweg"

163 Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung
= "Fulweg" .

gez. Fuhrmann L.S. gez. Seiffert
164 A A & & Frehaltungvon Sichtflachen
(Sichtfiachen sind, oberhalb einer Hohe von 50 cm gemessen ab Fahrbahnrand, von Burgermeister Schriftfuhrer

Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten).

1.7 Flédchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
gem. §9(1)12, 13 und 21 BauGB

Zwieckbestimmung:
Elektnzitat (Umspannwerk - RVWE)

1.7.2 O Zweckbestimmung:

Gas (RWE)

1.8 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9(1)16 BauzE)

Wasserflachen und Flutmuldenbereiche

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: "Tatsachliche Uberflutungsflachen”

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zwieckbestimmung: Gewassermrandstreifen

1.9 Flédchen flir die Landwirtschaft und YWald
gem. & 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB

1.91 2 Flachen fur die Landwirtschaft

1.10 Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege S I A D I BA D B E RL E B U RG

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9(1) 20 und 25 BauGB

—

Umagrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Maturund Landschatt
gem. § 9(1) 20 BauGB

Umagrenzung won Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a.) BauGE)

Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchem gem. nachfolgender

Fflanzenzusammenstellung;

Ptariste Gemarkung Berleburg

Baume: Spitzahorn, Bergahom, Esche, Traubeneiche, Stieleiche, Wintedinde, Feldahom,
Hainbuche, Salweide, Vogelkirsche, Rotbuche

Straucher:  Feldahorn, Hartriegel, Haselnuld, Weiltdorm, Schlehe, Hundsrose, Holunder,

&
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H
oo

Brombeere, Salweide MaRstab Datum Zeichen
1103 Anpflanzung von Laubbaumen (siehe Pllanzliste Mr. 1.10.2)
1404 Erhaltung von Laubbaumen 1 . 1 000 1 9 Jun| 2006 61 26_09/01
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