Praambel

Aufgrund der/des

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel I des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380)

§§ 2, 9 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV NRW S.259)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEL I Nr. 3 vom 22.1.91, S. 58)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Berleburg in ihrer Sitzung vom 03. November 2008 die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung gemiB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

1. htliche Fi

gemiB § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

| |
11 ﬁ Grenze des Itungsbereiches des Beb "
(]

1.2 Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BauGB iv.m. § 4 BauNvD

1.21 | A Allgemeines Wohngebiet gemall § 1 (2) Nr., 3und § 4 BauhvO

13 MaB der baulichen Nutzung geman § 9 (1) 1 BauGh LV.m. § 16 (2) BaulvD
131 0,3 Grundfiichenzahl (GRZ)

132 Geschossflachenzahl {GFZ)

133 1 Zahl der Voligeschosse

1.4 g geman § 22 und 23 BaVD

141 o offene Bauweise

142 E:j Baugrenze

143  230° zulsssige Dachneigung

144 [ iberbaubare Grundstiicksfliche

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

hen und

pemd § 9 (1) 11 BauGB

mit

B verkenrsberunigter Bereich
Bl russsngervereicn

23 - Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem
und sanstigen Bepflanzungen permad § 9 (1) 25 BauGB

24 . 2u pflanzende Biume

31
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36

Ortiiche Gestaltungsvorschriften

4.1

4.1.1

4.2

43

diche textliche F g gem. § 9 BauGELV.m. der BaulvD

{eb I sind mit hme von nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstikcksfidche zulissig.

gen sind lediglich innerhalb der Gberbaubx dsticksflache zulassig.
Stellplitze hingegen kinnen sofern sie an die Benb auch
Innerhalb der nicht ksfldche emichtet werden.

' g i oder Abgrabungen sind, sofern sie zur Herstellung des StraBen|
ich sind, von den Anliegern auf thren dstiicken zu dulden und ypisch zu gestalten.

Entiang der Erschlieungsstrafien wird, sofern im Bebauungsplan nicht bereits detailliert eingetragen,
einseitig entlang der duBeren Grundstiicksgrenzen alle 20 - 30 m je ein hoch stdmmiger Laubbaum
fachgerecht gepflanzt.

Mindestens 60% der nicht iberbaubaren Grundstiicksfischen sind als Garten- baw. Grilnfliche
anzulegen. 40% der Grinflichen sind mit imischen L 2u bep wobei fir einen
Laubbaum = 25 gm, flr einen L =1lgm dflache sind. Je beb

Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum und 2 Obst- oder Laubbdume zu pflanzen.

Fenster- und tiiriose Fassaden der Haupigebdude sowle die Fassaden von Garagen und
d Neb sind mit oder 2u b

om. § 9 (6) BauGR LV, mit § 86 BauD NAW

Dachgestaltung

Garagen und g dilirfen mit gering Dachneigungen als  unter 1.4.3
festgesetzt errichtet werden.

Als Dachfarben sind ausschileBlich dunkelfarbige Materialien der Farben grau oder braun zulassig. Als
Grauton Ist mindestens RAL 7012 oder dunider, als Braunton mindestens nussbraun nach 8011 oder
dunkler zu wihlen.

Einfriedungen der Grundstiicke sind in offener Bauweise zuldssig, sofern die Grundsticksent-
wisserung nicht beeintrachtigt wird und wobed eine straBenseitige Hohenbegrenzung von 1,50m,
ab Hohe wird,

Bei g fak Parkflichen, Stellpls Hofflichen, Wegen und Terrassen
st eine auf das Mai zu Sie sind auf den
Ucken in durchidssiger Form (2.8. Sch Kes-{Splittdecken,

P , Rasenfugenp oder Spiittfug Yzu gen. Es ist
auch auf die Durchidssigkeit des Unterbaues zu achten.

X ger

5. Nachrichtliche Ubernahme

5.1 Umgang mit dem Boden pem, § 1a (1) BauGa:
Der Ob auf den g ken ist 2u erhalten und fiir die Anlage der Grundsticks-
freifldchen zu Der der B iben soll zur Schonung des knappen

Deponleraumes nach Moglichkeit im Grundstiicksbereich verwendet werden. Sollte dennoch
2usitzlicher Baugrundaushub anfallen, ist dieser in der Deponie fir unbelasteten Erdaushub in

Raumiand zu entsorgen.
52 Bodendenkmaler gem. 1 (5) We. § BauGh:
Bei Bod i des F kiinnen (kultur- und / oder
naturgeschichtiiche Bodenfunde) entdeckt werden. Die won Bod
ist der Stadt Bad Berleburg als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem Westfalischen Museum fir
| Amt fir pfieg Oipe gl und die

drei ge in Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden frelgegeben wird,

53 Aufgrund der raumlichen Nahe zu einem Einzelgehdit, das landwirtschaftiiche Nutzung im
Vollerwerb betreibt, wird zeitwelse mit Geruchs- und Lirmbelistigungen der Anwohner zu rechnen
sein.

6. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ablauf des letzten Tages des in dem dafiir b h in
Kraft.
Bad Berleburg, den 03. November 2008
Birgermelster Schriftflihrer




