Stadt BadBerlebui‘g
Der Stadtdirektor

Bebauungsplan
,,K!eines Hillscheid*
2. Anderung

Gemarkung Bad Berleburg

Flur 22

Mafistab M 1:500

608

610

609

619

620

611

618

LT SRR

1 e e e e 4 S F i VTR ST

vt s i gL

— e
P em 01 e TS Wb S v 4 i

Die Plangrundlage (Grundrifidarstel-
lung) antspricht den Anforderungen des
3 | der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBLl. I 1991/S. 58).

Es wird bescheinigt, daj} die Darstel-
lung der stddtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig ist.

Stand der gecmetrischen Grundlage:
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Bad Berleburg, /g, aq'q ;
Der Oberkreisdirekror
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Die Stadtverordnetenversammlung der
Stadc Bad Berleburg hat in ihrer
Sitzung vom '22.05.1995 den Aufstal-
lungsbeschluj} gemall § 2 Abs. 1 BauGB
i. V. mic § 9 BauGB, in der Fassung
der Bekanntmachung wvom 08.12.1986
(BGB1l. I S. 2253), fiir die Teilfliche
I dieses Bebauungsplanes gefafit.

Der Aufstellungsbeschlufl wurde am
03.11. 1995 cffenclich bekanntgemacht.

Bad Berleburg, 06.11.1995

Der Stadtdirekrtor
MECrag

cker-Marx
Stadtoberbaurat

Die Stadc Bad Berleburg hat die Burger
entsprechend der Bekanntmachung vem
01.06.199f tuber die allgemeinen Ziele
und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung gemafl § 3
Abs. 1 BauGB, in der Fassung der
Bekanntmachung vem 08.12.1986 (3GBlL. I
S. 2253) bei einem Burgertermin am
12.06. 1996 sowie in der Zeit vom
02.12.1996 5is 20.12.1996  offentlich
uncterrichter und ihnen Gelegenhext
Auplerung und Erorterung geg
Trager offenclicher Belange s
Schreiben vom ]].07 1996 um Stellung-
nahme geberen worden.
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Bad Se:leburg,DZ.UL1997

Der Stadtdirektor

P

Acker-Marx
Stadroberbaurac

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
mit der Begrundung gemdap} § 3 Abs. 2
BauGB in der Fassung der Bekannc-
machung vem 08.12.1986 (BGBL. I S.
2253) in der Zeit wom 02.12.1996 bis
20.12. 1996 cffentlich ausgelegen.

Ort und Datum der Auslegung sind am
18.11.1996 dffentlich bekanntgemacht
worden.

Acker-Marx
"Stadtoberbaurat

Stadt Bad Berlaburg hat in ihrer
Sitzung vem 1702 1997 den pla-
nungsrechtlichen Taeil des Entwurfes
dieses Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzei#®hnung und den Festsetzun-
gen, gemall § 10 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBl. 1 5. 2253), als Satzung und die
Begrindung beschlossen.

Bad Be:leburg.Zﬂ.DZJggy

Birgermeister:

Schriftfuhrer:

Das Anzeigeverfahren gemdj} § 11 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.1271986 (BGBL. I S. 2251) entfillc

da die 2. Anderung des Bebauungsplanes KL
Hillscheid* der Oeckungeines dringenden -

Wohnbedarfes dient.

3ad Berleburg, 20, 02.1997

Der Stadrdirekro

tadtoberbaurat

Der Beschlull der Stadtverordneten-
versammlung vom ]IUZ.]QQ? sawie Orc
und Zeit der Auslegung sind gemifl § 12
BauGB. in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBL. I S.
2253) und § 4 GO in der Fassung der
Bekanntmachung vem 14.07.1994 (GV. NW.

5. 666) in Verbindung mit der Bekannt-
machungsvaerordnung am 29. 03.1997
cffentlich bekanntgemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes K.
Hillscheid" ist am 29.03.1997 in Kraft ge-

treten.

Bad Berleburg, 02.04.1997

Der Biirgermeister

Neberturtdy

Aderhold

Diese Kopie des Bebauungsplanes stimmt
mit dem Originalbebauungsplan und den
darauf wverzeichneten Vermarken tber-

ein.

Bad Berleburg,
Der Stadrdirektor

Im Aufrrag

Acker-Marx
Stadrtoverbaurat

dampel :

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NW S. 666), sowie der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBl. I S. 2253), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22. April
1993 (BGBl. I S. 466), in Verbindung mit der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Berleburg in ihrer
Sitzung vom die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und die Begriindung als
Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen nach § 9 (1) und (7) BauGB

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes “Kleines Hill-
scheid".

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Die grinen Straflenbegrenzungslinien der Ver-
kehrsfldchen gelten ebenfalls als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

Reines Wohngebiet gemd&B § 3 BauNVO

Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen

Zuldssig sind Wohngeb&dude

{ Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflachen
ergeben sich durch die gemdfy § 23 BauNVO fest-
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit
den Bestimmungen der Bauordnung iiber Abstands-
flache und Gebaudeabstdnde. Das h&chstzuldssige
Maf der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauN-
VO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen und
Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht ein-
geschrankt wird.

| : Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen konnen auf den nicht iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen zugelassen werden. Das gilt
auch fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind
oder zugelassen werden konnen.
e Baugrenze
0.25 Grundfléachenzahl (GRZ)

GeschoPBflachenzahl (GFZ)

zZahl der Vollgeschosse (HSchstgrenze) gemafB § 20
BauNVO. Ausnahmsweise sind zwei Geschosse als
Hochstgrenze dann zuldssig, wenn das Kellergeschofl als
VollgeschoB ausgefithrt bzw. anzurechnen ist.

Strafenbegrenzungslinie }
Fahrbahn : } Verkehrsflédchen

Strafenbegrenzungslinie }

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB, (nach Pflanzliste E).

Zi}& nur Einzelhduser zuldssig

Die Traufhdhe (TH) darf bei zweigeschossiger Bauweise
max. 7,25 m, bei eingeschossiger Bauweise max. 6,7§ m
betragen, gemessen vom natiirlichen Geldndeanschnitt
bis zum Schnittpunkt bis zum Schnittpunkt Auflenkante
Mauerwerk/ Oberkante Dacheindeckung.

naturliches
Gelande

TH

B o

e

Die festgelegte Geldndeoberfldche ist die natiirliche
Geldndeoberfliche wie sie vor der Durchfiihrung des
Bauvorhabens beschaffen ist.

B. Nachrichtlich ubernommene Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gemdB § 86 BauONW

Fir Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 22° bis 45° zuldssig. Bei eingeschossigen
Anbauten und Garagen konnen Ausnahmen zugelassen
werden. Als Dacheindeckung fiir Sattelddcher sind nur
dunkelfarbige Materialen der Farbe grau, braun oder
oliv zuldssig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012

oder dunkler, als Braunton mindestens nufbaum nach RAL

8011 oder dunkler, als Olivton mindestens gelboliv
nach RAL 6014 oder dunkler zu wédhlen.

Hauptfirstrichtung
Solaranlagen sind zuldssig

Nur bei eingeschossiger Bauweise ist ein Drempel von
max. 0,50 m H6he zulassig.

C. Sonstige Darstellungen

{%——C‘)——‘&

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

D. Hinweis

Niederschlagswasser soll gem. § 51 a Abs.
verrieselt oder ortsnah in ein Gewds-
Dariiber hinaus soll versucht werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen, daf3 anfallende Niederschlagswasser zu verwer-

setz (LWG) versickert,

ser eingeleitet werden.

ten.

E. Pflanzlist

FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbaume

Apfel

Roter von Boskopp
Danziger Kantapfel
Jakob Lebel

Freiherr v Berlepsch, rot
Gelber Edelapfel
Gloster

Ontano

Winterrambour

Schéne aus Nordhausen
Winterzitronenapfel
Bismarckapfe!
Bohnapfel

Brettacher

Gewurzloiken (Renette)
Sternrenette

Suflkirschen :

Schmalfelds Schwarze
Ddénnisens Gelbe

Vogelkirsche, hell

Vogelkirsche, dunkel

GroBe schwarze Knorpelkirsche
Bdttner's Rote Knorpelkirsche
Schneider's Friihe

Baume :

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparna
Salix caprea

Tilia cordata

Tilha platyphylla
Ulmus glabra
Juglans regia
Alnus glutinosa

Straucher :

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus spinosa

Rosa canina

Rhamnus frangula
Rubus spec.
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Bimen

Clapps Liebling
Gute Grave
Alexander Lucas
Gute Luise

1 Landeswasserge-

Nordhduser Winterforelle

Graue Jagdbirne
Gnine Jagdbime
Pastorenbime
Oberdsterr. Weinbime
Schweizer Wasserbime

Pflaumen/Zwetschgen :
Lutzelsachser
Frihzwetschge
Hauszwetschge

Sauerkirschen
Ludwigs Fruhe
Hedelfingers Friihe

- Bergahorn

- Birke

- Hainbuche

- Rotbuche

- Esche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Eberesche

- Salweide

- Winterlinde
- Sommerlinde
- Bergulme

- WalnuR

- Schwarzerle

- HaselnuB®
- Eingriffeliger Weilldorn

- Zweigriffeliger Weilldorn

- Schlehe
- Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)

- Faulbaum
- Brombeere, Himbeere
- Schwarzer Holunder

- Gewdhnlicher Schneeball

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegninung

Clemalis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera capnfolium
Parthenocissus tric. *Veitchii*
Parthenocissus qiunquefolia
Vitis vinifera

Spalierobst

F. Inkrafttreten

- Waldrebe

- Efeu

- Hopfen
Jeldngerjelieber
Wilder Wein
Selbstkletternder Wein
Weinrebe

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung iiber
die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie
von Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung in

Kraft.

Bad Berleburg, 20.02. 1997

elfeleruts,

Bliirgermeister

Satzung

der

Schrlift fiihrer

Stadt

Bad Berleburg

2. Anderung des Bebauungsplanes "Kleines Hillscheid"
in der Ortschaft Bad Berleburg




