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Satzung der Stadt Bad Berleburg

Praambel: Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land NW
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Aug. 1969 (GV.NW. S. 656
SGV. 2020},

§ 2 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. I,
S. 341) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grunisticke (BauNV Q) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1968 (BGBI. I, S. 1237),

§ 4 dJer 1. Verordnung des Landes NW zur Durchfihrung des BBauG in der
Fassung vom 21.4.1970 (GV.NW.S. 299/ SGV. 232), in Verbindung mit
§ 103, Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der BauO NW in der Fassung der Bekannt=
machung vom 27. Jan. 1970 (GV.NW.S. 96),

hat Jie Stadtverordnetenversammiung von Bad Berleburg in der Sitzung
vom .‘.'g'. '.s.’e.ﬂ!.‘.“.‘.bf.'. ."k Jie planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gem&B § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften

gem. § 103 BauO NW als Satzung beschiossen.

A) Festsetzungen

O s O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes.

oo oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht
schon durch die Farbgebung z.B. bei Grinflachen, rléachen
fur den Gemeinbedarf usw. erkennbar sind. Auch die grinen
Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar. Die Abgrenzungen gelten
auch fir die Gestaltungsvorschriften.

Art der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.

. Wohngebaude,

2. die der Versorgung Jdes Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1

(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein zuge-
lassen. Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziff. 2 bis 6 sind
nicht zul&ssig.

Uberbaubare Grundsticksflachen:

Die tatsadchlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich
durch die gemaB § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen

(blau) unter Berlicksichtigung der bzw. in Verbindung mit
den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Bauwiche,
Abstandsflachen und Gebdudeabstande. Das hochst zuldssige,

Maf der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO be- ¥
stimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uber- Q
o 0 * "baubaren Grundsticksfldchen und Ausnutzungsziffern

(GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

i T l _Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen:

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig.
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EEE— Baugrenzen

Maf der baulichen Nutzung:

Schema:
Grundfldchenzah! (GRZ),

04 -

GeschoBfldchenzahl (GFZ),
1

N

Zahl deér Vollgeschosse als Hichstgrenze (s. Systemschnitt),

of ‘ene Bauweise - nur Einzelhduser zuléssig.

Verkehrsflachen:

Gehweg

- ——rahrbahn

""""‘"‘"'——"_?___Geh\»\_reg
T % :StraBenbegrenzungs!inie
Boschung

' &ffentlicher Parkstreifen

1 Sichtflachen (Sichtfelder):
~ I Sie sind oberhalb einer Hdhe von 60 cm von baulichen An-
- lagen, Einfriedigungen, Anpflanzungen und B&schungen
freizuhalten.

Trafostation y

offentliche Grinflache: Kinderspielplatz

- H Parkanlage

Grundstiicksgestaltung: )
je angefangene 500 m<2 Grundstiicksfliche ist mindestens
ein groBkroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.




B) Nachrichtliche Darstellungen

?—-' — geplante neue Grundstlcksgrenzen
('3"—0— vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
0———0——
: vorf N
o0—o orhandene Wege
m vorhandene Wonngebaude

zu poflanzende Baume

C) Gestaltungsfestsetzungen gem.§103BauONW

SD Satteldach
s o

30'350 Cachneigung z.B. 30 - 35

L—> Firstrichtung zwingend, bei Winkelbauten sind Ausnahmen
zulassig.

Dacheindeckung (Dachfldchen): nur dunkelfarbiges Material.
Dachgauben sind ab 350 Dachneigung zuldssig.

Drempel sind bis 0,50 m Hoéhe zuléssig.

AuBenflachen der Gebiud Ec sind folgende Materialien
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zugelassen:

(]

Sichtbeton, Naturstein, hel.er Putz, Verschieferung,
Holzverschalung, Fachwerk.

Balkonverkleidunge: .; Windschutzvorrichtungen o.a. aus
kraftigfarbigem Kunststoff sind nicht zuldssig.

ldssig. Sie solien 80 cm H&he nicht Uberschreiten,
|m Bereich der Sichtflachen hat die dort getroffene Regelunc
Vorrange.

Sichtflichen und Stitzmauern: Durfen nur in Sichtbeton



