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PRAAMBEL

AUFGRUND DES

§ 4 DER GEMEINDEORDNUNG (GO) FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
IN DER NEUFASSUNG VOM 1.10.79 (GV. NW. 1979, S. 594),

DER §§ 2 UND 10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBauG) IN DER FASSUNG
VOM 18.8.1976 (BGB1. 1, §. 2256) ZULETZT GEANDERT DURCH GE-

SERZ VOM 6.7.1979 (BGBL. 1, S. 949) 1IN VERBINDUNG MIT DER
VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BauNVO)
IN DER FASSUNG VOM 15.9-1977 (BGB1. 1, 3. 1763),

DES § 103 Abs. 1 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-
FALEN (BauO NW) [N DER FASSUNG VOM 27.1.1970 (GV. Nw. 1970,

"AS. 96), GEANDERT DURCH GESETZ VOM 15.7.76 (GV. NW. 1976,

S. 264/ SGV. NW. 232), IN VERBINDUNG MIT § 4 DER ERSTEN VER-
ORDNUNG DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN ZUR DURCHFUHRUNG DES
BUNDESBAUGESETZES IN DER FASSUNG DER VIERTEN VERORDNUNG ZUR
ANDERUNG DER ERSTEN VERORDNUNG VOM 18.10.1978 (GV. NW. 1978,
S 545)

HAT DER RAT DER STADT BAD BERLEBURG IN DER SITZUNG

AN L e DIE FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES
NACH DEM BBauG UND DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN NACH DER
BauO® NW ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

Z EEC HENEREKILARUN G

A. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BBauG UND GEM. BaulNVO

[P — "GRENZE DES RAUML_ICHEN GELTUNGSBEREICHES'" DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BBauG)

"ABGRENZUNG VON ART UND MASS UNTERSCHIEDLICHEN
NUTZUNGEN", SOWEIT DIE ABGRENZUNG NICHT DURCH
STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN ERFOLGT ODER DURCH DIE
FARBGEBUNG, Z.B. GRUNFLACHEN, ERKENNBAR IST.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG IN VERBINDUNG MIT § 16
Abs. 5 BauNVO)

REINES WOHNGEBIET, GEM. § 9 Abs. 1, Nr.
IN VERBINDUNG MIT § 3 BauNVO

ZULASSIG SIND GEMASS Abs. 2:

WOHNGEBAUDE

DIE AUSNAHMEN GEMASS Abs. 3:

LADEN UND NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE,

DIE ZUR DECKUNG DES TAGLICHEN BEDARFS FUR DIE
BEWOHNER DES GEBIETES DIENEN, SOWIE KLEINE BE-
TRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES SIND NICHT ZU-

LASSIG. S
GARAGEN SIND AUCH AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN
FLACHEN ZULASSIG, (§ 14 BauNVO)

1 BBauG

WR

"BAUGRENZE" (§ 9 Abs. 1 Nr.

MIT § 23 Abs. 1 UND 3 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

DIE TATSACHLICH BEBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
ERGEBEN SICH DURCH DIE GEMASS § 23 BauNVO FEST-
GELEGTEN BAUGRENZEN (BLAU) UNTER BERUCKSICHTI-
GUNG DER BZW. IN VERBINDUNG MIT DEN BESTIMMUN-
GEN DER BauC NW UBER BAUWICHE, ABSTANDSFLACHEN
UND GEBAUDEABSTANDE. DAS HOCHSTZULASSIGE MASS
DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH § 17 BauNVO BE-
STIMMT, SOWEIT ES DURCH DIE IM PLAN FESTGESETZ-
TEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND AUS-
NUTZUNGSZIFFERN (GRZ/GFZ) NICHT EINGESCHRANKT
WIRD.

GEGEN VERKEHRSIMMISSTIONEN ERFORDERLICH SIND
(§ 9 ABS. 5 BBAUG). DIE STELLUNG DER BAUKORPER
IST SO 72U WAHLEN ODER DIE WOHNUNGSGRUNDRISSE

SIND SO AUSZURICHTEN, DASS ZUM OFFNEN BESTIMMTE
FENSTER VON WOHN- UND SCHLAFRAUMEN AN DER LARM-
2QBGEWANDTEN SEITE LIEGEN. AUSNAHMEN SIND BEXL

( SRTIGHAUSERN ZULASSIG, WENN SICH MIT DEM
 IWAHLTEN TYP DIE FORDERUNGEN NICHT ERFULLEN

—]  MISSEN. - '

2 BBauG IN VERBINDUNG

FLACHE BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE VORKEHRUNGEN
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AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFI.ACHEN
SIND NEBENANLAGEN GEM. § 14 Abs. 1 ZULASSIG.

“"ZAHL DER WOLLGESCHOSSE" ALS OBERGRENZE
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG IN VERBINDUNG MIT
" AR AL S SN A IND 5 BaulNVOo )
AUSNAHMSWEISE KANN EIN GESCHOSS MEHR ZUGELASSEN
WERDEN, WENN WEGEN DER HANGIGKEIT DES GELANDES

DAS KELLERGESCHOSS AUF DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ANZURECHNEN IST.

0.4 "GRUNDFLACHENZAHL"(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
‘ IN VERBINDUNG MIT § 19 BaulNVO)
"GESCHOSSFLACHENZAHL" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
IN VERBINDUNG MIT § 20 BauNV0O)
- "OFFENE BAUWEISE" (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
IN VERBINDUNG MIT § 22 BauNVO)
g "GESCHLOSSENE BAUWEISE" (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

IN VERBINDUNG MIT § 22 BauNVO)

"NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG IN VERBINDUNG MIT
§ 22 BaulNVQ)
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ST "FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN"
p S ‘ (§ 9 Abs. | Nr. 26 BBauG) ZUR HERSTELLUNG
[} LAiehaupng DES STRASSENKORPERS
TTTTTTT  "FLACHEN FUR ABGRABUNGEN" (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)
| Abgrabling ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

chice

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

"STRASSENBEGRENZUNGSLINIE"

"GIEHWEG!

"FAHRBAHN'" MIT PLANUNGSELEMENTEN

"OFFENTLICHER PARKPLATZ" MIT ANGABE DER

STELLPLATZZAHL
"FUSSWEG" ODER"WOHNWEG"
UND

"FUSSWEGY "WIRTSCHAFTSWEG!

”FHE[ZUHALTENDE SICHTFLACHE" (& 2 NARERE NI ()
BBauG)
"UMFORMERSTATION"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)

"SPIELPLATZ, GRUNFLACHE" (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

"GRUNFLACHE PRIVAT'" (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

"FLACHEN FUR DIE LAND- ODER FORSTWIRTSCHAFT"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BBauG)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN BENACHBARTER ANLIEGER

UND DER VERSORGUNGSTRAGER ZU BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

"FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN" (§ 9 Abs. 1 Nr. 26

BBauG) ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ALS

BESTANDTEIL VON STRASSENVERKEHRSANLAGEN

"FLACHEN FUR ABGRABUNGEN" (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ALS BESTANDTEIL

VON STRASSENVERKEHRSANLAGEN

"FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
GEM. § 9 Abs. 1 Nr. 25a, IN VERBINDUNG MIT EINEM
PFLANZGEBOT, GEM. § 39b Abs. 8 BBauG

B. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

GEM. § 103 Bau0O NW

ED VORHANDENE FLACHDACHER
SD DIE GEPLANTEN GEBAUDE SIND MIT SATTELDACH
ZU ERRICHTEN
20—35° VORGESCHRIEBENE DACHNEIGUNG FUR SATTELDACH
>

VERBINDLICHE HAUPTFIRSTRICHTUNG FUR SATTELDACH

C. SONSTIGE DARSTELLUNG ALS NACHRICHTLICHE

KENNZETICHNUNG

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

) ZAHL DER VORHANDENEN VOLLGESCHOSSE

VORHANDENE GARAGEN UND NEBENANLAGEN

St VORHANDENE STELLPLATZE

o : KATASTERGRENZEN
— LE0= HOHENSCHICHTLINIEN

VORHANDENE BOSCHUNG AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

7 STRASSENVERKEHRSFLACHE, FESTGESTELLT DURCH
PLANFESTSTELLUNGSBEHORDE AM 8.12.1978
NACH LANDESSTRASSENGESETZ (LStrG NW)

STADT BAD BERLEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.12

S IMBURIGE T

(NEUFASSUNG )
M. 1:1000

2. ANDERUNG

INGENIEURBURO D.E. FISCHER
5901 WILNSDORF , POSTFACH 1127

ing Buro far Bauwesen
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