1, PESTSEIZUNGEN GEM. 39 (4) v (5) BBayG
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauWvO)
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Zuldssig sind gemid® (2):

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche,kulturelile und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kOnnen acu zugelassen werden gemifB £3 )3
(3)1 Betriebe des beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind,auch ausnahmsweise nicht:

(3)2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Anlageq fiilr Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stdlle fiir Kleintierhaltung

(SARN B R A S

Damit wird gemiB § 1 Abs. 4 BauNVO fiir einen Teil die
Anwendung des § 4 Abs. 3 dieser Verordnung ausgeschlossen.

{iberbaubare Grundsticksflichen

Die tatsichlich lUberbaubaren Grundsticksiliachen ergeben
sich durch die gemidB § 2% BauNVO festgelegten Baugrenzen
in Verbindung mit den Bestimmungen der BauU NW iber Bau-
wiche und Abstandsflachen.Das hochstzuldssige Ma3 der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,soweit
es durch die im Plan festgesetzten iliberbaubaren’ arund—
stiicksfldchen nicht eingeschrankt wird.
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nicht uberbaubare Grunastucksflachen R
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Zahl der Vollgescnosse als Hdchstgrenze
Grundflichenzahl
GeschoBfldchenzghl

offene Bauwelse



nur Kinzel-oder Doppelhiuser zul#ssig
nur Hausgruppen zulissig

gescnlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

FPldchen oder Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

gffentYiche Griinflichen

Parkanlage
Spielplatsz
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Fliachen fir Stellplitze oder Garagen
Garagen
Gemeinschaftsgaragenj

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Beb.
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?2¢%%Z%ﬁ7 vorhandene Gebdude

geplante Gebiude
—_——4ﬁ__4f vorhandene Flurstiicksgrenze

geplante Flurstiicksgrenze

e A S Hohenschichtlinie
T Einbahnstrafe

4. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

M7 Garagen sind auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig,wenn das t Hbgrve@;dnai@-BaareﬁhtﬂbﬁﬁﬁﬁfE?’ﬁf§&
Sie girfen nur mit einem Flachdach errichtet—werden.

4. Im Bebauungsplan sind Flichen fir Gemeinschafisgaragen aus-
gewiesen.Die Zufahrten zu diesen Gemeinschaftsgaragen sind
zugunsten der jeweiligen Garagengemeinschaft mit Geh-,Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten.(§ 9 Abs. 1,Nr.11 BBauG. )

2. Die im Plan eingetragenen chhtjggh=“ﬁf sind von baulichen
Anlagen und Anpflanzungen Ulber O, 60 m frelzuhaltnn.



ANDERUNGEN AUFGRUND VORGEBRACHTER ANREGUNGEN GEMASS BESCHLUSS DES RATES DER
STADT VOM ' :

ENTFALLENDE FESTSETZUNGEN: NEUE FESTSETZUNGEN: s

e  BAUGRENZE ——-—— BAUGRENZE _
+———% STRASSENBEGRENZUNGSLINIE e STRASSEN BEGRENZUNGSLINIE
><i TEXTLICHE FESTSETZUNG, ABS. 1 /// NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

ERGANZUNG: GARAGEN UND EINSTELL-
PLATZE SIND NUR AN DEN IM PLAN
AUSGEWIESENEN STELLEN ZULASSIG.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNG:

DER BEBAUUNGSPLAN ENTHALT DIE FUR DIE zZU-
LASSIGKEIT VON BAUVORHABEN ERFORDERLICHEN
MINDESTFESTSETZUNGEN (§30 BBAUG)SOWIE DIE BE-
GRENZUNG DER VERKEHRSFLACHEN, WENN UND SOWE!T
BAUVORHABEN DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANES ENTSPRECHEN, GELTEN DIE ANBAUBESTIM -
MUNGEN DES § 25, ABS.3, SATZ 1 LSTRG NICHT

(§ 25, ABS. 8\ SATZ 2 LSTRE)



