Festsetzungen gem. § 9 BBauG.

| Zeichenerklarung

| SN ENE Crenze des riumlichen Geltungsbereiches des Be-
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bauungsplanes.

[ e sy g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit dieses

nicht durch die Farbgebung z. B. bei Griinfldchen,
Fldchen flir den Gemeinbedarf usw. erkennbar sind.

Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfli-
chen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
dar. Die Abgrenzungen gelten auch fiir die Gestaltungs-

VOGCe i e T

Art der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet (gemdB § 4 BauNV0)

Zulidssig sind:
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1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe,

5. \nlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Z. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie filir sportliche
Zwecke,

4. Gartenbaubetriebe.

SO Sondergebiet (gemdl § 11 BauN0)

Zulissig sind:

Sanatorium, sowie dem Kurbetrieb dienende Einrichtungen.

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben
sich durch die gemiB3 § 23 BauNV'0 festgelepten Baugrenzen
(blau) unter Berlicksichtigung der bzw. in Verbindung mit
den Bestimmungen der Bauordnung NW (BauQ NW) {iber Bau-
wiche, Abstandsflichen und Gebiudeabstiinde. Das hichst
zuléissige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17
BaulVO bestimmt, soweit es durch die im Plan gestge-
setzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungs-

ziffern (GPZ und GFZ) nicht eingeschriinkt wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

| im WA -Gebiet
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f Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliichen:

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grumdf ldchenzahl (GRZ)
Geschofifldichenzahl (GEZ |

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Verkehrs {lédchen:

Fahrbahn
Gehwege

StrafBBenbegrenzungslinie

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabunsen und

Stutzmauern, sowelt sie zur Herstellung des

StraBenkormers erforderlich sind.
Offentliche Parkplitze

FuB- und Anlieperweg

i tldchen die von der Bebawung freizuhalten sind und -
/_’/*/:w S5 ithre Nutzung (Sichtflichen).

‘ Sie sind oberhalb einer Hohe von 60 cm, gemessen vom

lr Fahrbahnrand, von baulichen Anlagen, Einfriedungen,

: Anpflanzungen, Boschungen und Nebenénlag_r_en freizuhal ten.

sorgungsleitungen:

m% S B i e S T Versorgungsanlagen und Fiihrung von Ver-
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!AJ OJ Trafostation

Fldchen flir die Land- und Porstwirtschaft:

Fldche fir die Landwirtschaft (hier: Erwerbsgartnerei)

Grinflachen / Wasserflichen:

otfentliche Griinfliche (Kinderspielplatz- Nutzung als Bolzplatz unzuldssig)

i _ ~ Anpflanzungen im Bebauungsplangebiet; g
I je angefangener 500 gm Grundsticksfldche ist mindestens ein I
f | _groBkroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen. i
: é Flache fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
VR
B)  Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 4 BauO NW
1 SE Satteldach - Dachneigung 30° - 37°
i
; Dacheindeckung (Dachflichen): nur dunkelfarbiges
| Material zulidssig.
! T o
1 Ausnahmsweise fur Garagen Flachdach =zuldssig.
|
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jﬁ Flurstiicksgrenzen
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