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Festsetzungen gem. § 9 (1+45) BBauG

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

soweit diese nicht schon durch die Farbgebung
2. B, beil Griinflichen usw. erkennbar sind.

Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrs-
rliacnen stellen Abgrenzungen unterachiedlicher
Nutzungen dar. Die Abgrenzungen gelten auch fii:
Cactal tunageyvnyranher] fton

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVo
zulissig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Augnahme von
Einkautrszentren und Verbrauchermirkten im
Sinne des § 11 Abs. 3, Lagerhiuser, Lager-
pldtze und Sffentliche Betriebe, soweit diese
Anlagen tilr die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belfisticungen zur Folge haben
kdnnen ,

2. Geschiitts-, Bliro- und Verwaltungsygebiude,
3. Tankstel len
Ausnahmswelse konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Autsjichts~ u, Bereitschattg-
personen sowie ftiir Betriebsinhaber und Be~-

trivhsleitor,

2 Anldgen fiix kirchliche, rultﬁf@lle,‘sozialé,
gesundheitliche und gportiiche Zwecke.

{

Gewerbigehiete mit eingeschriinkter Nutzung
gem. §g9 (4) Baulvo

In den &ls GE b! und GE b2 restgesetzten Bauge-
hieten sind nur nicht wesentiich stdrende Be-
triebe und Anlagen zulissig. Der Planungsricht-
pegel - dquivalenter Dauerschallpegel in dB (A7)
dav f :
im G¥ bi-Gebiet tagsiiber 5% dB (A} und

nachts 45 JdB (A)
im 'GE b2~Gebiet tagsiiber 60 dB (A) und

nachts 50 dB (A)

nicht liberschreiten.
Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

zuldssig sind:

1. Gewerbebhetriebe aller Art mit Ausnahme von
Einkautszentren und Verbrauchermirkten im
sinne des § 11 Abs. 3, Lagerhduser, Lager-
plitze und Offentiiche Betriebe,

2. Tanksteilen

Rusnahinsweise kiinnen wugelassen werden:

1. Wohnungen tlir Autsichts- u. Bereitschatts-
personen sowie filr Betriebsinhaber und Be-
triebgiciter 4

2. Aritagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Industriegebiet mit elnggschranktex Nutzung
gem. § 9 (4) BauNvVO

In den mit GI b festgesetzten Baugebieten

sind nur Betriebe und Anilagen zulidssig, die
durch Luftverunreinigungen und Erschiitterungen
nicht erheblich bhelilistigen.

Der Planungsrichtpegel ~ dguivalenter Dauer-
schallpegel in 4B (A} - darf tagsilber 65 dB (A}
und nachts 50 dB (A) nicht iliberschreiten.
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iberbaubare Grundstiicksfldchen

im GE-, GE hi- u. GE bZ~Gehiet
im GI- und GI b-Gebiet
Baugrenzen

nicht ilberbaubare Grundstiicksflédchen

Die tatsichlich ilberbaubaren Grundstiickstlidchen
ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festge-
setzten Baugrenzen (blauj unter Berilicksichtigung
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW {(BauO NW) fiir Bauwiche, Abstands-
+1ichen und Gebiudeabstinde. Das h8chstzulissige
Maf der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt soweit es durch die im Plan

o Sevs ton AUSHUtRUngseiftern (fy -GRE-GFE

BMZ , TH} nicht eingeschrinkt wird.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 BauNVO sind auBlerhailb der
iiherbaubaren Grundstiickstlidchen nur als Aus-
nahme zulissig.

Das gleiche gilt tir Garagen soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-
fldchen zulissig sind oder zugelassen werden
kbnnen. (§ 23 Abs. 5 BauMVO)

Flichen fily Anpflanzungen

Mag der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl {GRZ}
Gescholilichenzahl (GFZ)
Baumassenzahl (BMZ)

Geschofizahl (Z) als Hichstgrenze

TH = 15,0 m (TH = TrautenhtGhe] als Hichstyrenze

Gehwey
Fahrbahn
Bfigchundg

StraBenbegrenzungslinie

Parkplitze (Parkstreifen)
Fupg~ und Radweqy

Zu~ und Austahrtsverhot

Sichttlichen (Sichefelder)sind oberhalb

einer Hbhe von 60 cm - von OK-Fahrbahn aus
gemessen - von Sichthindernissen wie bau-
lichen Anlagen, Einfriedigungen,anpflanzungen,
Bdschungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Gleisanschliug

Die mit dicsem Zeichen umrandeten Elﬁchen
sind big auf Strafenhthe aufzuftiillen,

Stellplitze

TR N e lbotnO oo et o e o

gesetzliche Uberschwemmungsgrenze - Uber-
schwemmungsgebiet

Wasserflichen (Miihlengraben}
Milhlengraben- verrohrt

10 ¥V Freileitung mit Schutzstreifen

Gestaltungsfestsetzungen gem, § 103 Baud NW

e s i i e v i ean .

pachneiqung 5 207

Dacheindeckung (Rachfldchen) nur dunkel-
tarbiges Material zulfssig.

Werheanlagen

dilrfen je Betrieb eine Gripe von 4,0 gm nicht
iberschreiten und milssen unterhalb der Traute an-~
gebracht sein. Leuchtreklamen sind nur his zu
einer GrbHfe von 2,0 gm 2uldssig und nur in den
Farhen weifl oder hellgelb. Wechsellichtanlagen
sind unzuliissiqg.

Finfriedigungen:

mintriedigungsmavern sind nur entlang dexr
dffentlichen Verkehrstldchen in einer Héhe

bis 0,50 m liber Fahrbahnhtihe zuinqvlqw Sonstige

Einfriedigungen sind wie folyt zullissilg:

a) Maschendraht in den Farben grau, braun und
dunkelgriin Ht¢he = 1,50 m

b) Holzz&une mit senkrechten fLatten (Abstand
der Latten un{wyuin1nder = 4 ¢cm), Zaun-
hothe = 1,50 m
¢} waagerechte Bretter oder Riegel im Abstang
von 12 om untereinander, Héhe = 1,50 mba
Am Bereich der Sichtflichen hat die dort getrotfene
Regelung Vorrang.

GH = 6.0om (GH= Gebdudehthe) als Héchstgrenze

Sonstige Darstellungen

vorhandene Grenzsteine u. Grundstiicksgrenzen
vorhandene Nichtwohngebdude

vorhandene Wohngebiude



