PRAAMBEL

| Aufgrund des § 4 der Geméindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-

falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV
NW S. 475), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03. April 1992
(GV NW S. 124) sowie der §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)

g in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl I
[@8. 2253) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche

. Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
“chung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 131) sowie § 81 (1 und 4)

BauONW vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419ISGV NW 232), =zuletzt

gedndert am 20. Juni 1989 (GV NW S Qxf dc. Rat der Stadt
Bad Berleburg in der Satzung am die. planungs-
‘rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauu splanes gemdaf § 10 BauGB

als Satzung beschlossen.

A) FESTSETZUNGEN nack § 9 (1) und (7) BauGB

Abgrenzung' des raumllchen Geltungsberelches des
Bebauungsplanes "Bracht"
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: Q\‘\I - Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
1

,Die grinen Strafenbegrenzungslinien der Verkehrs-
"fldchen gelten ebenfalls als Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung. : '

vw& | AllgemeinéSIWohngebiet gemdf s 4 BauNvoO -

Allgemeine Wohngebieté- dienen vorwiegend dem
Wohnen. :

‘Zuldssig sind:

1. Wohngebiude
2. Die der Versorgung des Gebietes dlenenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
" gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

. Tankstellen
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Donxrfgebiet gemiff § 5 BauNVO

Dorrgebiete dienen der Unterbringung der Wirt-
gchaftsstellen land- und forstwirtschaitlicher
Betriebe,/, dem Wohnen wnd der Unterbrlngung von
nicht we¢sentlich stérenden Gewerbebetriecben sowie
dexr VersorgunT der Bewohne: des Gebietes dienenden
> _Auf die: Belange dexr lard- und
fr rstrirtschdftliche Betriebe einschlieflich
ihrer Entw1cklungsm‘gllchkelten ist vorrangig
RUCkSlCht zu nehmen.

Zuléssig sind:

1. wWirtschaftsstellen land- und  forstwirtschaft-
licher Betriebe und die dazugehorlgen Wohnungen
und Wohngebdude

2. Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit

entsprechenden Nutzgédrten und landwxrtschafill-

che Nebenerwerbsstellen, ;

Sonstige Wohngeb&ude

Betriebe zur Be- und Vewarbeitung und Sammlung

land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

5.AElnzelhandelsbetrlebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betrlebe des Beherbergunqqgewer—
bes . '
Sonstige Gewerbebetrlebe B
Anlagen filir oOrtliche Verwaltungen sowie f£fir’
kirchliche, kulturzlle, soziale, gesundheitli-

- che und sportliche Zwecke : -

8. Gartenbaubetriebe

9. Tankstellen ;
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Ausnahmen werden nicht zugelassen. .

iberbiubare Grundstiicksflichen

Die tatsdchlich bebaubaren  Grundstiicksfldchen
ergeben sich durch die gemdp § 23 BauNVO festge-
legten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der  Bauordnung liber Abstandsfl&dche
und Gebdvdeabstédnde. Das h&chstzuldssige Maf der
baulichen Nutzung wird duich § 17 BauNV0O bestimmt,
boweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen
{GRZ/GFZ) nlcht elngeschrankt w1rd

Bicht Hbetbauhare Grundstickseifchen

Nebenanlagen kénnen auf den nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zugelassen werden. Das .gilt
auch filir baulicue Anlagen, soweit sie nach Landes-

recht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder
zugelassen werden k&nnen.

Flichen fiir die Landwirtschaft
Wasserfldchen; hier: Bachlauf "Bortling"

Umgrenzung der Fliachen, die in einer Brelte von
3,00 m von der Bebauung frelzuhalten sind

Baugrenze
Grundfldchenzanl (GRZ)
.Geschoffldchenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse (H6chstgrenze)

(gemdf § 20 BauNV0O; die festgelegte Geldndeober-
flache ist die natiirliche Geldndeoberflidche wie
sie vor der Durchfiihrung des Bauvorhabens beschaf-
fen ist)

Offene Bauweise

Strafenbegrenzungslinie
BOschvig
Gehweg

Fahrbahn > V@rmc%rsflachen

Gecliweg
St*aﬁenbegrenzungsl1nle

. Wohnweg

Sichtfldchen sind oberhalb einer H8he von 60 cm
von Fahrbahnrand gemessen, von Sichthindernissen
wie bauliche Anlagen, Einfriedungen; aufsteigenden
BOschungen, Anpflanzungen usw. freizunalten..

Zu pflanzende Bdume

Flache zur- Aufschﬁttvng zur Herstellung des .
StrafenkOrpers (gemdf § 9 Abs. 1 Nxr. 26 BauGB)

Fldche zur Abgrabung zur Herstellung des Strafen-
" kOrpers: (gemdf § 9 Abs. 2 Nr. 26 BauGB)

Fliche fiir Versorqungsanlagen
O Elektrizitdt

Offentliche Griinfl&chen

-
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Parkanlage

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Anpflanzungen (gemdh
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

B-) NACHR!CHTUCH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
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'C) SONSTIGE

Ortliche Bauﬁorschriften éeméﬂ § 81.BauONW

Fir Hauptgebdude 3sind nur Satteldidcher mit einer
Dachneigung von 30 ° - 50 ° Dachneigung zul#dssig.

Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen konnen
Ausnahmen zugelassen werden. Als Dacheindeckun:

fiir Sattelddcher sind nur dunkelfarbige Materiali-
en der Farben grau, braun oder oliv zuldssig. Als.
Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler als

~Brdunton mindestens nufbraun. nach RAL 80 11 oder

dunkler als Olivton mindestens gelboliv nach RAL
6014 oder dunkler zu wéhlen.

Hauptfirstrichtung

" DARSTELLUNGEN

Vorhandene Grenzsteine und Grundstﬁcksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Hohenlinie mit Hohenengabei 4

Béschungen

'GepIante Grundstiicksgrenzen

-und Ausnutzungsszfernr .|



