Praambel;
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juii 1994 (GV. NW. S. 666) und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbu-
ches (EauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S,
2141) in der jetzt giiitigen Fassung, hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Bad Berleburg in ihrer Sitzung vom __

die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Sat-

zung beschlossen und die Begiiindung gebilligt.
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FESTSEiZUNGEN NACH DEM

BauceserzaucH (BAUGB) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUuNVQO) IN DER

FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. |. S.

132)

FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE
DES LANDESBAUORDNUNG BAuO NW)

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Art der baulichien Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 2 - § 11 BauNV0)} @

MaZ der baulichen MNutzung

23, 1 Nr. 1 BauGB sowie 28 18 - 21 a BauNvO)

Bauweise, Baulinie - Baugrenze
(§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVQ)

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir
den Gemeinbedarf (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsflachen und flachen fir die Abfal-
lentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fiir Ablagerurg=n (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Griindflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB8)

Sonstige Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 der Bauordnung ftr
das Land NW in der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S. 532)

Kennzeichnung nach dem Baugesetzbuch
(BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Reires \Wotingebiet

Aligemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet
Kleinsiedlungsgebiet
Dorfgebiet
Mic sngeniet
Rernazbiet
CiaSrhenebiet

Gi  F  Incustriegebiet

SO @ Sordergebist

FH

TH

Grundldchenzani (GRZ) - § 19 BauNVO

Erhéhte CRZ nach & 17 Abs. 2 BauNVO

]

>eschossfiacirenzznl (GFZ) - § 20 BauNVO
Erhohte GFZ nach § 17 Abs. 2 BauNVO

Erhoiie GFZ nach § 21 a Abs. '5 BauNVO
Saumzsseiizan! {BMZ) - § 21 BauNvo

-z BMZ pach § 17 Abs. 2 BauNVO
Héchisigrenze der Zahi der Voligeschosse
Zwinzend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse

si- und Hoéchstgrenze der Zahl der Vollge-

rldchz!yrenze der Firsthéhe*

Hacrsigrenze der Traufhche

DOie Tisufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der
Auihadiachen der Umfassunaswand mit der Dach-
. Die Begrenzung der Aulenfldchen werden
it nach der jeweils gultigen DIN 277 %

imale Hohe baulicher Anlagen*

sebene ist die natlriiche Gelandeoberflache
- die Geldndecberflache, die sich aus der Bauge-
~=.:migung ergibt (§ 18 BauNVQO, § 2 BauONW)

Offene Bauweise

Offene Bauweise mit Abweichung, dass Gebau-
de {iber 50 m Lénge zuldssig sind

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhauser zulgssig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuiéssig

Geschlossene Bauweise

Bra BB B

Geschiossene Bauweise mit der Abweichung,
dass an den Enden von Gebidudezelien seitli-
cher Grenzabstand einzuhalten ist

csmmmmisss B3Lgrenze

Baulinie

Fizche filr den Gemeinbedarf

Schule

Kirchnen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zviecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichiungen

Post

=
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Feuerwehr

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdu-
de und Einrichtungen

Flachen fiir Aufschiittungen und Schutz-
flachen sowie Schutzanlagen

Flache fur Aufschuttungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Umgrenzung der flachen fur besonde-
r2 aniagen und Vorkehrungen vor
schadlichen Umweiteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand

i L

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsflachen
|: StraRenverkehrsfldche
= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
=iv 4 Private Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe-
stimmung
M Mischverkehrsflache (z. B. WohnstraRe)
WWwW Wirtschaftsweg
F Fullweg
R Radweg
F+R Fuft- und Radweg
E Parkflache (éffentlich)

E’ Parkflache (privat)

FuRgangerbereich
v Einfahrt
AT Einfahrtsbereich
el Bereich ohne Ein- und Austant
wAAAs  Bereich ohne Ein- und Ausfahit und shne Zu- und

Ausgang

[: Versorgungsflache

‘T! Trafostation
‘L Umspannwerk
: Gas

-‘ Abwasser

LA YT

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
Bindungen fiir Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen zum Anoflanzen von
Baumen und Stracherung und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr

160

Offentliche Griinflache
Priv. Private Grinfldche
Parkanlage
Gértnerische Anlage
- Garten

Friedhof

Dauerkleingartenanlage

Sportplatz

[ {1

Spielplatz

A = Bereich fdr alle Altersstufen (auch Erwachsene)
B = Bereich vorzugsweise fur schulpflichtige Kinder
C = Bereich fur Kieinkinder und jingere Schuikinder

W VWanderweg

R+

2

Rad- und Wanderweg

Bepflanzungen und Erhaltung von Bauman,
Stracherung und Gewassern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Stracherung und sonstigen Be-
pflanzungen sowie mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und Erhalt von Baumen, Strduchern,
Gewsssern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB)

zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Anpflanzen von B&umen und Strduchem
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25)

Art und Anzahl: Je 100 m? nicht Uberbau-
bare Grundstlicksfldche einen hochstammigen
Laubbaum und fir 40% der nicht Gbereau-
baren Fléichen pro m? einen standorttypischen
Laubstrauch

_—
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Flache fur die Landwirtschaft
Wald

Flache fur die Landwirtschaft und Wald

GSt
GiGa
GTGa
GMu

GKSp

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrchten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

wie vor (bei schmalen Flachen)

Umgrenzung von flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafisanlagen

Stellpiatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftstiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Gemeinschaftsmullbehalter (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Gemeinschaftskinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

‘Baugebietsgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze wischen untarschiedlichen Mallen der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse)
innerhalb deiner (iberbaubaren Grundsticksifache. Die tbrigen Festsetzungen zum Maf
der baulichen Nutzung bleiben unberihrt

Zugehorigkeitshaken flir Baugebietsteile

Zugehdrigkeitsziffer fir Gemeinschaftseinrichtungen

Zugehodrigkeitshaken fir Gemeinschaftseinrichtung

Texiliche Festsetzung

Urngrenzung der Flachen fir Malnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umarenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Zuordnung von Ausgieichsmafnahmen zu den mit E gekennzeichneten Grundstucks-
flachen. auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind
{investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz, Artikel 5, Anderung des Bundesna-
turschutzgesetzes § 8 a Abs. 1)

DF

FD

sD
WD
MD
PR

z.B.38°

Alie Dachformen, auRer Flachdach
Flachdach

Firstrichtung

Satteldach

Walmdach

Mansarddach

Pultdach (Pfeil zeigt in Richtung Traufe)
= Dachneigung

Die festgesetzten Dachformen beziehen sich auf Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Garagen

Umgrenzung ven Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Sicherungsmali-
nahmen erforderlich sind, Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht und flachen,
deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen
. belastet sind.

(8§ 9 Abs. 5 BauGB)

< X

< X

Umgrenzung von flachen, bei deren Bebau-
ung und senstiger Nutzung aufgrund vermutli-
cher Altablagerungen besondere Varkehrun-
gen oder besondere bauliche Sicherungs-
mafinahmen erforderlich sind.

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

]
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Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensem-
bles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz un-
terliegen

i
Ho

Verbandsgrunflache

Umgrenzung der Flachen fur wasserrecht-
liche Festsetzuungen

Sonstige Darstellungen

Sonstige Darstellungen werden gestrichelt
Hinweis

Erhaltenswerte Bausubstanz
Umgrenzung der Sanierungsgebiete

Vorschlége fur die Bepflanzung und Ein-
teiiung der Stelipiatze

geplante Baume

Verkehrsgrin

STADT BAD BERLEBURG
BEBAUUNGSPLAN 1. Anderung/Erweiterung “Am Kopfchen”

Mafstab 1 500
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