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-&: B 5SE0 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

\

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem § 4 Bau NVO

Zulassig sind:

e P

i 1. Wohngebdude,

7. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lédden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

|
% stérende Handwerksbetriebe,
i

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden :
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3) 2 bis 5 Bau NVO

Praambel:

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in ; 2 o L =
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 664) sowie der : [S) ?i2ht35?2ﬁh;}ghgzrenbagbggegaﬁr:cgsggglt‘gz1:;2‘;: ggg:?ﬁg_
§8 2, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der . ! e A IBaal ) 5h VarbaRiRin G pe e Bt tmnuihGer. det

Bekanntmachung vom 08. April 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedindert durch < X b .
! : g R . Bauordnung Ober Abstandsflache und Gebdudeabsténde.
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 464) in Verbindung mit der Verordnung Dol T s e Map der BadN chen Nutzung Wivd

I

Uber die l‘;auiiche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der j e e e e durch die T
BSSunnigEung voras. Januar 1990 (ol s, 1a2jsovien il hivac : ' Plan fgstgesetzten iberbaubaren Grundstiichsflachen und
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO 1 £ G ) g beanick wivd
NW) vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 532), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. : 5%} Ausnutzungsziffern ( GRZ/ ) nicht eingeschrankt wird.
Juni 1989 [GV NW S. 432), hat der Rat der Stadt Bad Berleburg in der Sitzung J
‘ die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1.
des Bebauungsplanes " STEPPEL ” und der Begriindung

uj%besdﬂossen. N { Nebenanlagen konnen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
: : By q stiicksflachen zugelassen werden. Das gilt auch fir

' F ' - bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden

]
{ Nicht Uberbaubare Grundstiicksflédchen

_ kdnnen.
i Baugrenze
|
'0'[,, Grundfldchenzahl ( GRZ )
GeschoBflichenzahl ( GFZ )
I1 Zah1l der Vollgeschosse als Hochstgrenze
P T In dem mit II a gekennzeichneten Bereich sind ausnahmsweise dann
il ' 2 Geschosse als Hochstgrenze zulassig, wenn das KellergeschoB auf die
\ Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
nur Hausgruppen zulassig \

Boschung . : L
StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn P Verkehrsflachen

Parkplatz
Gehweg
StraBenbegrenzungslinie s
‘Boschung

Verkehrswege besonderer Zwe.ckbestimung
( Gemischt zu nutzende Verkehrsflache, befahrbarer Wohnweg )

Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung
FuBweg &

Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg, vorhanden

Anpflanzen von Baumen ;
( Es sind einheimische Laubbaume zu verwenden )

Sichtflachen sind oberhalb einer Hohe von 60 cm, gemessen von

I . Oberkante Fahrbahr, von Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten.

T et

Grunf lache

Ki nderspie]p]atz @

Flache fur Versorgungsanlagen

M1 1tonnenstellplatze O Elektrizitidt

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flache fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
-im privaten und Gffentlichen Bereich

Der Eingriff in Natur + Landschaft durch ecine Bebau-

E ung innerhalb der iiberbaubaren Fléichen der "WA-Ge-
B glete" erfolgt durch KompensationsmaBnahmen in Form
(Zhig

a) Festsetzung von Flachen fiir das Anpflanzen von
. Baumen und Strauchern im privaten Bereich auf den
I8 Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, BauGR)

b) Festsetzung von Flachen filir das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern im 6ffentlichen Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, BauGB); Fldchen @D+ @

c) Festsetzung der Anpflanzung von Biumen entlang
der Sammelstrafe und der Wohnwege A - E im &ffen-
5 lichen Bereich !

d) Festsetzung von Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, \
zur Pflege und #mr Entwicklung von Natur und '

Holzpolder zur zeitlich begrenzten Lagerung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen
(Beglinstigter: VEW)

B) | NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

ortiiche Eauvorschrif}ten gem. § 81 BauQ NW

SD Fﬁl:Hauptgah&udhsmd nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
o 450 30°-45 ﬂechne*lgdng zulassig. Bei eingeschossigen Anbauten und
i Garagen _konnan Ausnahmen zugelassen warden. Als Dacheindeckung
: , - fOr Satteldacher sind nur dunkelfarbige Materialien der
arben grau oder braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens ‘
RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuBbraun nach
| - RAL 8011 oder dunkler zu wahlen. |

w

.:_,(P L

vorhgndene Grenzsteine und Grundstﬁcksgrenzen '

vorhandene Gebaude

Hoheplinie mit Hohenangeaben

Bdschungen

Geplante Grundsticksgrenzen
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Di~se Satzung tritt mit der Bekanntmachung Ober die DdrchfOhrung

des Anzeigeverfahrens sowie v
P e on_Orf u Zeit der &ffentlichen

iy 5

i

{Julius)

]
iftfuhrer
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Ausgearbeitet im Auftrag der Sti‘ Bad Berleburg. Die Plangrundlage (GrundriBdarstellung) ent- Der Rat der Stadt Bad Berleburg hat die Aufstel- Die Stadt Bad Berleburg hat die Biirger ent- Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der

i spricht den Anforderungen des § 1 der Plan- lung dieses Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1 i. sprechend der Bekanntmachung vom 05.04. 4993 Begriindung auf BeschluB des Rates der Stadt Bad
| zeichenverordnung vom 18.12.1980 (BGB1. I S. 80). V. mit § 30 des BauGB vom 08.12.1986 {BGBH_".‘ I 3 iber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die Berleburg gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.12.1986 ‘
B ! A . S. 2253) i. V. mit § 2 Abs. 6 des BauGB-MaBnzh- voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gemaB (BGB1. I S. 2253) vom 13.06.1994 in der Zeit vom|} Tk, et ; ' ? i =
Es wird bescheinigt, daB die Darstellung der menG vom 28.04.1993 (BGBI1. I S. 622)am 23];01.‘.’!99I § 3 Abs. 1 BauGB vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) 16081994 bis g2 ug]ggl.}' ‘offentlich ausgelegen. || ' T y f L ik : e 7
stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig beschlossen. bei einem Biirgertermin am 1L 011993 3 i i ' 21NN ; e ==
ist. . : ! (5 sowie in der Zeit vom A6.08. 499y bis Ort und Datum der Auslegung sind am of.08.1994 '

Der Oberkreicdivekion Stendkaerieometrisahen Grund]age': 02 1994 Der Aufstel[ungsbeSc'hlun worderam 050 02.09. 4994 offentlich unterrichtet und offentlich bekanntgemacht worda :

rkreisd _ N | el ‘ Thnen Gel i nd Erd
des Kreises Siegen-Wittgenstein ottentlich bekanntgemacht. Q“ Bor; ‘ Qegggen? By s Aering A B erung
Amt fiir Raumordnung und Stéddtebal e 10

! : : . i

Bﬂjg-ermeister etk sch.

N T T o e

et

gezeichnet geppiift Bad Berleburg, 25 02.1994 Bad Berleburg, 05.09. /1 e ' | Bad Berleburg, 05.09. 19§
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Sy, % | e | 4 o wevl " BEBAUUNGSPLAN ” STOPPEL
ﬁie ordnu;lg';j-sgenﬁlge 7Durchfiihlrung des Anze;gev:e‘r; & Diese Kopie des Bebauungsplanes stimmt mit dem . ." | ! ‘ s D :R STADT BAD BERLEBURG 7 - . ‘

gedndert Juni IQQL!Stadi_BadEerlirg . | Der Oberkreisdirektor
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bearbeitet f /7,

& b ge_.-z Rat derzétagt]:gggd Ber;eburg in SEi?er Das Agz'eigeverf.(ahren ist entsprechend § 11 BauGB
b . ‘ itzung am 25.0 ; en plaftingsrecht1ichen vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) ordnungsgemdh fahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sin . Originalbebauungsplan uad i = i
. - l: = Teil des Entwurfes dieses Bebau pla,ges, be- durchgefiihrt worden. ¥ gemdB § 12 BauGB und § 4 GO in .Verb‘iﬁﬁugg mig der teng\lemierk:: ﬁgegein.un derdanayt verzeicnne k : 3 ; |
i f ] stehend aus der Planzeichnung u estsetzun- v : . . Bekanntmachungsverordnung am 08.111995 ortsiiblich : G .MAHK o
& il gen gemdB § 10 BauGB vom 08._12. Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird durch bekanntgemacht worden. " HA UMLAND *"
\SZ\A/ [ § S. 2253), als Satzung und die/ die Bezirksregierung Arnsberg nicht geltend ge- ! | : ; _ _
(94 g ; schlossen. macht (Verfiigung vom : - | Der Bebauungsplan ist am 08.111995 in kraft ge- . :
/%V I 5 Az.: ). | treten. ! ; - ¥
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