Praambel:

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666) sowie der
§§ 2, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. April 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 464) in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVOQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) sowie § 81 Abs. 1 und 4
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NW) vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 532), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.
Juni 1989 [GV NW S. 432), hat der Rat der Stadt Bad Berleburg in der Sitzung
am die planungsrechfhchen Festsetzungen der 1.

des Bebauungsplanes ” ST PPél\ und der Begriindung
ols S urg beschlossen.




g% IFLE 8 T S E T Z U NSGEEIN NACH § 9 (1) UND (7) BAU GB
1
i

-ﬁ B SSED Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

9tete oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I
WA Allgemeines Wohngebiet gem § 4 Bau NVO

Zulassig sind:
i 1. Wohngebaude,
| 7. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

s

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

e

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden :

i. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1 Nicht zuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 (3) 2 bis 5 Bau NVOD

Uberbaubare Grundsticksfldchen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben
sich durch die gem. § 23 Bau NVO festgelegten Baugren—
zen ( blau ) 1in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung Uber Abstandsflache und Gebdudeabsténde.
Das hochstzuladssige MaB der baulichen Nutzung wird

! durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im

¥ Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstichsflachen und

| Ausnutzungsziffern ( GRZ/GFZ ) nicht eingeschrédnkt wird.

i Nicht (berbaubare Grundsticksfldchen

Nebenanlagen konnen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden. Das gilt auch fir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden

-3 kénnen.
- Baugrenze
?
‘0'4 Grundflachenzahl ( GRZ )
GescheBflachenzahl ( GFZ )
L Zah1l der Vollgeschosse als Hochstgrenze
! 11d In dem mit II a gekennzeichneten Bereich sind ausnahmsweise dann

2 Geschosse als Hochstgrenze zulassig, wenn das KellergeschoB8 auf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zulassig . \

Boschung . L
StraBenbegrenzungslinie
Gehweg '

Fahrbahn ? Verkehrsflachen

Parkplatz

Gehweg
StraBenbegrenzungslinie
‘Boschung

Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung
( Gemischt zu nutzende Verkehrsfldche, befahrbarer Wohnweg )

Verkehrswege basonderer Zweckbestimmung
FuBweg :

Verkehrswege besonderer Zweckbestismung
Wirtschaftsweg, vorhanden

Anpflanzen von Baumen :
( Es sind einheimische Laubbaume zu verwenden )

Sichtflachen sind oberhalb einer Hohe von 60 cm, gemessen von
. bberkante Fahrbahn, von Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten.

Grinf lache

Kinderspielplatz ﬁf?

Flache fuf Versorgungsanlagen

Milltonnenstellplatze O Elektrizitit

Flache fir ™MaBnahmen zum Schutgz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
-im privaten und &ffentlichen Bereich

Der Eingriff in Natur + Landschaft durch eine Bebau-

ung innerhalb der iiberbaubaren Fléchen der "WA-Ge-

glete" erfolgt durch KompensationsmaBnahmen in Form

eE:

a) Festsetzung von Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern im privaten Bersich auf den

5. Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, BauGR)

b)'ngtsetzung von Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern im 6ffentlichen Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, BauGB); Fldchen @ + @

c) Festsetzung der Anpflanzung von Biumen entlang
der SammelstraBe und der Wohnwege A - E im &ffen-
lichen Bereich !

d) Festsetzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und @mur Entwicklung von Natur und
#« - w=Landschaft (#lEehe (5) g

i e

Holzpolder zur zeitlich begrenzten Lagerung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
e e ) belastende Flichen
(Beglinstigter: VEW)

B) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

ortiiche Bauvorschriften gem. § 81 BauQ NW

SD Fﬂ:\ﬂggppgabﬁud&;sjnd nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
L°-—45° ggr;45 Egchaetgung zuléssig. Bei eingeschossiger Anbauten und !
i o geni qnngn_Auspahmen”zugalassen werden. Als Dacheindeckung .
- fOr sattpldaeher sind nur dunkelfarbige Materialien der
RAFmbenL Tm%u;.ldez brgan zu"{&ss_ig. Als Grauton ist mindestens
er dunkler, als Braunton mi :
RAL AT DT wﬁh]en?toq mindestens nuBbraun nach
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Q}ﬁ:SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen l

vorhandene Gebaude

Hohenlinie mit Hohenangeaben
—Yhe—

L—rﬂ”’[ﬂf | Boschungen
HLLJ LIl

Geplante Grundsticksgrenzen

D) | INKRAFTTRETEN

D7~se Satzung tritt mit der Bek ! .
anntmachung Ober
des Anzeigeverfahrens sowie von_Qrt und Zgit derd;:fgg;g?fggrung
Auslegung in Kraft. oo de \ i,
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S;QATZUNG DER STADT BAD BERLEBURG

GEMARKUNG RAUMLAND
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