Priaambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW $.666) sowie der

§§ 2 und 10 des BauGB vom 01.01.1998 in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBIL | 8.2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001

{BGBIL. | 8. 133} sawie § 88 der Bauardnung des Landes Nardrhein-Westfalen
{Landesbauordnung BauO NRW) vom 01.03.2000 (GVEI. S: 256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 09.05.2000 (GVBL. S. 439) In der ab dem 01. Juni 2000 geitenden
Fassung hat die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bad Berleburg In threr
Sitzung vom die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes geméR § 10 Bau
GB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 und § 4 BauNVQ})

Aligemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 und § 4 BauNVO)

Zuldssig sind: 1. Wohngeb&ude, 2. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, 3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherrbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stdrende
Gewerbegebiste, 3. Anlagen fur Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVQ)

1.2.1 Grundflachenzahl - GRZ (16 (2)

1. u. {3) 1. und BauNVQ)

1.2.2 0,6 Geschossflachenzahl - GFZ (§ 16 (2) 2.
und § 20 BauNVO)
123 1l Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal3

(§ 16 (3) 2. und § 20 BauNVQ)

1.3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22 und 23 BauNVQ)
1.3.1. ° offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

132 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

133 > 20° Zulassige Dachneigung

1.3.4 |: Nicht {iberbaubare Grundstiicksflache

1.4 Verkehrsflachen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4.1 Straflenverkehrsfidche mit Begrenzungslinie

1.5 Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

1.5.1 Wasserflache
16 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(9 (1) 15 BauGB)
1.6.1 Flachen fir Landwirtschaft
1.7 Planungen, Nutzungsregelungen und Fléchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur
und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a.) u. b.) BauGB}
1] Umgrenzung von Fléchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.7.2 Pflanzung von auentypischen Laubb&umen (z.B. Erle, Weids)
1.8 Sonstige Planzeichen
1.8.1 == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
182 & 0-6-@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
183 4200 Mafangaben
1.9 Kennzelchen und nachrichtliche Ubernahme
1.8.1 FL. 11 Flur
1.9.2 24 Flurstiick
1.9.3 &80 Polygonpunkt
1.84 o0——>» Grundsticksparzellen / Grenzsteine
2. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
2.1 Nebenanlagen {§ 14 BauNVOQ)
Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Regenwasserzisternen nur innerhalb der
ibarbaubaren Grundstlicksfidche zuldssig.
2.2 Garagen und Stellpldtze (§ 12 Abs. 6 i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVOQ)
Garagen sind lediglich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig.
Stellplatze hingegen kdnnen, sofern sie unmittelbar an dia StraRenbegrenzungslinie
angrenzen, auch innerhalb der nicht dberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.
2.3 Béschungen, Stiitzmauern oder Abgrabungen sind, sofern sie zur Herstellung des
StraRenkarpers erforderlich sind, von den Anliegern auf ihren Grundstiicken zu
dulden und ortstypisch zu gestalten
24 Das Oberflachen- und Niederschiagswassewird enisprechend den Zielsetzungen
des § 51 a LWG mittels neu zu errichiender und im bebauten Bereich vorhandener Rohreitung
sowie (iber sin offenses Grabensystem dem nachsten Vorfluter "Eder” zugefiihrt.
2.7 Landschaftspflegerische Festsetzungen
271 25% der Grinflachen (Zier- und Nutzgarten) sind mit einheimischen Laubgeh&lzen zu
bepflanzen, wobei fur einen Laubbaum = 25 gm, fiir einen Laubstrauch = 1 gm Grinfiache
anzusetzen sind. Je bebautes Grundstlick sind mindestens 1 Laubbaum Il. Ordnung und
2 Obst- oder Laubbaume Il. Ordnung gem. Pflanzliste Pkt. Nr. 2.7.3 zu pflanzen.
272 Fenster- und tiidose Fassaden der Hauptgeb@ude sowie die Fassaden von Garagen und
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Klefterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen
273 Bei der Durchfithrung der PflanzmaRnahmen sind grundsétzlich standortgerechte Gehdlze

zu verwenden. Eine Hinzunahme alter Kulturarten wie z.B. WalnuR oder Flieder sowie
speziell fiir die Fauna bedeutsame Arten wie z.B. Buddieia davidii sind vereinzelt méglich.
Pfianzenzusammenstellung zum Zwecke der Bepflanzung der nicht lberbaubaren
Grundstiicksfidchen und der Pflanzungen gem. § 8 Abs. 1, Nr. 25 BauGB:

Beispielhaft:

B&ume |. Ordnung: Stréucher:

Fagus sylvatica (Rotbuche) Corylus avellana (HaselnuR)

Quercus petraga (Traubengiche) Prunus spincsa (Schiehe)

Quercus robur {Stieleiche) Viburnum opulus (Schneeball)

Acer pseudoplatanus (Bergahaorn) Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Tilia cordata (Winterlinde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Acer platanoides (Soitzahom) Rosa canina (Hundsrose)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rubus idaeus (Himbeare)

Rubus frut. agg. (Brombeere)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Crataegus monogyna (Eingriffiger Weiftdorn)

Baume II. Ordnung:

Acer campestre (Feldahom)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Betula pendula (Hangebirke)

Populus tremula (Zitterpappel)

Obstbaume (hochstammig, heimische Sorten)

Kietterpflanzen:

Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Spalierobst

Polygonum convolvolus (Windenknéterich)
Parthenocissus "Veitchii” (Wilder Wein)
Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera caprifolium (GeiRblatt)



274

3.1.2

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen:

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft wird gemal} § 9 Abs. 1a BauGB dem Baugebiet als Sammel-
ersatzmalnahme zugeordnet.

Der Ausgleich wird anteilig in Form von unterschiedlichen Matnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches realisiert. Diese Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in folgender
Weise vorgesehen.

Anlage und Bepflanzung gemaR den landschaftspflegerischen Festsetzungen unter
Ziffer 2.7.1 und 2.7.2 und 2.7.3.

Ortliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs.
6 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

Dachgestaltung

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen diirfen mit geringeren Dachneigungen
als unter 1.3.3 festgesetzt emichtet warden.

Als Dachfarben sind ausschlieRlich dunkelfarbige Materialien der Farbe grau ader braun
zuléssig. Als Grauton ist mindestens RAL 7010 oder dunkler, als Braunton mindestens
nussbraun nach 8011 oder dunkler zu wéhlen.

Einfriedungen der Grunstlicke sind in offener Bauweise zuldssig, sofern die Grundstiicks-
entwésserung nicht besintrichtigt wird und wobei eine stralenseitige
Hohenbegrenzung von 1,50 m, gemessen ab Hohe Straftenendausbau,
festgelegt wird.

Garagenzufahrten, Parkfldchen, Stellpldtze, Hoffléchen, Wege und Terassen
sind auf den jewailigen Grundstiicken in wasserdurchléssiger Form ( z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterterassen, Kies) zu befestigen, sofern kein Schadstoffeintrag
in das Grundwasser zu befiirchten ist.

Nachrichtliche Ubernahme
Umgang mit dem Boden gem. § 1a Abs. 1 BauGB:

Der Oberboden auf den Privatgrundstlicken ist zu erhaiten und fiir die Anlage der
Grundstiicksfreiflache zu verwenden. der Erdaushub der Baugruben soll zyr
Schonung des knappen Deponieraumes nach Méglichkeit im Grundstiicksbereich
verwendet werden. Solite dennoch zusétzlicher Baugrundaushub anfallen, ist dieser
in der Deponie filr unbelasteten Erdaushub in Raumland zu entsorgen.

Bodendenkméler gem. § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB:

Bei Bodensingriffen innerhalb des Plangebiates kénnen Bodendenkmaler (kultur-
und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Bad Berleburg als Untere Denkmaibehtrde und /
oder dem Westfalischen Museum flir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflegs,
Auienstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 18
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird.

Aufgrund der umliegenden landwirtschafilichen Nutzung wird zeitweise mit Be-
eintrdchtigungen zu rechnen sein.

Nachrichtliche Darstellung

Abgrenzung Innenbereich gemai § 34 BauGB



