PREAMBEL

Aufgrund des

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-uestfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vem 19. Dez. 18974
(GV.NW.1575 S. 91/5GV.2023), zuletzt gedndert durch
Cesstz vom 8.4.1975 (Gv.NW. S. 304/5GV. NW 2023),

'§ 2 und § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung
vom 18.Aug.l1976 (BGBI I S. 2256) in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVo) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBE L. S. 17637), -

§ 103 Abs. 1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
{Bau0 HW) in der Fassung der Bekanntmachung vem 27.Jan.l1970

(GV.NW. 1370 5. 96) gedndert durch Gesetz vem 15. Juli 1976

{(GU.NW. 1976 S. 264/SGY. NW 232) in verbindung mit § 4

der 1. Yerordnung des Landes Nordrhein-iWestfalen zur Durch-

finrung des BBaulG in der Fassung vam 21.4.1970,

(BN, 1970 S. 299),; :

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Berleburg
in inrer Sitzung am 2 4 OA. /???‘ die planungsrechtlichen
Festsetzungen W i S o %

dieses Bebauungsplanes gemas § 10 BBaul und die
Geztaltungsvorschriften gemda § 103 BauD NY

als S5atzung beschlossen.



A. Festsetzungen gemiB § 9 (1) B8Raub

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

1
1
J B e e ) Eburezinzuny unterschiedlicher [jutzuny

Auch die grinen Stratenbegrenzungslinien
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher futzung
[ : dar. Samtliche Abgrenzungen unterschiedlicher
| Mutzung gelten auch flir die Gestaltungsvor-
schriften.

Sicht fldche : Die Sichtflachen sind oberhalb einer Hohe von
LLL LS sl s Llds 60 cm, gemessen von Oberkante Fahrbahn,von allen Sicht-
behinderungen freizuhalten

! W A Allgemeines Wohnysbiet gemal .3 4 Bau LYO

lulassig sind gemalb (2)

Vaohnyebaude

Die hAusnahmen gemal (3)

l. Hetriebe des Deheroergunysyeuweroes,

i 2. sonstige nicht storende Lewerbebetriebe,
‘ ;
| Ja Anlagen fir VYerwzltungen sowie fur

' ? sportliche Zuecke,

il
L]

Lartenbaubetriebe,

7

5« Tankstellen

sind nicht zulassig

Uberbaubare Lrundsticksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Lrundsticksfldchen
ergeben sich durch cvie gemalh & 23 Baulv0 fest-
gelegten.Baugrenzen (blau) unter 3ericksich-
tigung der bzw. in Yerbindung mit den Bestim-
mungen der Baul N iber Bauwiche, Abstands-
flachen -und Gebaudeabstande. [las hbochstzulis-
sige Mall der baulichen HNutzung wird duxch § 17
BauNVv0 bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten ilberbaubaren Grunustiucksflachen
und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht ein-
geschrdnkt uird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldachen

Auf den nicht Uberbaubaren Lrundsticksflichen
sArd Nebesmemlaysn demds § o319 Aps. 1 sulansigs

‘0L trundflachenzanl (GRZ)

Stralenbdschungsfldchen kdnnen bed
der Ermittlung ven GRZ und GFZ
zugeschlagen werden.

! | \
sescnoufléch7nzah1 (GFz)

|

II lanl der Vollyeschosse als Hdchstgrenze
o offene Bauuslse 5
|
C offene Zauwkise, nur Einzel-
oder Dopoelhduser zulassig

Boscnung auf Wohnbaufliche (privat)
und zur Herstellung des Straflenkorpers
Straflenbegrenzungslinie

Leliveg

Fanrbann mit Planungselementepn

Lehiwegy

Boschung auf Strabenverkenrsflache

Stradenbegrenzunyslinie

FuBuey {(Strabenverkenrstlache)
. s 2 /

Cie Darstelluny des Ausbaues der Yerkehrs-
flachen sntspricht dem uorgeséhenen Ausbau.

é Pr1e Verkehrsfléchen sind nach Landeskoordinaten
E festgelegt und gelten als Festsetzung im Sinne

tdes BHaul

verkenrsflacne, die nur von Fahrzeugen der
tanduirtschaft und mit Sonderrechtem nach § 3%
St¥C befahren werden dirfen. Zufanrten zu

Uohnyebauagen sind nicht gestattet.

bas Wenden von Fanrzeugen aller Art ist
gestattetl.

Parkflachen mit Angabe der Stellplatzzahl

Umformerstation

Kinderspielplatz

e e - =

. Gestaltungsvorschriften gemafl § 103 Baul Nu

SD satteldach
20°-30° Dachneigung
et fFirstricntung zwingend
. Sonstige Darstelluggen {(Zeichenerkldarungen ohne

Satzungscharakter)
G s e & e Flurgrenze

verhancene Lrundstucksyrenzs -
it Grenzstein

= vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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