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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassun( der Bekanntmachung vom %4. Juli 194 (GV NW S. 666) sowie der §§ 2 und
9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
April 1 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April. 1993

(BGELI. | 8. 466) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 8. 132) sowie § 81 Abs. 1 und 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 532),
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Juni 1989 (GV NW S. 432), hat der Rat der
Stadt Bad Berleburg in seiner Sitzung vom die

planung;‘ echtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB
als Satzung beschlossen. :

A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 UND 7 BAUGB

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griinen StraBenbegrenzungslinien der Verkehrsfidchen gelten ebenfalls als
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

MI Mischgebiet geman § 6 BAUNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebéude

2. Geschéftsgebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, sozialé, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

. Gartenbaubetriebe 8

7. Tankstellen

(o]

Vergniigungsstétten jeglicher Art sind unzuldssi g.

GE GEWERBEGEBIET GEM. § 8 BAUNVO

Zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebsude

3. Tankstellen

4. Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Befriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche
und Baumasse untergeordent sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke

Vergnligungsstétten jeglicher Art sind unzuléssig.

GE,

NUTZUNGSEINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
GEM. § 8 BAUNVO IN VERBINDUNG MIT §1 Abs. 4 - 6 BAUNVO =

Zuldssig sind:

i 1. Gewerbebetrie'be und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich storen,
| Lagerhauser und &ffentliche Betriebe

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen
4. Anlagen fUr sporliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe der Abstandsklasse VII, Ifd. Nr. 179 - 196 der Abstandsliste 1980, Anhang
| zum RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW in der
Fassung vom 21.03.1990 (MBI. NW. S. 504/SMBI. NW. 283), wenn die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie die von den allgemein
J zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht liberschreiten.
Die Begrenzung der Emissionen kann z. B. durch tiber den derzeitigen Stand der
Technik hinausgehende MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen erreicht werden.
2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Befriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind. _ '
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, saziale und gesundheitiche Zwecke.

Unzuléssig sind:
1. Die Betriebsarten der Abstandsklassen | - VI, Ifd. Nr. 1 - 178 der Abstandsliste 1990
und Anlagen mit d&hnlichem Emissionsgrad
iy 2. Vergnlgungsstatten
2. Lagerpléatze im Freien

NUTZUNGSEINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
GEM. § 8 BAUNVO IN VERBINDUNG MIT § 1 ABS. 4 - 6 BAUNVO

Zulgssig sind:

1. Die Betriebsarten der Abstandsklasse VII, Ifd. Nr. 179 - 196 der Abstandsliste 1990,\
Anhang zum RunderiaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
NW in der Fassung vom 21.03.1990 (MBI. NW. S. 504/SMBI. NW. 283) und Betriebe
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad soweit diese fiir die Umgebung keine
erheblichen Nachteile und Beldstigungen zur Folge haben sowie Lagerhauser,
Lagemlatze und &ffentiche Betriebe

2. Geschéfts- , Blro- und Verwaltungsgebéude

{ 3. Tankstellen

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke

GemaB § 31 Abs. 1 BauGB k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Die Betriebsarten der Abstandsklasse VI, Ifd. Nr. 149 - 178 der Abstandsliste 1990,
wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie die von
den allgemein zulédssigen Anlagen lblicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten.

Die Begrenzung der Emission kann z. B. durch iiber den derzeitigen Stand der

| Technik hinausgehende MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen erreicht werden.

| 2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

f Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber Grundfiéche
und Baumasse untergeordnet sind.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke '

' Unzuldssig sind:
1. Die Betriebsarten der Abstandsklassen |- V, Ifd. Nr. 1 - 148 der Abstandsliste 1990
und Anlagen mit @hnlichem Emissionsgrad

2. Vergnligungsstitten

GI 1 | NUTZUNGSEINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET
GEM. § 9 BAUNVO IN VERBINDUNG MIT § 1 Abs. 4 - 6 BAUNVO

Zuléssig sind: ,

1. Die Betriebsarten der Abstandsklassen VII, Ifd. Nr. 179 - 196 sowie Anlagen mit
é@hnlichem Emissionsgrad, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben sowie aus der Abstandsklasse V die
Ifd. Nr. 98, Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Matall in
geéchlossenen Hallen, Abstandsliste 1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW in der Fassung vom 21.03.1990 (MBI.
NW. S. 504 / SMBI. NW 283), Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe.

@ Tankstellen

i Geman § 31 Abs. 1 BauGB konnen ausnahmsweise zugelassen werden:

r 1. Die Betriebsarten der Abstandskiasse VI, Ifd. Nr. 149 - 178 der Abstandsliste 1990,
wenn der Nachweis vorliegt, daB diese Betriebe und Anlagen in lhren Abstands-
erfordernissen den Anlagen entsprechen, die im G| - Gebiet allgemein zuléssig sind.

. 2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

' Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche
und Baumasse untergeordnet sind.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

: Unzuléssig sind: .

{ Die Betriebsarten der Abstandsklassen | - V, Ifd: Nr. 1 - 148 der Abstandsliste 1990 und

' Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad, mit Ausnahme der Ifd. Nr. 99 der Abstandsklasse
V, Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in geschlossenen
Hallen.

Gl,

NUTZUNGSEINGESCHRANKTES INDUSTRIEGEBIET
GEM. § 9 BAUNVO IN VERBINDUNG MIT § 1 Abs. 4 - 6 BAUNVO

Zuldssig sind:

’ 1. Die Betriebsarten der Abstandsklassen VI und VII, Ifd. Nr. 149 - 196 der Abstandsliste
1990, Anhang zum RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und

[ Landwirtschaft NW in der Fassung vom 21.03.1990 (MBI. NW. S. 504 / SMBI. NW.
283) ferner die mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse V, Ifd.
Nm. 83, 93, 98 - 101, 115, 133, 140, 142 - 143 und 147 - 148 der Abstandsliste 1990
und Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad sowie Lagerhauser,
Lagerplatze und offentiiche Betriebe.

2. Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfiéiche
und Baumasse untergeordnet sind. .

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

{l Unzulassig sind:

Betriebsarten der Abstandsklassen | - IV, Ifd. Nr. 1 - 82, und aus der Abstandsklasse V die
Ifd. Nrn. 84 - 92, 94 - 97,102- 114, 116 - 132, 134 - 139, 141 und 144 - 146 der
| Abstandsliste 1990.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen, sonstige bauliche Anlagen und ungenehmigte Aufschlittungen sind in
einem Streifen von 3.00 m Breite entlang der Béschungsoberkante der offenen Gewisser
und der RohrauBenkante der verrohrten Gewasser unzuléssig.

Sichtflachen sind, oberhalb einer Héhe von 60 cm vom Fahrbahnrand gemessen, von
Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten.
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11 Zahl der Vollgeséhosse als Hochstgrenze
0,8 Grundflachenzahl
@ GeschoBflachenzahl
10,0 Baumassenzahl
GH 12,00 Hochstzuldssige Gebaudehohe = 12,00 m, gemessen von der Oberkante Erdgeschof3-

fuBboden. Bei Schornsteinen kénnen ausnahmsweise 18,50 m zugelassen werden.

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn

Héhenpunkt
Schrammbord
Bdschung
StraBenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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L Fléche fiir Versorgungsanlagen

O

Flache fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchemn
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fiache
Flachen fiir die Landwirtschaft

Offentliche Griinfiichen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Flichen auf denen Eingriffe durch die Herstellung 6ffentlicher Anlagen (hier:ErschlieBungsanlage)
vorbereitet wardan bzw. zu enwarten sind.

%
Flichen auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen vorbereitet werden bzw. zu erwarten
sind.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den mit gekennzeichnaten Grundstiicksflichen,
auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen'  vorbereitet werden bzw. zu erwarten sind.

konkrete MaBnahme: Fléche zur Entwicklung von Natur und Landschaft. D.h., die Fliche wird.
durch Einsaat von Wiesengrisern als natumahe Wiese angelegt und sich
selbst Giberlassen wodurch eine natiirliche Entwicklung vonstatten geht.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den mit@ gekennzeichneten Grundsticksflichen,
auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen  vorbereitet werden bzw. zu erwarten sind.

Konkrete Mafinahme: Anlegung einer 6ffentlichen Griinflache in Form von extensiv genutztem
Grasland (Schnitt alle 3 - 4 Jahre). Das Grasland ist mit Einzelbepflanzungen
in Form von Gehélzgruppen in Anlehnung an die Plandarstellung der Anlage
C/3 des Planfeststellungsbeschlufl gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
zur Edereindeichung unterbrochen.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den mit@ gekennzeichneten Grundstiicksflachen,
auf denen Eingriffe aufgrund der Festsetzungen fiir 6ffentliche Anlagen (hier: ErschlizBungsan-
lagen) vorbereitet werden bzw. zu erwarten sind.

konkrete MaBnahme: Anlegung einer 6ffentlichen Griinflache in Form von extensiv genutztem
Grasland (Schnitt alle 3 - 4 Jahre). Das Grasland ist mit Einzelbepflanzungen
in Form von Gehdlzgruppen in Anlehnung an die Plandarstellung der Anlage
C/3 des PlanfeststellungsbeschluB gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
zur Edereindeichung unterbrochen.

-Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den mit gekennzeichneten Grundstiicksflichen,
auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen vorbereitet werdzn bzw. zu erwarten sind.

konkrete MaBinahme: Anlegung einer Flache fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchem zur
Errichtung einer Feldhecke. Das Pflanzschema ist der Begritndung zu diesem
Bebauungsplan in Anlage beigefiigt,

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstiicksflachen zu den mit gekennzei-
chneten Grundstacksflichen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungeh vorbereitet
werden bzw. zu erwarten sind.

konkrete MaBnahme: Anlegung einer Flache fiir dasAnpflanzen von Biaumen und Strauchern zur
Emrichtung einer Feldhecke. Das Pflanzschema ist der Begriindung zu diesem
Bebauungsplan in Anlage beigefiigt.
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Flachen fiir Bahnénlagen
Wasserfiache - Die Eder -
Hochwasserschutzdamm

Verlegung Hopplerbach / Krimmelsbach

Uberschwemmungsgebiet
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Bad Berleburg, den 27.10.1995
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Grenze des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes

Versorgungsleitungen des Wasserverbandes Siegerland
Verrohrter Bachlauf
Gasleitung der WFG

10 kv entfallt - wird verkabelt
Geplante Verkabelung
Kanalhauptsammler
Flachen firMaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (gemaB Planfeststellung *Eindeichung Eder®)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Sie sind unterhalb der Traufe anzubringen und diirfen eine Héhe

von 1,00 m nicht Uberschreiten.

2. Leuchtreklame istnur in den Farben gelb oder wei zulassig.
. Wechsellichtanlagen sind unzuléssig.

3. Als Dagheindsckung sind nur dunkelfarbige Materialien der Farben
grau, braun und oliv oder Bekiesung zuléssig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,

als Braunton ist mindestens nuBbaum nach RAL 8011 oder dunkler und
als Olivton ist mindestens gelboliv nach RAL 6014 oder dunkler zu wéhlen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Geltungsbereich des Planfeststellungsbeschlusses Eindeichung Eder

Verhandene Grundstlicksgrenzen und Grenzsteine

Vorhandene Gebiude

Hohenpunkt

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Bad Berleburg als Untere Denkmalbehérde und / oder dermn Westfélichen Museum
fir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/1261,
Telefax: 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz -
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in

(Junus)

urgermeister Schyiftfihrer

Satzung der Stadt Bad Berleburg
Bebauungsplan
"Industriegebiet Berghausen Raumland"



