SATZUNG :

Praambel : Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land NW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. Aug. 1969 (GV.NW.S. 656/SGV.2020),

§2und §9 (1, 4 + 5) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGBI. |, S. 341) in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

o68.41. 1968 (BEEl. 1, 5. 1297),

§ 103 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 der BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Jan. 1970 (GV.NW.S, 96) , in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung
des Landes NW zur Durchfihrung des BBauG in der Fassung vom 21.4.1970

(GV.NW.S. 299/5GV. 232) '

hat die Gemeindevertretung von Aue in der Sitzung am .. 5% C? /ﬁ? ZZ/' .....
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemal §-10

BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem. 8 103 BauO NW als Satzung

A) Festsetzungen gemds $9(1,3+5) BBauG.

|
|
|
beschlossen. : l
- R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. I

oo Abgrenzung unterschieZiicher Nutzung, soweit diese nicht schon
durch die Farbgebung, z.2. bei Grinfléchen usw. erkennbar sind.
Auch die grinen Begrenzungszlinien der Verkehrsflachen stellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar. Die Abgrenzungen
gelten auch fur die Gestaltungsvorschriften.

GE - Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvO

Zulédssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, mit Ausnahme von Einkaufszentren
e und Verbraucherméarkten im Sinne des § 11 (3) BauNVO,
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fUr die Umgebung keine erheblichen Nachteile
oder Beldstigungen zur Folge haben.

2. Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebadude,
3. Tankstellen.

Der von den Anlagen und Betriebsstétten ausgehende Larm darf
die Immissionsrichtwerte von tagsiber 65 dB (A) und nachts
50 4B (A) -gemessen an der nidchstgelegenen Grenze unter-
schiedlicher Nutzung bzw. Plangebietsgrenze~ nicht Uberschrei- |
ten, -

Ausnahmsweise zuléssig sind:

Wohnunger: (keine Einfamilienhduser) fur Aufsichts- und
~Betriebspersunal sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter

nur dann, wenn sie einen untergeordneten Teil eines Blro- bzw.

Betriebsgebdudes darstellen und Bestandteil desselben sind.

Die Ausnahmen nach § 8 (3) Ziff. 2 BauNVC werden nicht

zugelassen.

GEp Gewerbegebiet gem. § 8 (4) BauNVO gegliedert

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung sind nur solche :
Betriebsstéatten und Anlagen zulgiééi_g—,_a_iéngd-r_c:h Luftverunreini- i
gungen, Gerdusche und Erschitterungen nicht oder nicht wesent-
lich stdren. Der Larm darf die Immissionsrichtwerte von tagsuber
60 dB (A) und nachts 45 dB (A), gemessen an der Nutzungs-
grenze zwischen der landwirtschaftlichen Nutzflache und dem
GEp ~Gebiet nicht Uberschreiten.

Ausnanhmen sind wie im GE-~-Gebiet zulassig.

Gl b Industriegebiet gem. § 8 BauNVO gegliedert

Zulassig sind:

und Verbrauchermdarkten im Sinne des § 11 (3) BauNVO,
Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, - ;

2. Tankstellen.

Ausnahmen sind wie im GE-Gebiet -ohne § 9 (3) Ziff. 2
BauNVO- zulassig. '
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Der von den Anlagen und Betriebsstatten ausgehende Larm darf 3
die Immissionsrichtwerte von tagsiber 70 4B (A) und nachts ‘
55 48 (A) -gemessen an der ndchstgelegenen Grenze unter- |
schiedlicher Nutzung bzw. Plangebietsgrenze- nicht Uberschrei- |
ten.’ ;

i
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Uberbaubare Grundstlicksfléchen:

im GE + GE,-Gebist

im Gi, -Gebiet

Baugrenzen

——+— nichtUberbaubare Grundstlicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich
durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau)
unter Berlckscihtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestim-
mungen der Bauordnung NW (BauO NW) fur Bauwiche, Abstands- |
flachen und Gebiaudeabstande. Das hochstzulidssige Mal3 der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit
es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ/BMZ) nicht einge- j
schrankt wird, . ;

Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO sind zuldssig
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0,7 Grundflichenzah! (GRZ) |
@ Gescholflachenzahl (GFZ) 1‘
7.0 Baurmassenzah! (BMZ) |
I1 . GeschoBzah!l (Z) -als Héchstgrenze- im GE + GEb-Ge_biet

THE11,50m im Gi-Gsbiet TH = 11,50 m (TH = Traufenhdhe) als Hochstgrenze
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StraBenbegrenzungslinie \/erm.nr flachen:
Gehweg

Boschung

Zu— und Ausfahrtverbot

Wirtschaftsweg

Stellplatze

Sichtlachen (Sichtfelder):

Sie sind oberhalb einer Hohe von 60 cm von baulichen Anlagen,

Einfriedigungen, Anpflanzungen, Boschunen und Nebenanlagen
freizuhalten.

Flachen fur Aufschittungen

landwirtsch aftiiche Nutzflachen Grinflachen:

Fiéumen flr Aﬂpflanzungzn - durfen nicht fUr Lagﬂ-rbﬁreici"x +
genutz% werden. Sle sind in den im F’Ia'“. aUﬁgﬂwxesenan Brei-
ten (entsprechend den Darstellungen im Plan) als Rahmen-
pflanzung mit Baum- und Strauchwerk anzupflanzen und Jau-
ernd zu unternalten.

‘B)Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen

Wasserrechtliche Femtsetzur\ger‘ (§ 9 Abs. 4 BBauG)

gesetzliche Lberschwemmung:,grenze und Uberschwemmungs-
agebiet

- Wasserflachen -Graben (Wasserlauf)

C)Gestaltun sfestsetzungen gem. §103 Bau O NW.
Dachneigung £ 20 (Beispiel)

Dacheindeckung (Dachfldchen): nur dunkelfarbiges Material

zuldssig.

Wearbeanlagen:

Darfen je Betriebsgrundstick eine Fléche von 4,00 m2 GroBe
nicht Uberschreiten und missen unterhalb der Traufe angebracht
sein, Leuchtreklamen sind nur bis zu 2,00 m2 GréBe und nur
in den Farben weil oder heligelb zuldssig.

D)Sonstige Darstellungen.

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
vorhandene Industriegebaude u. Nichtwohngebaude
vorhandene Wohngebaude

Boschungen




