Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 {GV NW S. 666) sowie der §§ 2 und 9
des BauGB vom 01.01.1988 in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2.049) in

Verbindung mit der

Baunutzungsverordnung

(BauNVQO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.01.1930 (BGBI. | S. 132) sowie § 81 Abs. 1 und 4 der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom
07.03.1995 (GV NW S. 218, §82), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad

Berleburg in ihrer

Sitzung vom_26. April 1853

die planungsrechtlichen

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

srechtliche Festsetzun

1.1 T e e
1.2 ot
1.3

1.3 Gl
12313 Gl 1
1.3.1.2 Gl 2
1.3.1.3 Gl3

1.4

1.4.1 0.8

1.4.2 '10.01

1.43 GH < 8,50/15,00

GH=<850%

1.5
15‘1 S e T —_—
152 ]
153 77777
1.8
1.6.1
1.8.2
1.6.3
1.6.5 W
1.7
171 —-o—=—0—
172 ==l op-
173 —=>—A—
174 -
1.7.5 fog- 1B
1.8
181 |
182 § )
183 I‘@“’_—E/—A

34 i
185 CEEES
1.86 R

gen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze ces raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
i.V.m. § 9 BauNVO

Industriegebiet

Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet

Geman § 9 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVO und gemag
Abstandsliste zum Rd.Erl. des Ministeriums fur Umwelt, Raum-
aranung und Landwirtschait vom 02.4.1998 - SMBI. NW. 283)

Nicht zulassig sind:
Die Betriebsarten der Abstandklassen |, I, Il und IV (laufende

Nummern 1 bis 78 der 0.g. Abstandsliste 1998; mit Ausnahme der
der Betriebsarten, die innerhalb der Abstandsliste der Abstands-
klasse iV mit (*) versehen sind (Ifd. Nrn. 39, 47, 48, 50, 66, 77 u.
78), siehe hierzu Anlage 1 der Begrundung zum B-Planentwurf)

Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet

SemaR § 9 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVO und geman
Abstandsliste zum Rd.Erl. des Ministeriums fur Umweit, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 02.4.1998 - SMBI. NW. 283)

Nicht zulassiq sind:

Die Betriebsarten der Abstandkiassen |, Il, lll und IV (laufende
Nummern 1 bis 78 der ©.g. Abstandsliste 1998; siene hierzu
Anlage 1 der Begrundung zum B-Planentwurf)

Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet

GemaRk § 9 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4-6 BauNVQ uric gemal
Abstandsliste zum Rd.Erl. des Ministeriums fur Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 02.4.1998 - SMBI. NW. 283)

Nicht zulassig sind:

Die Betriebsarten der Abstandklassen |, ll, 1], IV und V (laufende
Nummern 1 bis 153 der 0 g. Abstandsliste 1998; sishe hierzu
Anlage 1 der Begrindung zum B-Planentwurf)

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V. mit
§ 16 Abs. 2 BauNVO

Grundflachenzanl (GRZ)
Baumassenzahl

Hochstzulassige Gebaudendne in m, gemessen ab der Oberkante
der maligeblichen Strallenendausbauhéhe bis Oberkante
Dachfirst. Die gultige StraRenendausbauhséhe ist zu ermitteln
durch Interpolation der im B-Plan angegebenen Referenzhéhen
uber NN, rechtwinklich zur StraRenachse projeziert.

Die Bestimmung der maligeblichen Strallenachse erfoigt Uber die
Seite der vorgesehenen Erschlieung des Grundstickes.

Ausnanme: Fur Gebaude zum Zwecke der Errichtung sines Hoch-
regallagers oder Krananlagen, ist eine Gebaudehche von

< 12,50 m zulassig.

Zusatz:

Bis zum Zeitpunkt des Abbaues der 30 kV-Leitung, ist im Bereich
der Leitungstrasse die Hohe der baulichen Anlagen nach der
vorhandenen Leitung auszurichten und ein Mindestabstand
allseits der Leitung von 2,50 m einzuhalten.

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen gem § 9 (1) 2 BauGB
Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache

nicht Gberbaubare Grundsticksilache

(Nebenanlagen, sonstige bauliche Anlagen und ungenehmigte
Aufschuttungen sind in einem Streifen von 3,00 m Breite entlang
der Béschungsoberkanten der offenen Gewasser (Entwasser -
ungsmulden unzulassig.)

Varkehrsflichon gem. § 9/1) 17 und 15 BauGB
Strallenverkehrsfiache mit StralRenbegrenzungsiinie
Referenzhohe des Straienendausbaues in m Uber NN

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
"Wirtschaftsweg"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Freihaltung von Sichiflachen (Sicntflachen sind, oberhzalb einer

Hohe von 50 cm gemessen ab Fahrbahnrand, von Sichthinder -
nissen jeglicher Art freizuhzlten).

Fidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Wasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen gem.
§9(1) 12, 13 und 21 BauGB

Hauptabwasserleitung

Hauptwasserleitung

Spannungslos geschaltete 30 kV-Leitung

10 kV-Leitung: Freileitung / Erdverkabelung

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrecnten zu belastende Flache
Begunst.gte : Versorgungsuniernehmen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. §9 (1) 16 BauGB

Wasserflachen

IUmgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtscnaft, zen
Hochwasserschutz und die Regsiung des Wasserabfiusses

Zweckbestimmung: "Cewasser"
Zweckbestimmung: “Wegessitengraben" . g
Zweckpestimmung: "Versickerungs- bzw. Verrieselungsaniagen”

Zweckpestimmung: "Ruckhzitebecken”

1.9

1.9.2

[Eéff.1u.2

E priv. 1-7

A 6ff. 1u 2

CApriv.2u 4

A priv. 1,356 u7

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Flachen auf denen Eingriffe durch die Herstellung éffentlicher
Anlagen (hier: Erschliedungsstraie, Flachen fur die Regelung
des Wasserabflusses) vorbereiiet werden bzw. zu erwarten sind.

Flachen auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen
vorbereitet werden bzw. zu erwarten sind.

Zuordnung von Ausgleichsmainahmen zu den mit "E off.”
gekennzeichneten Grundsticksfiachen, auf denen Eingriffe
aufgrund der Festsetzungen fur 6ffentliche Anlagen (hier:
Erschlieungsanlagen, Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses) vorbereitet werden bzw. zu erwarten sind.

Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen zu den mit "E priv. 2 u. 4"
gekennzeichneten Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe
aufgrund sonstiger Festsetzungen vorbereitet werden bzw. zu
erwarten sind.

Zuordnung ven Ausgleichsmalnahmen zu den mit "E griv. 1. 3, 5,
5 u. 7" gekennzeichneten Grunadstucksflachen, auf denen
Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen vorbereitet werden
bzw. zu erwarien sind. (vgl. hierzu Fachbeitrag Naturschutz und
Landschaftspfiege, Blatt 3)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

Sammelersatzmanahme 1 innerhalb des Geltungsbereiches
des Industriegebietes (Pufferzone) fiir die v.g. Eingriffs-
bereiche "E &ff. 1 u. 2" sowie "E priv. 2 u. 4"

1.a) Umwandlung des Pufferstreifens in eine extensiv
bewirtschaftete Feucht- und NaRwiese (Umwandlung von ca.
8.000 cm Ackerland und ca. 6.000 gm Intensivgruniand)

Bewirtschaftungsempfehlung:

- Zweimalige Mahd der Flache fruhestens Anfang Juli und

- Anfang September incl. Abtransport des Mahgutes

- Unteriassung jeglichen Einsatzes von Pestizid- und
Dingerbehandlung der Flache

1.b) Herstellung von Sickerigalen zur Anreicherung der Boden-
feuchte mit unbelastetem Niederschiagswasser und Verrieselung
uberschussigen Wassers in einem ca. 5.0 m breiten Streifen am
aufbersten westlichen Rand des 50m breiten Pufferstreifens.

Sammelersatzmafnahme 2 in der Gemarkung Dotzlar inner-
halb des Waldbereiches zwischen "Sassenkopf" und "Feuer-
loh", Abt. 61 D, fiir die v.g. Eingriffsbereiche "E priv* 1, 3, 5, 6
und 7

1.a) Freistellung von Quellgebieten durch sukzessive Entnahme
des Fichtenbestandes und Bepflanzung mit standorttvpischen
Laubholzarten wie z.B. Schwarzerle, Esche, Bergahorn. stc.. Zur
Umsetzung der MalBnahme ist ein Pflege- und Entwicklungsplan
zu erstellen, der die einzelnen Mallnahmen incl. eines Zeitplanes
zur Realisierung dokumentiert.

1.b) Entnzhme von mittelaltem Fichtenbestand zur Umbestockung
in naturnzhen Laubholzwald
(vgl. hierzu Fachbeitrag Naturschutz und Landschaftscflege, Bi. 3)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchearn und sonstigen Bepflanzungen (§ 2 (1) 25 a.) BauGB)
Anpflanzung von heimischen Baumen und Strauchern gem.
nachfolgender Pflanzenzusammenstellung; auf 100 gm = 1 groRk-
kroniger Laubbaum (Stammumfang mind. 12 - 14 ¢m) und
Anpflanzung heimischer Straucher zwischen den Laubbaumen.
pro gm 1 Sirauch

Pflanzliste:
Baume: Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Traubeneiche,

Stieleiche, Winterlinde. Feldahorn, Hainbuche,
Salweide, Vogelkirsche, Rotbuche

Stréucher: Feldahorn, Hartriegel, Haselnul3, Weilldorn, Schiehe.

Hundsrose, Holunder, Brombeere, Salweide
Anpfianzung ven Laubbaumen (siehe Pflanzliste Nr. 1.2.2)

Erhaltung von Laubbaumen

Innerhalb der nichtliberbaubaren Grundstucksflache. entlang der
ErschlielBungssirale, sind Anpilanzungen von hochstammigen
Laubbaumen mit einem Pflanzabstand von 20 m gemal c.a.
Pflanzliste 1.9 2 (Baume) durchzufuhren. Die Standcrie sind
entsprechend der Einfahrien anzuordnen.
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Behandiung von Oberflichen- und Miederschlagswasser

Um dem grundsatziichen Ziel der oberflachigen Atleitung, Versickerung,
Verrieselung und Rickhaltung von Oberflachen- und Niederschiagswasser zu
entsprechen, werden folgende Nutzungs- und Gestaltungsgrundsatze der
Dachflachen, der Grundstucksfreiflachen und der Fidchen fur die
ErschlieRungsstralle und die Hofflachen festgesetzt:

Die Entwasserung der Dachfliachen und der Grunastucksfreiflachen (auller den
befestigten Hofflachen sowie den Zufahrten zu Stelifiachen und Garzagen)
erfolgt in die an die Grundstlicke angrenzenden Entwasserungsmulden bzw.
ardben, die das anfallende Niederschlagswasser einem Ruckhaltebecken bzw.
ainer Rigole zufuhren. Topographie und Nutzung der Grundstlicke sind daher
auf das v.g. Entwasserungssystem abzustimmen.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen, der Hofflachen sowie der Zufanrten zu
den Stellflachen una Garagen erfolgt Uber sinen Regenwassersammier, der
erst einer Vorklarstufe und anschlieend einer Regenruckhaltung zugefunrt

wird.

Die Stellfiachen innerhalb der Grundstucke sind in wasserdurchiassiger Bau-
weise zu erstellen, wobei deren Entwésserung den Hofflachen und Zufahrten
zuzuordnen ist.

Anlagen fiir die 6ffentliche Stromversorgung

Anlagen tur die offentiche Stromversorgung konnan auch in den Grin- bzw
rreifidchen errichtet unc betrisben werden
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4. Ortliche Gestaltungsvorschriften gem.

BauO NW

1 4.1 Werbeanlagen

! 4.2 L=auchirekiame

| 4.3 Dacheindeckung

4.4 Flachenbefestigung

4.5 Einfriedigungen

4 85 Grungestaltung

5. Hinweise

2.1

9 (6) BauGB i.V. mit § £5

Werbeanlagen sind nur an der Stétte cer Laistung zulassig 3
sind unterhalb der Traufe anzubringsn und durfan sine Hohe v

4

.00 m nicnt Uberschreiten.

O

Leuchtreklame ist nur in den Farben gsib coer waid zuiassig
Wechsellichtanlagen sind unzuléssig.

Als Dacheindeckung sind nur dunkelfarbigs Materialisn aer Farna
grau, oraun oder oliv zulassig. Als Grauton ist mindasians RAL
7012 oder dunkler, zls Braunton mindestens nulbraun nach RAL
8011 oder dunkler, ais Olivion mindestens geslboliv nach RAL
3014 oder dunkler zu wahlen.

3

Zufahrten, Steliflachen. Parkplatze und Gshwege sind in &
wasserdurchiassigen Befestigungsart wie z. B. Rzsanoflast
weitfugiges Pflaster. wassergebundene Kissflachan C
rasen. etc. guszufunren

Eine Abgrenzung zur Strafe ist Iedigiich bis max. 2 00 m Héhs
zuiassig.

-

als Grunflache anzulegen und zu unterhaiten. Sie sind zu mind
50% mit einheimischen standortgerechten Laubgehoizen (Baume
Straucher) gem. v.g. Pilanzartenauswani zu oepflanzan.

o]

Die Flachen aarfen nicht gedungt werden und srhaite
pro Jahr {Anfang Juli und Ende September).

Fur ieweils 5 Stelipistze ist 2in arelkroniger Laubbaum camani
Pflanzliste 1.9 2 (Baume) zu pilanzen und zu unternzaiten. Die
Baume sind Uber die Einstellplatze vertailt anzupflanzen,

Die Fassaden ohns Offnungen sind mit rankenden oder
«letternden Pflanzen zu versehen. z. B. wiider Wein. Efeu.
Clematis. Knoterich.

Umaang mit dem Boden gam. 8 12 (1) BauGB

Der Oberboden auf den Privatgrundstlcken ist zu erhalten und fur cie Aniage car Grund-

sticksfreiflachen zu verwenden. Der Erdaushub der Baugruben soll zur Schonung
knappen Deponieraumes nach Méglichksit im Grundsticksbereich verwendst wergen. Solis
dennoch zusatzlicher Baugrundaushub anfzilen. ist dieser in der D=pcnie fur unbsiasis

Erdaushub in Raumland zu entscrgen.

5.2 Bodendenkmaler cem. & 1 (5) Nr. 5 BauGB

Bei Bodeneingriffen innerhalb des Plangebietes kénnen Bodendsnkmaler (kultur- una /

~A=

-l T

naturgeschichtiicne Bodenfunde) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodandenkmaiern

ist der Stadt Bad Berleburg als Untere Dsnkmalbehorde und /

der dem \Westfalischen

Museum fur Archzologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelie Oloz unverzugicn
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werkiage in unverandsartam Zustard
zu erhalten (§§ 15 und 18 Denkmalschutzgesetz NW). falls diese nicht vorher von asn
Denkmalbehdrden freigegeben wird.

6. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung uber cie Durchfihrung des Anzeigeveriahrans
sowie Ort und Zeit der offentlichen Ausiegung in Kraft.

Bad Berleburg, den 03 Mai 1838

Nelohred

Bilrgermeister

STADT BAD BERLEBURG

Bebauungspian

"Industriegebiet - In der Schienke”

tadtteil Weidenhausen
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Aopriv. 1, 3,5 6 und 7

Sammelersatzmalinanme , Gemarkung Dotzlar, Wald-
bereich zwiscnen 'Sassenkopf' und Feuerich”, Abt. 61 D,
Flachengrafie: 3.C3 ha



