PRAAMBEL

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV
NW S. 475), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03. April 1992
(GV NW S. 124) sowie der §§ 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 131) sowie § 81 (1 und 4)
BauONW vom 26. Juni 1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt
gedndert am 20. Juni 1989 (GV NW S. 432), hat der Rat der Stadt
Bad Berleburg in der Satzung am /3 Q(Lzmber/f%..’: die planungs

rechtlichen Festsetzungen dieses Bebau¥hgsplanes gemdf § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

A) FESTSETZUNGEN nach § 9 (1) und (7) BauGB

IR B Ry Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Struthwiese"
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
Die griinen Strafenbegrenzungslinien der Verkehrs-
flachen gelten ebenfalls als Abgrenzung unter-
° schiedlicher Nutzung. '

Allgemeines Wohngebiet gemdafl § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe
anlagen fir Verwaltungen

{ artenbaubetriebe

Tankstellen
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Dorfgebiet gemdf § 5 BauNVO

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung wvon
nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich
ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist vorrangig
Riicksicht zu nehmen.

Zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- wund forstwirtschaft-
licher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude

2. Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebdude mit
entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftli-
che Nebenerwerbsstellen,

3. Sonstige Wohngebdude

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse ‘

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-

bes
Sonstige Gewerbebetriebe
. Anlagen flir oOrtliche Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

8. Gartenbaubetriebe

9. Tankstellen
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Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Uberbaubare Grundstﬁcksfl&chen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflachen
ergeben sich durch die gemdB § 23 BauNVO festge-
legten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung iiber Abstandsflédche

) und Gebdudeabstdnde. Das hoéchsizuldssige Maf der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbau-
baren Grundstiicksfldachen wund Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

Nicht Qberbaubare Grundstiicksflichen

~Nebenanlagen ktnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fl4dchen zugelassen werden. Das gilt auch fiir bauliche Anla-
gen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zu-~
l4ssig sind, jedoch nicht fiir den Bereich beiderseits des
GewHdssers. In einem Bereich von 3 m, gemessen von Oberkan-
te Bdschung des offenen Bachlaufes bzw. RohrauBenkante des
verrohrten Baches sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und
Aufschlittungen jeglicher Art unzuldssig.

Baugrenze

Grundfldchenzahl (GRZ)

0L
Geschoffldachenzahl (GFZ)
[

Zahl der Vollgeschosse (H6chstgrenze)

(gemdp § 20 BauNVO; die festgelegte Gelandeober-
fldche ist die natiirliche Gel&ndeoberfldche wie
sie vor der Durchfiihrung des Bauvorhabens beschaf-
fen -ist)

@) Offene Bauweise

EEEEREER Strafenbegrenzungslinie \
Boschung
{ Gehweg

ol e rnEas Fahrbahn > Verkehrsflachen

Gehweg \ )
StraBenbegrg sungslinie~

ﬂ Offentliche Parkfliche
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Wohnstrafe

Sichtflachen sind oberhalb einer HShe von 60 cm
von Fahrbahnrand gemessen, von Sichthindernissen
wie bauliche Anlagen, Einfriedungen, aufsteigenden
Boschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.

Zu pflanzende Bdume
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Flache =zur Aufschiittung zur Herstellung des
Strafenkérpers (gemdfy § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
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Flache zur Abgrabung zur Herstellung des Strafen-
kérpers (gemdf3 § 9 Abs. 2 Nr. 26 BauGB)

[::::::::} Fldache fiir Versorgungsanlagen
O Elektrizitdt

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
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| S R e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete

el i) Flachen (Begiinstigter: Stadt Bad Berleburg)
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Offentliche Griinfl&chen

@ ~ spielplatz
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen
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Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

B) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften gemdf § 81 BauONW

SD Fiir Hauptgebdude sind nur Satteldicher mit einer
Dachneigung von 30 ° - 50 ° Dachneigung zuldssig.
Bei eingeschossigen Anbauten und Garagen konnen
Ausnahmen zugelassen werden. Als Dacheindeckung
fiir Sattelddcher sind nur dunkelfarbige Materiali-
en der Farben grau, braun oder oliv zuldssig. Als
Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler als
Braunton mindestens nufbraun nach RAL 80 11 oder
dunkler als Olivton mindestens gelboliv nach RAL
6014 oder dunkler zu wéhlen.

SD/WD Fliir Hauptgebdude sind nur Satteldicher oder
Walmddcher mit einer Dachneigung wvon 30 © - 50 °
Dachneigung zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten
und Garagen konnen Ausnahmen zugelassen werden.
Als Dacheindeckung fiir Sattelddcher sind nur
dunkelfarbige Materialien der Farben grau, braun
oder oliv zulassig. Als Grauton ist mindestens RAL
7012 oder dunkler als Braunton mindestens nufbraun
nach RAL 8011 oder dunkler als Olivton mindestens
gelboliv nach RAL 6014 oder dunkler zu widhlen.

FD/SD Nur Flachdach oder Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von 30 ° - 50 ° Dachneigung zuldssig. Bei
eingeschossigen - Anbauten und Garagen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden. Als Dacheindeckung
fiir Sattelddcher sind nur dunkelfarbige Materiali-
en der Farben grau, braun oder oliwv zuldssig. Als
Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler als
Braunton mincestens nufbraun nach RAL 8011 oder
dunkler als Olivton mindestens gelboliv nach RAL
6014 oder dunkler zu wihlen.

Graben, vorhanden
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Verrohrung, vorhanden

C) SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

~ Vorhandene Gebiude

HShenlinie mit H6henangaben

’{TWIII‘II B&schungen

Geplante Grundstiicksgrenzen
D) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung iiber
die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie von
Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung in Kraft.

Berleburg, A3. &5%62-( /{g&g
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Ratsmitglied

Satzung der Stadt Berleburg

Bebauungsplan "Struthwiese" in der Ortschaft Schwarzenau



