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Praambel
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen |
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 . Juli 1994 (GV . NW .
S. 666)und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neu—
fassung vom 27. August 1997 (BGBl. | S. 2141, in Verbindung mit der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGR!L. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April

1993 (BGBLl. | S. 466), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Bad Berleburg in ihrer Sitzung vem . . .. .. 2 ni_ .. ... 1998 dje
=S=—c==S=—=-=—= ==t===e= Festsefzungen dieses Bebauungsplanes und die Be—
grundung als Satzung beschlossen.
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A. Festsetzungen nach § 9 (1) und (7) BauGB

(mmiy mmmm  Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau- ® Offene Bauweise
ungsplanes "Am Hain".
Strallenbegrenzungslinie)
—e——e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Fahrbahn } Verkehrsflachen

Die grinen StralRenbegrenzungslinien der Verkehrsflachen
gelten ebenfalls als Abgrenzung untersclhiedlicher Nutzung.
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Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Stralenbegrenzungslinie)

intanftoereich

Flachen far Aufschuttungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des Strafienkdrpers erforderlich sind.

Zuldssig sind: : g il 'i' Aufschlttungen
i, i
A
1. Wohngebdude, [Ifﬁ__[__r_
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, ('}, Abgrabungen
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende L1 [ L

Handwerksbetriebe,
3. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, und for die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
3. Anlagen fur Verwaltungen, Bepflanzungen gemal § S Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB
4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Dorfgebiete gemiR § 5 BauNVO

Flachen far Versorgungsanlagen

Elektrizitat
Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterlbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem
Wohnen. —T——T  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
= gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.
Zuldssig sind:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, S o s e Bt 1. gy

2. Kleinansiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-

stellen,

Wohngebdude,

Betriebe zur Verarbeitung und Sammiung land- und forst-

wirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienen,

7. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,

10. Tankstellen.

W

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstucksfllachen ergeben sich

_durch die gemaf § 23 BauNVO festgelegiten Baugrenzen

(blau) in Verbindung mit den Bestimmungien der Bauordnung';'

Uber Abstandsfldche und Geb&dudeabstinde. Das héchstzulas-
sige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO be-
stimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbauba-
ren Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ)
nicht eingeschrankt wird.

Zur Vorsorge gegen Hochwasserschaden wird fur die Parzel-
len 54 und 55 tiw. die Hohe der baulichen Anlagen (Rohfubo-
den EG) auf 0,30 m Gber dem Bezugspunkt (vorhandenes Ge-
lande) festgesetzt.

irdisch, geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.

B. Nachrichtlich ‘Ubernommene Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 BauONW

SD Far Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 30° - 45° zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten
und Garagen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden. Als
Dacheindeckung far Satteldacher sind nur dunkelfarbige
Materialien der Farbe grau, braun oder oliv zulassig. Als Grau-
ton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler als Braunton minde-
stens nuRbraun nach RAL 8011 oder dunkler als Olivton
mindestens gelboliv nach RAL 6014 oder dunkler zu wah!en.

+— Hauptfirstrichtung, nur fr Hauptgebaude

Ausnahmen werden zugelassen.

C. Sonstige Darsteiiungen

Vorhandene GrundstlUcksgrenzen

Vorhandene Gebaude

w Vorhandene Bdschungen

F__—_-ﬁ‘ - e s .- .=
; Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
Nebenanlagen konnen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zugelassen werden. Das gilt auch far bauliche
Die Plangrundlage (GrundriRdarstellung) ent- Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Die Stadt Bad Berlebuirg hat die Birger entspie- Anlagen, soweit sie nach Landesr echt in den AbStandSﬂaChen
spricht den Anforderungen des § 1 der Planzei- | | Bad Berleburg hat in ihrer Sitzung vom Bad Berleburg hat in ihrer Sitzung vom chend der Bekanntmaeschung vom 13. April 1996 ZU|3$Sig sind oder zugelassen werden kénnen.
chenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 22.05.1995 den AufstellungsbeschiuB gemaB § 03.07.1995 den Aufstellungsbeschlu gemaf § Uber die allgemeinen ; Ziele und Zwecke und die
1991/S. 58). 2 Abs. 1 BauGBi. V. mit § 9 BauGB, in der Fas- 2 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekannt- voraussichtiichen Ausswirkungen der Planung
sung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 machung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) far gemaR § 3 Abs. 1 BzauGB, in der Fassung ter ( i ] i
Es wird bescheinigt, da@ die Darstellung der (BGBI. | S. 2253), fur die Teilflache | dieses die Teilfiache Il dieses Bebauungsplanes (stad- Bekanntmachung vorm 08.12.1986 (BGBI. | S. Far dle Parzellen 54 und 55 tw. wird fESth?Et.Zt, dafd enﬂ,,an.g
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig Bebauungsplanes gefal3t. tisches Grundstick “"Walsbachs Riicken, 2253) bei einem Blrgesrtermin am 22. April 1998 der Boschungsoberkante des Wasserlaufs "F rlegelsbach emn D l k ﬂ‘_t t
ist. Gemarkung Elsoff) als naturschutzrechtliche éffentiich unterrichtet wind ihnnen Gelegenheit zur ; o ; : 2 i . 1N reten
Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 13. April | | Ausgleichsfiache far die durch die Aufstellung | | AuBerung und Erérterrung gegeben. 3 Meter breiter Geléndestreifen von jeglichien bauhc_hen An- ra e
Stand der geometrischen Grundlage: 1996 offentlich bekanntgemacht. des Bebauungsplanes "Am Hain", Gemarkung lagen, Nebenanlagen und Gel'andeaufht')hungen freizuhalten
v i Elsoff, Teilflache |, zu erwartenden Eingriffe in it
Nachtrag 4 zum Flurbereinigungsplar Natur und Landschaft gefaBt Der IS : ] ) .
vom 22. Marz 1995 Aufstellungsbeschiu wurde am 13. April 1996 Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung iiber den Satzungsbeschluf3
Ofientich betannigemacit. et B> - oy Bad sowie Ort und Zeit der Auslegung in Kraft.
Siegen, 08. September 1999 Bad Berieburg, 15. April ‘1%9@" Bad Berleburg, 25. Aypril 1996 ;;J R Baugrenze
Amt fr Agrarordnung Der Staditdirektor j * Der Stégtdi e!_(tor ! ' B8] _
\ Im Au / / = Im Agfty E ™y Bad Berleburg, 30. Juni 1998
Zischek Cif 2 Bl 5 /Q \ & \ ¥ Eg:i P /
goiEk,, ' - \% 4 O g 03/0L4  Grundfiachenzahl (GRZ)
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Die Stadt Bad Berieburg hat die Birger entspre- Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit Die Stadtverordneternversammiung der Stadt Der BeschluB der Stadtverordnetenversamm- Diese Kopie des Bebauungsplanes stimmt mit GeschoflMflachenzahl (GFZ) = . o
¥ & S Aprl 10 der Begriindung gema § 3 Abs. 2 BauGB in lung vom 22. Juni 98 sowie Ort und Zeit der Aus- dem Originalbebauungsplan und den darauf Burgerme|ster Sch n!tl"uhrer

chend der Bekanntmachung vom 19. April 1997
im Rahmen einer zweiten Birgerversammiung
am 29. Aprii 1997 (ber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. ||'S. 2253), und in der
Zeit vom 23.Marz 1998 bis:30. April 1998 dffent-
lich unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur Au-
Rerung und Erérterung gegeben.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 20. Augtst 1997 um Stellungnahme
gebeten worden.

Bad Berleburg hat in ihrer Sitzung vom 08. De-
zember 1997 den AufstellungsbeschiuB fir die
Teilfache |l dieses Bebauungsplanes (stadti-
sches Grundstiick "Walsbachs Ricken") als
naturschutzrechtliche Ausgleichsfidche fir den
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
aufgehoben und den BeschluB zur éffentlichen
Auslegung gefalit.

der Fassung der Neufassung (BGBI. 1 S. 2141)
in der Zeit vom 23. Marz 1998 bis 30. April 1998
offentlich ausgelegen.

Ort und Datum der Auslegung sind am 14.Marz
1998 &ffentlich bekanntgemacht worden.

Bad Berleburg hat in iihrer Sitzung vom 22. JJni
1998  den planungaseschilishen-Tailssn | nt-
wurf  dieses Bebaiuungsplanes, besteh¢nd
aus der Planzeichnungg und den Festsetzungs:n,
geman § 10 BauGB in) der Fassung der Neutas-
sung vom 27. Augusit 1997 (BGBL. | S: 2141),
als Satzung und die Begriindung beschlossein.
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QI,?‘_D Bebauungsplan ist am 06. Juli 98 in Kraft
g'zt,rgat‘en.
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legung sind gemaR § 12 BauGB in der Fassung
der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141) und § 7 GO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
666) in Verbindung mit der Bekanntmachungs-
verordnung am 06, Juli 98 &ffentlich bekannt-
gemacht worden.
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'Ba\c}fgLrleburg, 10.Juli 1998 [

verzeichneten Vermerken iberein.

2 .| Bad Berleburg,

Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze) gemaR § 20 BauNVO;
die festgelegte Gelandeoberfldche ist die natirliche Geldnde-
oberflache wie sie vor der Durchfihrung des Bauvorhabens
beschaffen ist.

Bei der Ermittlung der GeschoR¥flachenzahl sind geman § 20
Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen, die keine
Vollgeschosse sind, einschliefllich der zu ihnen gehérenden

Satzung der Stadt
Bad Berleburg
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