‘Praambet

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein—Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 . Juli 1994 (GV . NW .
S. 666)undder 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neu—
fassung vom 27 . August 1997 (BGBl. | S. 2141, in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB!l. |

S .. 132), zulevzr geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22 .

April

1993 (BGBl. | S. 466), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
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grundung

als Sarzung beschlossen.

A. Festsetzungen nach § 9 (1) und (7) BauGB

il ]

Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes "Am Hain".

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzuingen

Die grinen StraRenbegrenzungslinien der Verkehrsflachen

gelten ebenfalls als Abgrenzung untersclhiedlicher Nutzung.

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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Dorfgebiete gema'ls § 5 BauNVvO

Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterlbringung der Wirt-

schaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Betriebe und dem
Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Betriebe,

2. Kleinansiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen,

3. Wohngebaude,

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammiung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse,

S. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienen,

7. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe,

8. Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe,

10. Tankstellen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstucksfilachen ergeben sich

_durch die gemaR § 23 BauNVO festgelegiten-Baugrenzen

0,3/04

(blau) in Verbindung mit den Bestimmungien der Bauordnung':"

Uber Abstandsfldche und Gebdudeabstiande. Das héchstzulds-
sige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO be-
stimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbauba-
ren Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ)
nicht eingeschrankt wird.

Zur Vorsorge gegen Hochwasserschaden wird fur die Parzel-
len 54 und 55 tiw. die Hohe der baulichen Anlagen (RohfuRRbo-
den EG) auf 0,30 m tber dem Bezugspunkt (vorhandenes Ge-
ldnde) festgesetzt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen kénnen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zugelassen werden. Das gilt auch fur bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfl4chen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Far die Parzellen 54 und 55 tlw. wird festgesetzt, daf entlang
der Béschungsoberkante des Wasserlaufs "Friegelsbach” ein
3 Meter breiter Gelandestreifen von jeglichien baulichen An-

lagen, Nebenanlagen und Gelandeaufhéhungen freizuhalten
st

Baugrenze

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschofMflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) geman § 20 BauNVO;
die festgelegte Gelandeoberfldche ist die natirliche Gelande-
oberfldche wie sie vor der Durchfihrung des Bauvorhabens
beschaffen ist.

Bei der Ermittlung der GeschoRflachenzahl sind gemaR § 20
Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen, die keine
Voligeschosse sind, einschlieflich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdaume und einschliefilich ihrer Umfassungswande zu
50 % auf die Geschol¥fldiche anzurechnen.
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=== Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und die Be—

Offene Bauweise

Stralenbegrenzungslinie)
Fahrbahn } Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie)

Channuereich

Flachen far Aufschuttungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des Straflenkdrpers erforderlich sind.

Aufschattungen

Abgrabungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fdr Bepflanzungen
und fOr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

Flachen far Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemadlR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Vorhandene Hauptversorgungsleitung, Elektrizitat, 10 kv, ober-
irdisch, geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.

B. Nachrichtlich ‘ubernommene Festsetzungen
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Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauONW

FQr Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 30° - 45° zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten
und Garagen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden. Als
Dacheindeckung fr Satteldacher sind nur dunkelfarbige
Materialien der Farbe grau, braun oder oliv zulassig. Als Grau-
ton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler als Braunton minde-
stens nuRbraun nach RAL 8011 oder dunkler als Olivton
mindestens gelboliv nach RAL 6014 oder dunkler zu wah!en.

Hauptfirstrichtung, nur fr Hauptgebaude
Ausnahmen werden zugelassen.

C. Sonstige Darsteiiungen

Vorhandene Grundstlcksgrenzen

Vorhandene Gebaude

m Vorhandene Bdschungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung tiber den Satzungsbeschiuf®
sowie Ort und Zeit der Auslegung in Kraft.

Bad Berleburg, 30. Jum 1998
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Satzung der Stadt

Bad Berleburg

Bebauungsplan “Am Hain”
in der Ortschaft Eisoff






